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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
Chuwong I. Chi din nha dau tw

Chuong nay cung cap thong tin nhim giup nha dau tu chuin bji hd so du thau.
Thong tin gobm quy dinh vé viéc chuan bi, ndp ho so du thau, mé thau, danh gia
hé so dy thiau va trao hop dong.

Chuong II. Bang dir li¢u

Chuong nay quy dinh cu thé cac ndi dung ctia Chuong I khi ap dung d6i véi timg
du an cu thé.

Chuong II1. Panh gia ho so du thiu
Chuong nay quy dinh phuong phap, tiéu chuan dé danh gia hd so dy thau.
Chuong IV. Bi¢u miu dy thiu

Chuong nay gom cac biéu mau ma nha dau tu s& phai hoan chinh dé thanh mot
phan ndi dung cua ho so du thau.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU’ AN

Bén moi thau, T6 chuyén gia cin ¢t ndi dung quyét dinh chap thuan cha truong
dau tu d61 véi du an thude dién chap thuan chua truong dau tu dé xac dinh yéu
cau thuc hién du an.

PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG

Phan ndy gdm céc ndi dung cta dy thao hop dong va biéu mau ma sau khi dugc
hoan chinh s& tr¢ thanh mgt bd phan cau thanh cia hop dong.
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TU NGU VIET TAT
BDL Bang dit li¢u
CDNDT Chi din nha dau tu
Hé thong Hé thong mang d4u thau quéc gia
HSDT Hb so dy thau
HSMT H6 so moi thau
Luat Dau thau Luat Dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang
6 nam 2023

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP  Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9
niam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat PAu thau vé
lra chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6
str dung dat.
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PHAN 1. THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

1. Noi dung lua
chon nha dau tw

1.1. Bén moi thau véi tén va dia chi quy dinh tai BDL moi
nha dau tu quan tdm ndp HSDT d6i voi du an duge mo ta
trong Phan 2 — Yéu cau thyc hién du an.

1.2. Tong vbn dau tu dy 4n duoc quy dinh tai BDL.

1.3. Yéu cau vé vbn chu s& hitu va von vay ctia nha dau tu
dugc quy dinh tai BDL.

1.4. Cac thong tin co ban vé dy 4n dugc quy dinh tai BDL.

2. Hanh vi bi cAm
trong dau thau

Hanh vi bi cAm trong dau thau gém céac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Lut Dau thau.

3. Tw cach hop 1€
ctia nha dau tw

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh c6 tu
cach hop 1é khi dép tmg du cac diéu kién sau day:

3.1. D6i voi nha dau tu trong nudc: 1a doanh nghiép, hop
tac xa, lién hi€p hop tac xa, t0 hop tac, don vi sy nghi¢p
cong lap, to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai va to
chuc khac dang ky thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cta
phap luat Viét Nam. Di voi nha dau tu nude ngoai: co
dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phép ludt nudc ngoai;
3.2. Hach toan tai chinh d¢c lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyuc hién thu tuc giai thé
hodc bi thu hoi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép,
gidy ching nhan ding ky hop tac x4, lién hiép hop tac x3,
t6 hop tac; khong thudc truong hop mat kha ning thanh
toan theo quy dinh cua phap luat vé phd san;

3.4. C6 tén trén Hé thong trudce khi phé duyét két qua lua
chon nha dau tu;

3.5. Bdo dam canh tranh trong lua chon nha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 cta Luat PAu thau va Diéu 5
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, thong tin vé cac nha thau
tu vin theo BDL;

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cAm tham du thau theo
quyét dinh cta ngudi co6 tham quyén, B trudng, Thu
truong co quan ngang BJ, co quan thuoc Chinh phu, co
quan khac & Trung wong, Chii tich Uy ban nhan dan cép
tinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 ciia Luat Dau thau;
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3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su;

3.8. Thuoc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat
va dap umg cac diéu kién giao dat, cho thué dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

3.9. Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat
dong san, bi tam ngung, b1 dinh chi hoat dong theo ban an,
quyét dinh cta Toa an, quyét dinh clia co quan nha nudc c6
thAm quyén theo quy dinh cta phéap lut vé kinh doanh bat
dong san (ap dung ddi voi du an bat dong san).

4. Noi dung
HSMT

4.1. HSMT gom c6 Phan 1, Phan 2, Phan 3 va cac tai liéu
sta doi, bd sung HSMT theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT
(néu c9), trong d6 gdbm cac ndi dung sau day:

a) Phan 1. Thu tuc lya chon nha dau tu

- Chwong I. Chi din nha dau tu

- Chuong II. Bang dir li¢u

- Chuong III. Panh gia HSDT

- Chwong IV. Biéu mau dy thau

b) Phan 2. Yéu cau thuc hién dy an

¢) Phan 3. Dy thao hop dong va biéu mau hop dong

4.2. Thong bdo moi thau do bén mai thau ding tai chi c6
tinh chat thong bao, khong phai la mgt phan cia HSMT.
4.3. Bén moi thau khong chiu trach nhiém vé tinh khong
chinh xac, khong hoan chinh cia HSMT, tai li€u giai thich
lam rd HSMT, bién ban hoi nghi tién dau thau (néu co) hay
cac tai liu stra doi HSMT khong do bén moi thau cung
cap.

4.4. Nha dau tu phai nghién ctru tat ca thong tin chi dan,
BDL, bi¢u mau, yéu cau vé thyc hién dy &4n va cac yéu cau
khéc trong HSMT dé chuan bi HSDT.

5. Lam r6 HSMT,
hoi nghi tién dau
thau

5.1. Truong hop can lam rd HSMT thi nha dau tu gui van
ban d& nghi 1am 15 truc tiép dén bén moi thau dé xem xét,
xu ly.
5.2. Thoi han t6i thiéu dé nha dau tu giri vin ban dé nghi
lam r0 theo quy dinh tai Muc 5.1 CDNDT quy dinh tai
BDL.
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5.3. Viéc lam rd HSMT dugc bén moi thau thyc hién theo
mot trong cac hinh thirc sau day:

a) Pang tai néi dung lam 1o trén HE théng;

b) Truong hop can thiét, to chtrc hoi nghi tién dau thau theo
quy dinh tai BDL dé trao d6i vé nhiing ndi dung trong
HSMT ma nha dau tu chwa rd. Noi dung trao doi phai duoc
bén moi thau 1ap thanh bién ban lam rd HSMT va phai
dugc dang tai trén HE théng.

Pé tao diéu kién thuan loi cho bén moi thau tra 101 yéu cau
1am r6 HSMT, nha dau tu nén gtri yéu cau lam rd dén bén
moi thau trude ngay to chire hoi nghi tién dau thau. Bién
ban hoi nghi tién d4u thau can néu rd ndi dung cac cau hoi
ctia nha dau tu va ndi dung cau tra 16i ctia bén moi thau
nhung khong néu tén nha dau tu c6 cau hoi. Bién ban hoi
nghi tién dau thau khong phai 1 van ban sira doi HSMT.
Viéc khong tham gia hoi nghi tién d4u thau khong phai 1a
Iy do dé loai nha dau tu.

5.4. Bén moi thau 1am rd HSMT khi nhan dugc van ban dé
nghi lam 1o trong thoi han néu trén. Noi dung lam ro
HSMT phai duoc ding tai trén Hé thong trong thoi han tbi
thiéu quy dinh tai BDL truéc ngay c6 thoi diém dong thau.
5.5. N6i dung lam rd HSMT khong duogc trai voi ndi dung
ciia HSMT da duoc dang tai trén Hé thong. Truong hop
sau khi lam 16 HSMT dan dén phai stra d6i HSMT thi bén
moi thau tién hanh stra 61 HSMT theo thi tuc quy dinh tai
Muc 7 CDNDT.

5.6. Vin ban 1am rd HSMT 13 m6t phan cia HSMT.

6. Khio sat hién
truong

6.1. Nha dau tu duge tiép can, khao sat hi¢n truong du an
v6i diéu kién nha dau tw cam két rang bén moi thau khong
phai chiu bat ki trach nhiém nao dbi v4i nha dau tu trong
viéc khao sat hién truong nay. Nha dau tu sé& ty chiu trach
nhi¢m cho nhiing rdi ro cia minh nhu tai nan, mat mat
hoic thiét hai tai san va bt ky chi phi ndo khac phat sinh
tir viéc khao sat hién truong. Trong truong hop can thiét,
bén moi thau s& t6 chic, hudng dan nha dau tu di khao sat
hién truong theo quy dinh tai BDL.

6.2. Nha dau tu can thong bao trudc cho bén moi thau vé
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viéc dé xuat t6 chirc khao sat hién truong du an.

7. Sira d6i HSMT

7.1. Trudng hop stra d6i HSMT sau khi phat hanh, bén moi
thau phai ding tai trén Hé thong quyét dinh stra d6i kém
theo nhimg ndi dung sira d6i HSMT, HSMT da dugc sira
doi. Viéce sira d6i HSMT dugc thyc hién trude thoi diém
dong thau.

Quyét dinh stra d6i HSMT 1a mot phan ciia HSMT. Nha
dau tu c6 trach nhiém thudng xuyén truy cip vao Hé thong
dé cap nhat cac thong tin vé HSMT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMT theo quy
dinh tai BDL. Truong hop thoi gian ding tai quyét dinh stra
d6i HSMT khéng dap ung theo quy dinh néu trén thi bén
moi thau thue hién gia han thoi diém déng thau twong tmg
bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc nay. Viéc gia han
duoc thyc hién theo quy dinh tai Muc 21.2 CDNDT.

8. Chi phi dy théu

Nha dau tu phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuan
bi va ndop HSDT. Trong moi truong hop, bén moi thau s&
khong phai chiu trach nhiém vé cac chi phi lién quan dén
viéc tham dy thau ctia nha dau tu.

9. Ngon ngir cua
HSDT

HSDT ciing nhu tat ca thu tir va tai liéu lién quan dén
HSDT trao di giita nha dau tu v4i bén moi thau duogc viét
bang ngdn ngit quy dinh tai BDL.

10. Thanh phin
cua HSDT

10.1. HSDT gom:

- Pon du thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

- Tai liéu chung minh tu cach hop 1€ cuia nguodi ky don du
thau theo quy dinh tai Muc 11 CDNDT;

- Gidy uy quyén ky don dy thau theo quy dinh tai Mau s
02 Chuong IV — Biéu mau duy thau;

- Thoa thuan lién danh theo quy dinh tai Mau sb 03
Chuong IV— Biéu mau du thau;

- Béo dam du thau theo quy dinh tai Muc 17 CDNDT;

- Tai li€u chirng minh tu céch hop I¢, nang luc va kinh
nghiém cua nha dau tu theo quy dinh tai Muc 12 CDNDT;
- Pé xuit vé k¥ thuat theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

- Bé xuat ve tai chinh va cac bang biéu dugc ghi day du
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thong tin theo quy dinh tai Muc 15 CDNDT.

10.2. Bé xuat thay thé phuong an dau tu kinh doanh trong
HSDT theo quy dinh tai Muc 14 CDNDT.

10.3. Cac ndi dung khac néu tai BDL.

11. Pon dy thiu

11.1. Déi v6i nha dau tu doc 1ap, don du thau phai duoc ky
tén va dong dau (néu co) boi dai dién hop phap ctia nha dau
tu.

Dai dién hop phap cta nha dau tu 13 ngudi dai dién theo
phap luat ctia nha dau tu hoidc ngudi duge ngudi dai dién
theo phép luét ciia nha dau tu Gy quyén.

Truong hop dai dién theo phap luit ctia nha dau tu ay
quyén cho cap dudi thi phai gui kém theo Gidy iy quyén
theo Mau s6 02 Chuong IV — Biéu méu dy thau; trudng
hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan
c¢6 phan cong trach nhiém cho cip dudi thi phai giri kém
theo cac vin ban nay (khong can 1ap Gidy uy quyén theo
Mau s6 02 Chuong IV— Biéu mau dy thau). Ban goc gidy
ty quyén (lap theo Mau s6 02 Chuong IV— Biéu mau du
thau) phai dugc giri cho bén moi thau cing véi don du
thau.

11.2. Béi véi nha dau tu lién danh, don du thau phai dugc
dai dién hop phap cua ting thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién dugc phan cong thay mat lién danh theo phan
cong trach nhi€ém trong van ban théa thuan lién danh ky
tén, dong dau (néu cb).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh la nguoi dai
dién theo phap luat hoac nguoi dugc dai dién theo phap
luat uy quyén. Truong hop Gy quyén, thyc hién tuong tu
nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 11.1 CDNDT.

12. Tai li€éu ching
minh tw cach hgp
1€, nang lyc va Kinh
nghiém cdta nha
diu tw

12.1. Tai li€u chung minh tu cach hop 1€ ctia nha dau tu
theo quy dinh tai BDL.

12.2. Tai li€u ching minh ndng lyc va kinh nghiém cua
nha dau tu gdm:

a) Nang lyc va kinh nghiém cta nha dau tu dugc ké khai
theo cac Mau sb 06, 07 va 08 Chuong IV — Biéu mau du
thau. Trudng hop dong tién néu trong cic tai lidu ching
minh ning lyc, kinh nghiém khong phai dong tién theo quy
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dinh tai BDL thi khi 1ap HSDT, nha dau tu phai quy doi vé
ddng tién tuong tmg theo quy dinh tai Muc nay dé lam co
s& danh gia HSDT; truomg hop khong cé ty gia truc tiép
giita cac loai dong tién nay thi nha dau tu sir dung dong
tién trung gian theo quy dinh tai BDL d¢ 1am co sé quy doi
va ké khai trong HSDT;

b) Céc tai li¢u khac theo quy dinh tai BDL.

13. Thanh phan dé
xuat vé ky thuat

Trong HSDT, nha dau tu phai ndp mot dé xuat vé phuong
an dau tu kinh doanh goém cac noi dung theo quy dinh tai
BDL va bat ky thong tin nao khac theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu miu du thau.

14. D¢ xuat thay
thé phuwong an diu
tw kinh doanh

14.1. Nha dau tu duoc dé xuét thay thé phuong an dau tu
kinh doanh.

14.2. Nha dau tu phai cung cap tit ca cac théng tin can thiét
dé bén moi thau, t6 chuyén gia c6 thé danh gia phuong an dau
tu kinh doanh.

15. Thanh phan dé
xuét vé tai chinh

15.1. Trong HSDT, nha dau tu phai nop mot dé xuat vé
hiéu qua st dung dat gdm cac nodi dung theo quy dinh tai
BDL va bat ky théng tin nao khac theo quy dinh tai
Chuong IV — Biéu méu dy thau.

15.2. Nha dau tu phai c¢6 trach nhiém hoan thanh cac cong
viéc theo ding yéu cau néu trong HSMT trén co sd phuong
an dau tu kinh doanh va gia tri do nha dau tu dé xuat vé
hiéu qua str dung dat trong don dy thau gébm: Gia tri do nha
dau tu dé xuat vé hiéu qua str dung dét trong don dy thau.

16. Pong tién duw
thiu

16.1. Pong tién dy thau theo quy dinh tai BDL.

16.2. Bdi v6i chi phi trong nude lién quan dén viée thuc
hién du 4n dau tu c6 st dung dat, nha dau tu phai chao thau
bang Dong Viét Nam.

16.3. Pbi v6i chi phi & nudc ngoai lién quan dén viéc dau
tu kinh doanh, nha dau tu dugc chio thau bang dong tién
nuéc ngoai, Pong Viét Nam.

17. Bao dam duw
théu

17.1. Khi tham dy thau, nha dau tu phai thyc hién bién
phap bao dam dy thau truée thoi diém dong thau theo quy
dinh tai BDL.

17.2. Truong hop lién danh thi phai thyc hién bién phap
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bao dam dy thau theo mot trong hai cach sau:

a) Tung thanh vién lién danh s& thuc hién riéng bado dam
du thau nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gia tri
yéu cau quy dinh tai Muc 17.1 CDNDT; néu bao dam du
thau cia mot thanh vién lién danh duogc xac dinh 1a khong
hop 1€ thi HSDT cua lién danh do6 s€ khong duoc xem xét,
danh gia tiép. Truong hop co thanh vién trong lién danh vi
pham quy dinh cta phap luit din dén khong duoc hoan tra
bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 17.5 CDNDT thi
bao dam dy thau cua tit ca thanh vién trong lién danh s&
khong dugc hoan tra;

b) Cac thanh vién lién danh thoa thuan dé mot thanh vién
chiu trach nhiém thuc hién bién phap bao dam dy thau cho
thanh vién lién danh d6 va cho thanh vién khéc trong lién
danh. Trong trudng hop ndy, bao dam du thau c6 thé gdm
tén cua lién danh hoac tén cua thanh vién chiu trach nhiém
thuc hi¢n bién phap bdo dam du thau cho ca lién danh
nhung bao dam tong gia tri khong thap hon gia tri yéu cau
theo quy dinh tai Muyc 17.1 CDNDT. Truong hop ¢6 thanh
vién trong lién danh vi pham quy dinh ctia phap luat dan
dén khong dugc hoan tra bao dam dy thau theo quy dinh
tai Muc 17.5 CDNDT thi bao dam du thau cua tit ca thanh
vién trong lié€n danh s€ khong dugc hoan tra.

17.3. Bao dam duy thau duoc coi 1a hop 1¢ theo quy dinh tai
diém d khoan 1.2 Muyc 1 Chuong III — Panh gid ho so du
thau.

17.4. Truong hop nha dau tu duoc lua chon, bao dam du
thau duge hoan tra hodc giai toa khi hop déng co hiéu luc.
Nha dau tu khong duoc lya chon s€ dugc hoan tra hoac giai
tda bao dam du thau trong thoi han ti da theo quy dinh tai
BDL.

17.5. Bao dam dy thau khong dugc hoan tra trong cac
truong hop sau day:

a) Sau thoi diém dong thau va trong thoi gian c6 hiéu luc
ctia HSDT, nha dau tu rat HSDT hodc c¢6 van ban tir chdi
thuc hi¢én mot hoac cac cong viéc da dé xuét trong HSDT
theo yéu cau cia HSMT;

b) Nha dau tu c6 hanh vi vi pham tai Diéu 16 ctia Luat Dau
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thau hodc vi pham phap luat vé ddu thau dan dén phai hay
thau theo quy dinh tai diém d va @ Muc 33.1 CDNDT;

¢) Nha dau tu khong thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Muc 37.1 CDNDT;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chdi hoan thién hop
ddng trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao triing thau ciia bén moi thau, trir trudng hop bat kha
khang;

d) Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chbi ky két hop dong
trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy hoan thién hop dong, trir
truong hop bat kha khang.

18. Thoi gian c¢o
hi¢u luc cia HSDT

18.1. HSDT phai c6 hiéu lyc khong ngan hon thdi han quy
dinh tai BDL. HSDT c6 thoi han hiéu luc ngan hon quy
dinh s& khong duoc tiép tuc xem xét, danh gia.

18.2. Trong trudng hop can thiét, trudc khi hét thoi han
hiéu luc ctia HSDT, bén moi thau c6 thé dé nghi cac nha
dau tu gia han hiéu luc cia HSDT, déng thoi yéu cau nha
dau tu gia han tuong tmg thoi gian c¢6 hiéu luc cua bao dam
du thau (bang thoi gian c6 hiéu luc cua HSDT sau khi gia
han cong thém 30 ngay). Viéc dé nghi gia han va chip
thuan hoac khong chép thuan gia han phai dugc thé hién
bang vin ban.

Nha dau tu chdp nhan dé nghi gia han khong dugc phép
thay d6i bat ky ndi dung nao cua HSDT.

19. Quy cach
HSDT va chir ky
trong HSDT

19.1. Nha dau tu phai chuan bi HSDT gém: 01 ban gdc
HSDT va mot s6 ban chup HSDT theo s6 luong quy dinh
tai BDL.

Truong hop co sira d6i, thay thé HSDT thi nha dau tu phai
chuan bj 01 ban gbc va cac ban chup véi sé luong bang sb
lugng ban chup HSDT.

Truong hop c6 phuong an dau tu kinh doanh thay thé theo
quy dinh tai Muc 14 CDNDT thi nha dau tu phai chuin bi
01 ban gdc va mot sd ban chup hd so theo sd luong quy
dinh tai BDL.

19.2. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé tinh théng nhat
giita ban gdc va ban chup. Truong hop c6 su sai khac giita
ban gdc va ban chup nhung khong lam thay dbi thir ty xép
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hang nha dau tu thi cin ctr vao ban gdc dé danh gia. Truong
hop c6 su sai khac giira ban gdc va ban chup dan dén két
qua danh gia trén ban gdc khac két qua danh gia trén ban
chup, lam thay dbi tht tu xép hang nha dau tu thi HSDT
cta nha dau tu d6 bi loai.

19.3. Ban gbc cua HSDT phai duoc danh may, danh sb
trang theo thr tu lién tuc. Pon du thau, cic vin ban bod
sung, 1am rd HSDT (néu c6) va cac biéu mau khac duoc
1ap theo quy dinh tai Chuong IV — Biéu mau du thau phai
duoc dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén va dong dau
(néu cd).

19.4. Truong hop 1a nha dau tu lién danh thi cac ndi dung
cua HSDT néu tai Muyc 10.1 CDNDT phai dugc dai dién
hop phép cua tit ca cac thanh vién lién danh hodc cua
thanh vién lién danh dugc phan cong thay mat lién danh
theo phan cong trach nhi€ém tai van ban théa thuan lién
danh ky tén, déng dau (néu co).

19.5. Nhiing chit duogc ghi thém, ghi chén vao gitra cac dong,
nhitng chit b tdy x6a hodc viét d¢ 1én s& chi dugc coi 13 hop
16 néu c6 chit ky & bén canh hodc tai trang d6 ctia nguoi ky
don dy thau.

20. Niém phong va

ghi
HSDT

bén

ngoai

20.1. Bén ngoai tui dung va trén trang bia cua cac ho so
tuong ung phai ghi rd “BAN GOC HO SO DU THAU”.

Truong hop nha du tu co stra ddi, thay thé HSDT thi hd
so stra d6i, thay thé phai dugc dung trong céc tai riéng biét;
bén ngoai tai dyng va trén trang bia cila cac ho so tuong
g phai ghi r5 “HO SO DU THAU SUA BOI”, “HO SO
DU THAU THAY THE”; dong thoi danh du rd cac ban
gbc, ban chyp tuong tng.

Céc tai dung: HSDT, HSDT stra d6i, HSDT thay thé, phai
dugc niém phong. Cach niém phong theo quy dinh riéng
clia nha dau tu.

20.2. Trén cac tii dung hd so phai ghi day du cac thong
tin:

a) Tén va dia chi ctia nha dau tu;

b) Tén ngudi nhan 14 tén bén moi thau theo quy dinh tai
Muc 1.1 CDNDT;
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¢) Tén du an theo quy dinh tai Muc 1.4 CDNDT;

d) Ghi dong chir canh bao: “khong dugc mo trude thoi
diém m¢é HSDT” ddi véi tai dung HSDT va tai dung
HSDT stra d6i, HSDT thay thé (néu c6).

20.3. Trong truong hop HSDT gdm nhiéu tai liéu, nha dau
tu can thuc hién viéc dong gobi toan bo tai li€u sao cho viée
tiép nhan va bao quan HSDT cua bén moi thau duogc thuan
tién, bao dam sy toan ven cua HSDT, tranh that lac, mat
mat.

20.4. Nha dau tu phai chiu trach nhiém vé hau qua hoic su
bat loi néu khong tuan theo quy dinh cia HSMT nay nhu
khong niém phong hodc 1am mat niém phong HSDT trong
qua trinh chuyén dén bén moi thau, khong ghi ding cac
thong tin trén tai dung HSDT theo hudng dan quy dinh tai
Muc 20.1 va Myc 20.2 CDNDT. Bén moi thau s& khong
chiu trach nhiém vé tinh bao mat thong tin cua HSDT néu
nha dau tu khong thuc hién ding quy dinh néu trén.

21. Thoi diém déng
thau

21.1. Nha dau tu nop truc tiép hodc gui HSDT dén dia chi
ciia bén moi thau theo quy dinh tai Muc 1.1 CDNDT
nhung phai bao dam bén moi thau nhan dugc trudce thoi
diém déng thau quy dinh tai BDL. Bén moi thau tiép nhan
HSDT cua tit ca nha dau tu ndp HSDT trudc thoi diém
dong thau va quan 1y ho so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tu. Trong moi trudng hop khong
duoc tiét 16 thong tin trong HSDT cta nha dau tu ndy cho
nha dau tu khac, trir thong tin duogc cong khai khi mé thau.
Truong hop chuwa mua HSMT thi nha dau tu phai tra cho
bén mdi thau khoan tién bang gia ban HSMT néu tai BDL
truge khi HSDT dugc tiép nhan.

21.2. Bén moi thau co thé gia han thoi diém dong thau
trong trudng hop stra d6i HSMT theo quy dinh tai Muyc 7.2
CDNDT. Khi gia han thoi diém déng thau, moi trach
nhiém ctia bén moi thau va nha dau tu theo thdi diém dong
thau trudc d6 s& dugc thay doi theo thoi diém déng thau
moi duoce gia han.

21.3. Khi gia han thoi diém déng thau, bén moi thau ding
tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia
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han trén Hé thong. Thong bao gia han néu 1 1y do gia han,
thoi diém doéng thiu mai.

Trong thdi gian gia han thdi diém dong thau, nha dau tu
da nop HSDT c6 thé nhan lai dé stra doi, bd sung. Truong
hop nha dau tu chua nhan lai hodc khong nhan lai HSDT
thi bén mo1i thau quan Iy HSDT d6 theo ché d6 quan 1y hd
so “mat”.

HSDT hodc céc tai liéu duge nha dau tu gui bén moi thau
sau thoi diém dong thau 1a khong hop 18, khong duoc mo
va bi loai, trir tai liéu lam rd HSDT theo yéu cau cua bén
moi thau hodc tai liéu lam rd, bd sung nham chimg minh
tu cach hop 1¢, ning luc, kinh nghiém cia nha dau tu.
HSDT hoic cac tai lidu duge duoc nha dau tu giri bén moi
thau sau thoi diém dong thau duoc tra lai nguyén trang cho
nha dau tu.

23. Sira ddi, thay
thé, rat HSDT

23.1. Sau khi ndp HSDT, nha dau tu c6 thé stra ddi, thay
thé, rat HSDT bang cach guri vin ban dé nghi do dai dién
hop phép ctia nha dau tu ky tén, dong dau (néu co) dén bén
moi thiu. Nha dau tu phai giri kém theo cac tai liéu theo
quy dinh tai Myc 11 CDNDT ching minh tu cach hop 1€
clia ctia nguoi ky vin ban dé nghi sira d6i, thay thé hodc
rat HSDT.

23.2. Ho so stra d6i hodc thay thé HSDT phai dugc giri
kém v&i vin ban dé nghi stra ddi, thay thé va phai bao dam
cac didu kién sau:

a) Pugc nha dau tu chuan bi va ndp cho bén moi thau theo
quy dinh tai Muc 19 va Muc 20 CDNDT;

b) Puoc bén mai thau tiép nhan trude thoi diém dong thau
theo quy dinh tai Muc 21 CDNDT.

23.3. Vian ban dé nghi rat HSDT phai bao dam dugc bén
moi thau tiép nhan trudc thoi diém dong thau theo quy
dinh tai Muc 21 CDNDT. HSDT ma nha dau tu yéu cau
rat s& dugce tra lai cho nha dau tu.

24. Bdo mat

24.1. Bén moi thau tiép nhan va quan 1y cac HSDT da nop
theo ché d6 quan 1y hd so mat cho dén khi cong khai két
qua lya chon nha dau tu. Thong tin lién quan dén viéc danh
gia HSDT phai duoc gitt bi mat va khong dugc phép tiét
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16 cho cac nha dau tu hay bat ky ngudi nao khong cé lién
quan chinh thire dén qua trinh lwa chon nha dau tu cho dén
khi cong khai két qua lwa chon nha dau tu. Trong moi
truong hop khong duge tiét 16 thong tin trong HSDT ciia
nha dau tu nay cho nha dau tu khac, trur thong tin dugc
cong khai khi m¢ HSDT.

24.2. Tru truong hop lam rd6 HSDT theo quy dinh tai Muc
25 CDNDT, nha dau tu khong duogc phép tiép xuc véi bén
moi thiu vé cac van dé lién quan dén HSDT ctia minh va
cac van dé khac lién quan dén du 4n trong sudt thoi gian
tir khi mé HSDT cho dén khi cong khai két qua Iya chon
nha dau tu.

25. Lam ro HSDT

25.1. Sau khi m¢ thau, truong hop HSDT cuia nha dau tu
thiéu tai liu vé tu cach hop 18, bao céo tai chinh, tai liéu
ching minh kinh nghiém thuc hi¢n dyu an tuong tu thi bén
moi thau yéu cau nha dau tr lam rd, bo sung tai lidu dé
chimg minh tu cach hop 1€, ndng luc va kinh nghiém. Nha
dau tu co trach nhiém 1am rd HSDT khi bén moi thau ¢
yéu cau. Viéc lam rd cac ndi dung vé tu cach hop 18, ning
luc, kinh nghiém phai bao dam nguyén tic khong 1am thay
doi ban chat vé tu cach hop 1€, nang luc, kinh nghiém cua
nha dau tu tham dy thau.

Trong vian ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han lam
1& ctia nha dau tu (thoi han nay phai phu hop véi tién do
thuc hién dy 4n, bao dam nha dau tu c¢6 du thoi gian chuan
bi cac tai liéu 1am 16 HSDT). Péi véi cac ndi dung 1am rd
anh hudng tryc tiép dén viéc danh gia tu cach hop 1¢, nang
lic, kinh nghiém va yéu cau vé k§ thuat, tai chinh néu qua
thoi han 1am rd ma nha dau tu khong c¢6 vian ban 1am rd
hodc ¢6 van ban lam ré nhung khong dap ung duoc yéu
cau 1am rd cta bén moi thau thi bén moi thau s& danh gia
HSDT cua nha dau tu theo HSDT ndp trudc thoi diém
dong thau.

Trong thoi han theo quy dinh tai BDL, bén moi thau c6
trach nhiém tiép nhan nhiig tai liéu lam rd, bo sung cia
nha dau tu dé xem xét, danh gia. Bén moi thau phai thong
bao béng van ban cho nha dau tu vé viéc da nhan dugc cac
tai liéu bo sung, lam 16 cta nha dau tu bang mot trong
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nhimg cach sau: giri tryc tiép, theo dudng buu dién, fax
hodc e-mail. Cac tai li€u nay duoc coi la mot phﬁn cua
HSDT.

25.2. Sau khi dong thau, trudng hop nha dau tu phét hién
HSDT thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 1¢, ning lyc,
kinh nghiém da c6 ctia minh nhung chua duoc ndp cung
HSDT thi dugc gui thong tin, tai lidu dé bo sung, lam rd.
Bén moi thau o trach nhiém tiép nhan nhiing tai liéu lam
13, bd sung tai liéu chimg minh tu cach hop 18, ning lyc,
kinh nghiém ctia nha dau tu dé xem xét, danh gia. Cac tai
liéu nay duoc coi 1a mot phan ctia HSDT.

25.3. Viéc lam rd cac nodi dung dé xuat vé phuong an dau
tu kinh doanh, dé xuat vé hiéu qua st dung dat phai bao
dam nguyén tic khong lam thay d6i cac dé xuat tuong tmg
trong HSDT da nop.

25.4. Viéc lam r6 HSDT chi dugc thuc hién gitra bén moi
thdu va nha dau tu c6 HSDT can phai 1am 13. N6i dung lam
16 HSDT phai thé hién bang van ban va dugc bén moi thau
bao quan nhu mot phan cia HSDT.

26. Cac sai khac,
dat diéu kién va bé
sot n0i dung

26.1. Khi danh gia HSDT, bén moi thau, to chuyén gia
phai kiém tra cac ndi dung vé k§ thuat, tai chinh cia HSDT
dé xac dinh HSDT khong c6 nhiing sai khac, dit diéu kién
hay bo sét cac ndi dung co ban, trong do:

a) “Sai khac” 1a cac khac biét so vé6i yéu cau quy dinh tai
HSMT;

b) “Dat diéu kién” 1a viéc dit ra cac diéu kién c6 tinh han
ché hodc thé hién sy khong chép nhén hoan toan ddi véi
cac yéu cau quy dinh tai HSMT;

¢) “Bo sot ndi dung” 1a viéc nha dau tu khoéng cung cép
duoc mot phﬁn hodc toan b thong tin hay tai liéu theo yéu
cau quy dinh tai HSMT.

26.2. Vi diéu kién HSDT dap tng co ban yéu cau quy
dinh tai HSMT thi bén moi thau ¢ thé chép nhan cac sai
sot ma khong phai 1 nhimg sai khac, dat diéu kién hay bo
sot nd1 dung co ban trong HSDT.

26.3. V6i diéu kién HSDT dép tmg co ban HSMT, bén moi
thau co thé yéu cau nha dau tu cung cap cac thong tin hodc




19

tai liéu can thiét trong mot thoi han hop 1y dé sira chita nhiing
diém chua phu hop hoic sai khac khong nghiém trong trong
HSDT lién quan dén cac yéu cau vé tai liéu. Yéu ciu cung
cap cac théng tin va cac tai lidu dé khic phyc cac sai sot niy
khong dugc lam anh huong dén dé xuét vé hiéu qua sir dung
d4t ctia nha dau tu. Truong hop khong dap tmg yéu cau cia
bén moi thau thi HSDT ctia nha dau tu sé& bi loai.

27. Xac dinh tinh
dap ung cua HSDT

27.1. Bén moi thau, to chuyén gia s& x4c dinh tinh dap tGng
cua HSDT dua trén ndi dung ctia HSDT theo quy dinh tai
Muc 10 CDNDT.

27.2. HSDT dap tmg co ban 1a HSDT dap tng cac yéu cau
co ban néu trong HSMT ma khoéng c6 céac sai khac, dat
diéu kién hodc bo sot ndi dung co ban. Sai khac, dit diéu
kién hodc bo sét ndi dung co ban 1a nhitng diém trong
HSDT ma néu duogc chép thuan hodc cho nha dau tu sta
dbi, bd sung, thay thé s&:

a) Gay anh huong dang ké dén pham vi, chét lugng hay
hiéu qua thyc hién dy 4n dugc quy dinh trong hop dong;
gy han ché dang ké va khong thong nhat voi HSMT vé
quyén han ctia nguoi c6 thAm quyén hodc nghia vy ctia nha
dau tu trong hop dong;

b) Giy anh hudng khong cong bang dén vi thé canh tranh
ctia nha dau tu khac co HSDT dap tng co ban yéu cau néu
trong HSMT.

27.3. Néu HSDT khéng dép tGng co ban cac yéu cau néu
trong HSMT thi HSDT d6 s€ bi loai; khong dugc phép stra
d6i cac sai khac, dit diéu kién hodc bo s6t ndi dung co ban
trong HSDT d6 nham lam cho HSDT tré thanh dap tng co
ban HSMT.

28. Mé thiu

28.1. Ngoai tru cac truong hop HSDT nop mudn theo quy
dinh tai Muc 22 CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau
rit theo quy dinh tai Muc 23.3 CDNDT, bén moi thau phai
mo cong khai va doc rd cac thong tin theo Muc 28.2
CDNDT cua tit ca HSDT d3 nhan duoc trude thoi diém
dong thau. Viéc md HSDT phai dugc tién hanh cong khai
theo thoi gian va dia diém quy dinh tai BDL trude su ching
kién cuia dai dién cac nha dau tu tham dy 18 md HSDT va
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dai dién cua cac co quan, td chirc co lién quan (néu o).
Viéc mé HSDT khong phu thudc vao sy c6 mat hay Véng
mit cua dai dién nha dau tu tham du thau. Chi c¢6 cac HSDT
duge mo va doc trong 1& mé thiu méi dugc tiép tuc xem xét
va danh gia.

28.2. Bén moi thau kiém tra niém phong, mo timg HSDT
theo thir tu chit cai tén ctia nha dau tu va doc rd cac thong tin
sau:

a) Tén nha dau tu;

b) S6 lugng ban gdc, ban chup HSDT, HSDT sira dbi (néu
¢6) hodc HSDT thay thé (néu co);

¢) Gia tri do nha dau tu dé xuat vé hiéu qua sur dung dat
trong don du thau;

d) Bé xuit ting hodc giam cua gid tri quy dinh tai diém c
Muc nay (néu c6);

e) Thoi gian ¢6 hiéu lyc cua HSDT;

g) Gia tri, hiéu luc cta bao dam du thau;

h) Cac thong tin lién quan khac (néu co).

28.3. Bién ban mo thau gdm céc thong tin quy dinh tai Myc
28.2 CDNDT, phai duogc ky x4c nhan bdi dai dién cua bén
moi thdu va cac nha dau tu tham dy thau. Viéc thiéu chit ky
ctia nha dau tu trong bién ban s& khong lam cho bién ban
mat y nghia va mat hiéu luc. Bién ban mé thau duoc giri
cho cac nha dau tu tham dy thau.

28.4. Pai dién ctia bén moi thau ky xac nhan vao ban gdc
don du thau, gidy Gy quyén ctia ngudi dai dién theo phap
luat ctia nha dau tu (néu co); thoa thuan lién danh (néu co);
bao dam du thau; cic noi dung vé phuong an dau tu kinh
doanh va dé xuét vé hiéu qua str dung dat cta timg HSDT.
Bén moi thau khong duoc loai bo bat ky HSDT nao khi
mé thau, trir HSDT ndp muodn theo quy dinh tai Muc 22
CDNDT va HSDT ma nha dau tu yéu cau rat theo quy dinh
tai Muc 23.3 CDNDT.

28.5. Déi voi truong hop rat HSDT

Bén moi thau s& md va doc rd cac thong tin trong vin ban
dé nghi rat HSDT. HSDT cua nha dau tu c6 dé nghi rat
HSDT s& tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau s& khong
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chap nhan cho nha dau tu rat HSDT va van mé HSDT
tuong ung néu vin ban dé nghi rat HSDT khong kém theo
tai li¢u chirng minh nguoi ky van ban doé 1a dai dién hop
phap cta nha dau tu va phai dugc cong khai trong 1& mo
thau.

28.6. Déi voi trudong hop sira d6i HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mé tai dung va doc 16 thong tin
tai van ban dé nghi stra d6i HSDT, HSDT stra ddi trudce
khi m¢ tai dung va doc rd théng tin trong HSDT ban dau
ctia nha dau tu. Bén moi thau sé khong chap nhan cho nha
dau tu stra d6i HSDT néu van ban dé nghi stra d6i HSDT
khong kém theo tai li¢u chung minh nguoi ky van ban do
1a dai dién hop phéap ctia nha dau tu.

28.7. Dbi voi trudng hop thay thé HSDT

Bén moi thau s& tién hanh mé tai dung va doc 16 thong tin
tai vin ban dé nghi thay thé HSDT, HSDT thay thé. HSDT
ban dau s& duoc tra lai cho nha dau tu. Bén moi thau sé
khong chap nhan cho nha dau tu thay thé HSDT néu van
ban dé nghi thay thé HSDT khong kém theo tai liéu ching
minh nguoi ky van ban do 1a dai dién hop phép ctia nha
dau tu.

29.
HSDT

Panh

gia

29.1. Panh gia HSDT theo phuong phap va tiéu chuan
danh gid quy dinh tai cac Muc 29.2, 29.3, 29.4 CDNDT va
Chuong I1I - Panh gia ho so du thau.

29.2. Béi voi du an quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP, HSDT duoc danh gia theo
thang diém 100 hodc 1.000, trong d6 diém tong hop duogc
xay dung trén co so két hop gitta diém ning lyc, kinh
nghiém, diém phuong 4n dau tu kinh doanh va diém hiéu
qua sir dung dat, bao dam tong ty trong 1a 100%, trong do:
a) Diém nang luc, kinh nghiém theo quy dinh tai BDL;

b) Piém phuong an dau tu kinh doanh theo quy dinh tai
BDL;

¢) Biém hiéu qua sir dung dét theo quy dinh tai BDL.
29.3. Nha dau tu phai dép tmg diém tdi thiéu sau day dé
dugc danh gia, xép hang:
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a) Diém tong hop tdi thiéu khong duge thap hon 70% tong
sb diém;

b) Biém t4i thiéu cua tiéu chun, tiéu chun chi tiét khong
thap hon 60% diém t6i da cia tiéu chuan do;

¢) biém tdi thiéu cua ting tiéu chi khong thap hon 60%
diém tdi da cia tiéu chi do.

Nha dau tu dap tng diém tdi thiéu cia timg tiéu chuan va
c6 diém téng hop cao nhit duoc xép hang thir nhat.

30. Sira 16i, hiéu
chinh sai léch

30.1. Stra 15i 1a viéc stra lai nhiing sai sot trong HSDT gém
16i s6 hoc, 16i nham don vi; khac biét gitra nhirng no1 dung
thudc dé xuat vé k¥ thuat va noi dung thudc dé xuét vé tai
chinh — thuong mai va cac 18i khac. Viéc stra 16i duge thuc
hién theo quy dinh tai BDL.

30.2. Hiéu chinh sai 1éch 1a viéc diéu chinh nhirng no1 dung
thiéu hodc thira khong nghiém trong trong HSDT so v&i
yéu ciu cua HSMT. Céac ndi dung hi¢u chinh sai 1&ch thuc
hién theo quy dinh tai BDL trén co sé bao dam cong bang,
minh bach va hiéu qua kinh té. Cac ndi dung dugc hiéu
chinh phai bao dam nguyén tic khong phai 1a céc sai khac,
dat diéu kién hodc bo sot ndi dung co ban theo quy dinh
tai Muc 27.2 CDNDT. Viéc hiéu chinh sai l1éch dugc thuc
hién chi hoan toan nhim muc dich so sanh cac HSDT.
30.3. Sau khi phat hién 15i, sai léch, bén moi thau phai
thong bao bang vin ban cho nha dau tu biét vé 15i, sai 1éch,
viéc stra 131, hiéu chinh sai 1éch va thoi han ké tir ngay nhan
dugc thong bao dé nha dau tu c6 ¥ kién vé ndi dung do.
Trong thdi han ké tir ngdy nhin duoc thong bio cta bén
moi thau, nha dau tu phai c6 ¥ kién bing vin ban giri bén
moi thau vé cac ndi dung sau day:

a) Chép thuin hay khoéng chip thuan két qua stra 15i.
Truong hop nha dau tu khong chap thuan két qua sira 18i
thi HSDT ctia nha dau tu d6 s& bj loai;

b) Néu ¥ kién ctia minh vé& két qua hiéu chinh sai 1éch.
Trudng hop nha dau tu khong chip thuan két qua hiéu chinh
sai 1éch thi phai néu 13 1y do dé bén moi thiu xem xét, quyét
dinh.

31. Uu dai trong

31.1. Béi tuong duoc huong wu dii va muic vu dai:
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lra chon nha dau
tw

a) Nha dau tu c6 giai phap ung dung cong nghé tién tién,
cong ngh¢ cao, cong ngh¢ than thi¢n véi moi truong, ky
thuat hién c6 tot nhat nham giam thiéu 6 nhidm mai truong
d6i voi dy an thude nhoém c6 nguy co tic dong xau dén moi
truong murc dd cao theo quy dinh cta phap ludt vé bao vé
moi truong dugc hudng mac uvu dai 5% khi danh gid
HSDT;
b) Nha dau tu cam két chuyén giao cong nghé, thuc hién
hoat dong cong nghé cao ddi vdi cac cong nghé cao, san
phém cong ngh¢ cao thuoc Danh muc cong ngh¢ cao duoc
vu tién dau tu phat trién va Danh muc san pham céng nghé
cao duoc khuyén khich phat trién do Thua tudng Chinh phu
ban hanh theo quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao hoic
thudc Danh muc cong nghé khuyén khich chuyén giao theo
quy dinh ctia phap luat vé chuyén giao cong nghé duoc
hudng mtrc vu dai 2% khi danh gia HSDT.
31.2. Khi dy thau, nha dau tu phai ndp cac tai liéu ching
minh theo quy dinh tai BDL vé giai phap ung dung cong
nghé tién tién, cong nghé cao, cong nghé than thién voi moi
truong, k¥ thuat hién c6 tot nhat, quyén st dung hop phap
cong nghé theo quy dinh cua phéap luat vé cong nghé cao,
chuyén giao cong nghé, bao vé moi truong, phap luat khac
c6 lién quan dé dugc huong vu di.
31.3. Céach tinh wu dai:

Diém tong hop cua dbi twong dugc hudng wu dai
duoc tinh theo cong thirc sau:

T’th=Twm+ TmX Mup

Trong do:

T’ 13 diém tong hop cua nha dau tu duoc hudng
vu dii d3 bao gdbm muirc wu dai dé so sanh, xép hang;

Try: 12 diém tong hop cia nha dau tu duge hudng wu
dai khi chua bao gom mirc vu dai.

Mup: 1a mirc vu d4i nha dau tu duoc hudng theo quy
dinh tai Muc 31.1 CDNDT.
31.4. Nha dau tu thudc dbi twong uvu dii quy dinh Muc
31.1 CDNDT dugc lya chon ky két hop déng phai thuc
hién theo ding cam két trong HSDT, hgp dong dy an dau




24

tu c6 sir dung dat.

32. Nguyén tic xét
duyét tring thiu

Nha dau tr duge xem xét, dé nghj trung thau khi dap tng
du cac di€u ki¢n sau day:

32.1. C6 HSDT hop 1¢;

32.2. Pap tng yéu cau vé nang luc va kinh nghiém;

32.3. Pap tng yéu cau vé phuong an dau tu kinh doanh;
32.4. Pap tng yéu cau vé hiéu qua st dung dat;

32.5. C6 diém tong hop vé ning luc, kinh nghiém, phuong
an dau tu kinh doanh va hi€u qua st dung dat cao nhat.

33. Hiiy thiu

33.1. Bén moi thau sé& thong bao hity thau trong trudng hop
sau day:

a) Tat ca HSDT khong dap tng duoc cac yéu cau cua
HSMT;

b) Thay doi muc tiéu, quy mé, dia diém, vén dau tu, thoi
han thyc hién du an dau tu c6 st dung dat vi Iy do bat kha
khang, lam thay d6i tiéu chuan danh gia trong HSMT da
phat hanh;

¢) HSMT c6 mét hodc mot sé ndi dung khong tuan thu quy
dinh cua luat nay, quy dinh khéc cua phap luat c6 lién quan
din dén sai 1éch két qua lya chon nha dau tu hodc nha dau
tu dugc lua chon khong con dap ing yéu cau dé thuc hién
du 4n dau tu co st dung dat;

d) Nha dau tu trang thau thyc hién hanh vi bi cdm quy dinh
tai Piéu 16 ctia Luat Pau thau;

d) To chirc, ca nhan khac ngoai nha dau tu trang thau thuc
hién hanh vi bi cAm quy dinh tai Piéu 16 cua Luat Dau
thau dan dén sai léch két qua lga chon nha dau tu.

33.2. T6 chtic, ¢4 nhan vi pham quy dinh phap luat vé dau
thau dan dén huy thau theo quy dinh tai diém ¢, d va d Muc
33.1 CDNDT phai dén bu chi phi cho cac bén lién quan.
33.3. Huy thau duogc thuc hién trong thoi gian tir ngdy phat
hanh HSMT dén trude ngay ky két hop dong.

34. Cong khai két
qua lra chon nha
diu tw

34.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 vin
ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu, bén mdi thau
dang tai thong tin vé két qua lya chon nha dau tu trén Hé
thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 va khoan 4
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Piéu 8 cua Luat Pau thau; dong thoi, giri vin ban thong
bao két qua lya chon nha dau tu dén cic nha dau tu tham
du thau. Noi dung thong béo két qua lya chon nha dau tu
bao gom:

a) Tén dy an;

b) Tén nha dau tu trang thau; doanh nghiép do nha dau tu
tring thau dy kién thanh 1ap (néu c6);

¢) Théng tin vé: Gia tri do nha dau tu dé xuit vé& hiéu qua
st dung dat trong don du thau;

d) Danh sach nha dau tu khong duoc lya chon va 1y do
khong dugc lya chon cua ting nha dau tu;

@) K& hoach dam phén, hoan thi¢n, ky két hop dong véi
nha dau tu dugc lra chon;

e) Cac ndi dung khac (néu co).

34.2. Truong hop huy thau theo quy dinh tai Myc 33.1
CDNBDT, trong vin ban thong béo két qua Iya chon nha dau
tu phai néu 1 1y do huy thau va trach nhiém cia cac bén
lién quan khi huy thau.

34.3. Cung voi van ban thong bao két qua lya chon nha
dau tu, bén moi thau giri thong bao chap thuan HSDT va
trao hop ddng, gdm ca yéu cau vé bién phap bao dam thuc
hién hop dong, thoi gian ddm phan, hoan thién hop dong,
ky két hop dong theo quy dinh tai cac Muc 35, 36 va 37
CDNBDT cho nha dau tu trang thau. Théng bao chip thuin
HSDT va trao hop dong 13 mot phan cta ho so hop dong.
Truong hop nha dau tu tring thau khong dén dam phan,
hoan thién hop déng, ky két hop dong hoidc khong ndp bao
dam thuc hién hop dong theo thoi han néu trong thong bao
chap thuan HSDT thi nha dau tu s& bi loai va khéng duoc
nhan lai bao dam du thau theo quy dinh tai cac diém c, d
va d Muc 17.5 CDNDT.

35.
hoan
dong

Pam phan,
thién hop

35.1. Can ctr két qua Iwa chon nha dau tw, nha dau tu xép tha
nhit duoc moi dam phén, hoan thién hop déng theo thong
bao chap thuan HSDT va trao hop dong quy dinh tai Muyc
34.3 CDNDT.

35.2. Viéc dam phan, hoan thién hop dong duoc thuc hién
trén co so:
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a) Bdo cao danh gia HSDT;

b) HSDT va céc tai liéu lam 13, stra d6i HSDT (néu cd) ctia
nha dau tu;

¢) HSMT va céc tai liéu sira doi, bo sung HSMT (néu c);
d) Tai liéu khac c6 lién quan.

35.3. Nguyén tic dam phan, hoan thién hop dong:

a) Khong tién hanh dam phén, hoan thién hop dong d6i vai
cac ndi dung ma nha dau tu da chao thau theo dung yéu cau
cua HSMT;

b) Khong dugc 1am thay d6i ndi dung co ban ctia HSDT.
35.4. Noi dung dam phan, hoan thién hop dong:

a) Pam phan, hoan thién vé nhiing ndi dung duoc dé xuat
trong HSDT nhung chwa du chi tiét, chwa 16 hodc con khac
nhau; ndi dung chua pht hop, thong nhat gitra HSMT va
HSDT c6 thé dan dén tranh chiap hodc anh hudng dén
quyén va nghia vu cua cac bén trong qué trinh thyc hién
hop dong;

b) Pam phan vé cac van dé phat sinh trong qua trinh lya
chon nha dau tu (néu c6) nham hoan thién cac ndi dung chi
tiét ciia hop dong;

¢) Bam phan vé cic nodi dung khac lién quan dén du 4n dé
c6 co s& xac 1ap cac quy dinh vé quyén, nghia vu, trach
nhiém trong hop dong;

d) Cac noi dung can thiét khac.

35.5. Nha dau tu khong duogc thay doi, rat hodc tir chdi thyc
hién cac ndi1 dung co ban dé xuat trong HSDT da dugc bén
moi thau danh gia dap tmg yéu cau ctia HSMT, trir truong
hop cac thay d6i do nha dau tu dé xuat mang lai hiéu qua
cao hon cho dy an.

35.6. Truong hop dam phan, hoan thién hop dong khong
thanh cong, bén moi thau bao cdo ngudi co tham quyén
xem xét, quyét dinh huy két qua luya chon nha dau tu va
moi nha dau tu xép hang tiép theo dam phan, hoan thién
hop dong. Truong hgp dam phan, hoan thién hgp dong véi
cac nha dau tu tiép theo thanh coéng, bén mdi thau trinh,
tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau
tu theo quy dinh tai Diéu 28 va Piéu 29 cua Nghi dinh sb
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115/2024/ND-CP. Truong hop dam phan, hoan thién hop
dong véi cac nha dau tu tiép theo khong thanh cong, bén
moi thau bao cao ngudi ¢ thidm quyén xem xét, quyét dinh
huy thau theo quy dinh tai diém a Muc 33.1 CDNDT.

36. Ky két hop
dong va nguyén tic
thuwe hién hop dong
du an diu tu c6 sir
dung dat

36.1. Viéc ky két hop ddng du 4n dau tu c6 sir dung dat phai
dép tng du cac diéu kién sau day:

a) Tai thoi diém ky két, HSDT cua nha dau tu duoc lya chon
con hiéu lyc;

b) Tai thoi diém ky két, nha dau tu duoc lwa chon phai bao
dam dap ung nang luc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién du an
dau tu c6 sir dung dit theo yéu cau cuia HSMT.

36.2. Hop dong duoc ky két gitra cac bén phai phi hop véi
n6i dung trong HSMT, HSDT, quyét dinh phé duyét két qua
lwa chon nha dau tu va bién ban dam phan, hoan thién hop
dong.

36.3. Co quan c6 thim quyén hodc bén moi thau (trong
truong hop dugc uy quyén) ky két hgp dong véi nha dau
tu dugc lua chon. Doi voi nha dau tu lién danh, tat ca cac
thanh vién lién danh phai truc tiép ky, dong ddu (néu co)
vao van ban hop dong.

36.4. Viéc thuc hién hop déng du 4n dau tu co st dung dat
tudn thi nguyén tic quy dinh tai Diéu 69 ctua Luat Dau thau.

37. Biao dam thuc
hién hep dong

37.1. Nha dau tu phai thuc hién mot trong cac bién phap
theo quy dinh tai BDL dé bao dam trach nhiém thuc hién
hop dong dy 4n dau tu co str dung dat trude hodc cing thoi
diém hop dong co hiéu lyc.

37.2. Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong theo
quy dinh tai BDL.

37.3. Nha dau tu khong dugc hoan trd bao dam thuc hi¢n
hop ddng trong trudng hop sau day:

a) Tir chdi thuc hién hop dong khi hop dong di co hiéu
luc;

b) Vi pham théa thuan trong hop dong;

¢) Thuc hién hop dong cham tién d6 do 13i cua nha dau tu
nhung tur chdi gia han hiéu luc cia bdo dam thuc hién hop
dong.
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38. Giai quyét kién
nghi trong lwa
chon nha diu tu,
két qua lwa chon
nha dau tu

Khi thay quyén va lgi ich hop phap ctia minh bi anh huéng,
nha dau tu c¢6 quyén giri don kién nghi vé cac van dé trong
qua trinh Iya chon nha dau tu, két qua lya chon nha dau tu
dén bén moi thau, nguoi c6 tham quyén, Hoi dong tu van
theo dia chi quy dinh tai BDL. Viéc giai quyét kién nghi
trong d4u thau dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 89,
Diéu 90, Diéu 92, Diéu 93 Luat Dau thau.

39. Xt ly vi pham
trong hoat dong
diu thau

39.1. T6 chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cta
phap luat vé dau thau thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham
ma bi xt Iy ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét hai thi
phai boi thuong theo quy dinh cila phap luat.

39.2. Ngoai vi¢c bi xtr ly theo quy dinh tai Muc 39.1
CDNDT, tuy theo tinh chat, muc dd vi pham, td chire, ca
nhan thuc hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai Piéu 16
ctia Luat Pau thau con bi cAm tham gia hoat dong d4u thau
lwa chon nha dau tu tir 06 thang dén 05 nim. Thoi gian cAm
tham gia hoat dong dau thau ddi voi to chirc, ca nhan co
hanh vi vi pham, bao gém ca ¢4 nhan thudc bén moi thau:
a) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 03 nim dén 05 nim
ddi voi mot trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1, 2, 4 va
diém a khoan 3 Piéu 16 ctia Luit Dau thau;

b) Cam tham gia hoat dong du thau tir 01 ndm dén 03 nam
db1 v6i mot trong cac hanh vi vi pham diém c khoan 3;
khoan 5; diém h, k khoan 6 Diéu 16 cta Luat PAau thau;

¢) Cam tham gia hoat dong dau thau tir 06 thang dén 01
nim ddi v6i mot trong cac hanh vi vi pham cac diém a, b,
¢, d va e khoan 6 va khoan 7 Piéu 16 cua Luat Pau thau;
Pdi voi nha dau tu lién danh, viéc cdm tham gia hoat dong
dau thau ap dung véi tit ca thanh vién lién danh khi mot
hozc mot s6 thanh vién lién danh vi pham quy dinh tai Diéu
16 cua Luat Dau thau, trir trudng hop: thanh vién lién danh
vi pham quy dinh tai diém c khoan 3, khoan 4, cac diém b,
¢, d, d khoan 5, cac diém a, b, ¢, d, e khoan 6, khoan 7
Diéu 16 ctia Luat Pau thau thi chi cAm tham gia hoat dong
dau thau d6i voi thanh vién d6 ma khong cam tham gia
hoat dong dau thau ddi véi cac thanh vién con lai.
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39.3. Truong hop to chiic, ca nhan c6 tir 02 hanh vi vi pham
tr& 1én thudc cung pham vi quan 1y cia nguoi c6 tham
quyén va cac hanh vi ndy chua bi cAm tham gia hoat dong
dau thau thi ngudi ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh cam
tham gia hoat dong dau thau véi thoi gian cam duge xéac
dinh bang tong thoi gian cdm cua cac hanh vi vi pham
nhung t6i da khong qua 05 nam.

39.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cAm tham gia hoat dong
dau thau quy dinh tai Muc 39.2 CDNDT 1a 10 nam tinh tir
ngay xdy ra hanh vi vi pham.

39.5. Ngudi c6 thAim quyén xem xét, ban hanh quyét dinh
cam tham gia hoat dong d4u thau trong pham vi quan 1y
clia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc mot
trong cac tai liéu sau:

a) Van ban dé nghi cua bén moi thau kém theo cac tai liéu
chiing minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan diéu tra ctia co quan diéu tra, két
luan thanh tra cua co quan thanh tra, két luan kiém tra cua
doan kiém tra, bao céo két qua kiém toan cta co quan kiém
toan nha nudc;

¢) Két qua giai quyét kién nghi cua Hoi dong tu van giai
quyét kién nghi;

d) Cac van ban khéac clia co quan nha nudc c6 thim quyén
trong d6 xac dinh hanh vi vi pham.

39.6. Tty theo tinh chat, mrc do vi pham, ngudi co tham
quyén cAm tham gia hoat dong dau thau theo quy dinh Muc
39.5 CDNDT hoic dé nghj Thu truéng co quan trung wong,
Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph xem xét, ban hanh
quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thau trong pham vi
quan ly cua by, nganh, dia phuong. Thu truéng co quan
trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét,
ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban dé
nghi cAm tham gia hoat dong d4u thau ctia nguoi c6 tham
quyén.

39.7. Can clr quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau
dugc dang tai trén Hé thong, Bo truong Bo Tai chinh ban
hanh quyét dinh cidm tham gia hoat dong du thau trén
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pham vi toan qudc trong thdi han 05 nam dbi véi to chirc,
ca nhan dang bi cAm tham gia hoat dong d4u thau tai 03
quyét dinh khac nhau ctia Thi trudng co quan trung wong,
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd.

39.8. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong ddu thau bao gom
cac ndi dung:

a) Tén ngudi c6 tham quyén;

b) Tén to chirc, c4 nhan vi pham;

¢) Thoi gian cam bao gdm: thdi gian cAm ddi véi hanh vi vi
pham (ndi dung vi pham, cin ctr phap ly dé xir 1y vi pham);
thoi gian cam di v6i hanh vi vi pham tiép theo (néu co);
tong thoi gian cam;

d) Pham vi cAm;

d) Hiéu luc thi hanh: ngay c6 hiéu luc va ngay két thic hiéu
luc.

39.9. Truong hop t6 chic, ca nhan bi cdm tham gia hoat
dong dau thau theo khong dong ¥ voi quyét dinh cam tham
gia hoat dong d4u thau thi c6 quyén khai kién ra Toa an
theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung dén suy.

39.10. Thanh vién t6 chuyén gia, t6 tham dinh c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai Diéu 16 ctia Luat Dau thau bj xtr ly
theo quy dinh tai Muc 39.2 CDNDT va bj thu hdi ching
chi nghiép vu chuyén mén vé dau thau.

40. Giam sat hoat
dong dau thau lya
chon nha diu tw

40.1. Viéc giam sat hoat dong lya chon nha dau tu theo quy
dinh tai di€ém a khoan 3 Dicu 86 cua Luat Dau thau duoc
thuc hién 16ng ghép véi hoat dong gidm sat du &n dau tu
hodc gidm sat tong thé dau tu cia co quan quan ly nha nude
veé dau tu, co quan dang ky vé dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu.

40.2. Thdm quyén giam sat hoat dong ddu thau thuc hién
theo quy dinh tai BDL.

40.3. N6i dung gidm sat lya chon nha dau tu:

a) Cong b6 du an dau tu co st dung dat;

b) Lap, tham dinh va phé duyét HSMT;

c) Panh gia HSDT;

d) Tham dinh két qua lya chon nha dau tu;
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d) Két qua dam phan, hoan thién va ky két hop dong.
40.4. Hét thoi han hop dong, co quan c6 tham quyén thuc
hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dau tu giam sat du an
dau tu hoic giam sat tong thé dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, bao dam nha dau tu thyc hién day du
cic cam két trong qua trinh trién khai thuc hién dy an dau
tu.

41. Trién Kkhai thue
hién dy 4n diu tu
¢6 str dung dat cia
nha diu tw tring
thau

41.1. Nha dau tu tring thau, t6 chac kinh té do nha dau tu
trang thau thanh lap t6 chic trién khai thyc hién dy an dau
tu ¢6 str dung dat theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé
doanh nghiép, du tu, xay dung, dat dai, kinh doanh bét
dong san va phap luat khac co6 lién quan.

41.2. Nha dau tu trang thau hodc to chire kinh té do nha
dau tu tring thau thanh 1ap tmg von dé thuc hién bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai. Truong hop qua thoi han ké tir ngdy nhan duoc yéu
cau cua co quan nha nudc c6 thim quyén ma khéng tmg
da vén, nha dau tu khong duoc hoan tra bao dam thuc hién
hop ddng theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 75 cua
Luat Pau thau. Trong truong hop nay, viéc hoan tra kinh
phi cho cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cur ma nha dau
tu trang thau di tmg trude duge thue hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

41.3. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu co sir dung dat,
nha dau tu trang thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu trang
thau thanh 1ap duoc chuyén nhugng mot phﬁn hoac toan bo
du 4n khi dap Gmg cac diéu kién sau day:

a) Diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé dau tu; phap
luat vé kinh doanh bat déng san (ap dung ddi v6i du an
bat dong san); phap luat quan 1y nganh, linh vuc va phap
luét khéc c6 lién quan;

b) Biéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 ctia Lut Dau thau.
41.4. Viéc chuyén nhuong c6 phan, phan vén gop cia cac
thanh vién, c6 dong trong to chirc kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 1ap trude khi du an dugc khai thac, van
hanh thi phai dap tng cac diéu kién sau day:

a) Pugc ngudi c6 tham quyén chap thuan;
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b) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai c6 tu cach phap
1y va dap tng diéu kién hoat dong theo quy dinh cua phap
luat twong Gng véi timg loai hinh t6 chte kinh té, phap luat
vé dau tu, doanh nghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san
va phép luat quan ly nganh, linh vuc; c6 nang lyc, kinh
nghiém tuong g voi ¢6 phan, phan von gop du kién nhan
chuyén nhugng (d6i v6i truong hop chuyén nhuong mot
phan) hodc c6 ning luc, kinh nghiém twong dwong hoic
cao hon so voi nha dau tu chuyén nhuong (d6i voi trudng
hop chuyén nhuong toan bd); phai ké thira quyén va nghia
vu thuc hién du 4n dau tu ma nha dau tu chuyén nhuong
d3 cam két tai ho so du thau va hop dong du an;

¢) Ngoai cac diéu kién quy dinh tai diém a va diém b Muc
nay, nha dau tu nhan chuyén nhuong c6 phan, phan vén
gop cua thanh vién lién danh phai bao dam ty 1é von chii
s& hitu t6i thiéu cila timg thanh vién theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 46 ctia Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP.

Ké tir khi dy 4n khai thac, van hanh, viéc chuyén nhugng
¢ phan, phan vén gop duoc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép, phap luat twong tng voi ting
loai hinh t6 chtic kinh té ma khong phai dép tmg diéu kién
quy dinh tai khoan nay.

41.5. Viéc chuyén nhuong dy an dau tu co st dung dat,
chuyén nhuong ¢6 phan, phan vén gop trong t6 chirc kinh
té theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 52 cta Nghi
dinh s6 115/2024/ND-CP phai dugc quy dinh tai hop dong.
Can cr quy dinh tai hop dong va ¥ kién danh gia cta bén
moi thau d6i voi nha dau tu du kién nhan chuyén nhuong,
ngudi c6 tham quyén xem xét, chap thuan dé nghi chuyén
nhuong dy 4n dau tu ¢ sir dung dat, chuyén nhuong cb
phan, phan vén gop trong to chirc kinh té.

Truong hop chap thuan dé nghi chuyén nhugng, nguoi co
thAm quyén giao bén mai thiu ra soat, stra di, bd sung nodi
dung hop dong.

41.6. Truong hop viéc chuyén nhuong du an, chuyén
nhuong c¢6 phan, phan vén gop quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu 52 cua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP dan
dén diéu chinh dy 4n dau tu thi sau khi duoc ngudi co tham




33

quyén chap thuin theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 52 cua
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, nha dau tu chuyén nhuong
hodc t6 chirc kinh té thuc hién thu tuc diéu chinh dy én dau
tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va phap luét c6
lién quan trude khi sira d6i, bo sung hop dong du an.

41.7. Trudng hop viéc chuyén nhuong du 4an, chuyén
nhugng ¢6 phan, phan von gop lam phat sinh nghia vu tai
chinh ddi v6i Nha nude theo quy dinh cta phap luat thi
nha dau tu tring thau, t6 chirc kinh té do nha dau tu tring
thau thanh 1ap phai thyc hién day du nghia vy tai chinh
doi v6i Nha nuoc.

41.8. Nha dau tu tring thau, t6 chic kinh té do nha dau tu
trang thau thanh 13p c6 quyén gop von, ting von diéu 18 dé
thue hién dy 4n dau tu kinh doanh khéc (néu c6) nhung
khong dugc 1am anh huong dén cac quyén va nghia vu da
cam két tai ho so du thau va hop dong du an.

41.9. Trong qué trinh thyc hién dy an dau tu co s dung
dat, truong hop c6 yéu cau phai diéu chinh du an dau tu
ddi vé6i dy an thude dién chép thuan chu truong dau tu theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cua Luat Piu thau
(trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 52
ctia Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP) dan dén thay dbi noi
dung hop dong du an, nguoi ¢ tham quyén giao bén moi
thau xem xét, danh gia niang lyc k¥ thuat, tai chinh ctia nha
dau tu.

Trong truong hop ndy, nha dau tu phai bao dam dap tng
ning lyc k¥ thuat, tai chinh dé thyuc hién du 4n sau khi diéu
chinh. Trudong hop nha dau tu dap tng ning lyc ki thuat,
tai chinh, nguoi c6 thim quyén giao bén moi thau hudng
dan nha dau tu, t6 chtc kinh té do nha dau tu tring thau
thanh 1ap thyc hién thi tuc diéu chinh du an dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu, dong thoi giao bén moi
thau ra soat ndi dung hop dong dé sira doi, bd sung sau khi
du 4n dau tu duoc diéu chinh.
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CHUONG II. BANG DU LIEU

CDNDT 1.1

Tén va dija chi ctia bén moi thau:

- Tén bén moi thau: Uy ban nhan dan huyén Mé Linh

- Pai dién: Ong Hoang Anh Tuéan - Chu tich UBND huyén

- Sb nha/sd tang/sé phong: Khu trung tim hanh chinh huyén
- Tén duong, phd: Xa Pai Thinh, Huyén Mé Linh

- Thanh phd: Thanh phé Ha Noi

- S dién thoai: 024.38169210

- S6 fax: 024.38196210

- Dia chi e-mail: ubktmelinh@gmail.com

CDNDT 1.2

Tong vbn dau tu: 14.929,194 ty dong (Bang chir: Muwoi bon
nghin chin tram hai mwoi chin ty, mot tram chin muoi tw triéu
dong./.), trong dé:

- So bd chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gom chi phi boi
thudng, ho tro, tai dinh cu) du kién: khoang 13.617,040 ty dong
(Bang chit: Mwoi ba nghin sdu tram mwoi bay ty, khéng tram
bon mueoi triéu dong./.).

- So bo chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du kién: khoang
1.312,154 ty dong (Bdang chit: Mot nghin ba tram muoi hai ty,
mét tram ndam muwoi tw triéu dong./.).

(Vén dau tw cia dw dn chwa bao gom tién sir dung ddt, tién thué
dat; Von dau tw cia dw én s€ dwoc chudn xdc khi ¢é két qua diu
thau dw én va ldp, tham dinh, phé duyét bdo cdo nghién ciru khd
thi dw dan ddu tw xdy dung theo quy dinh).

CDNDT 1.3

Yéu cau vé von chi s& hitu va von vay ma nha dau tu phai huy
dong:

a) Von chi so hitu t6i thiéu ma nha dau tu phai thu xép:
2.239,379 ty ddng (Bang chit: Hai nghin hai tram ba muwoi chin
1y, ba tram bay mueoi chin triéu dong./.).

b) Tong gia tri vén chii s¢ hitu va vén vay nha dau tu co kha
ning thu xép tdi thiéu: 14.929,194 ty ddng (Bang chit: Muroi
bon nghin chin tram hai mwoi chin ty, mét tram chin mwoi tw
triéu dong./.).
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CDNDT 14

Thong tin co ban ciia du 4n gom:

a) Tén dy an; muyc tiéu dau tu, quy md dau tu cua dy an:

* Tén dy an: Khu do6 thi cao cép M¢ Linh tai cac xa Pai Thinh,
Thanh Lam, Mé& Linh, huyén M¢ Linh.

* Muc tiéu du an:

- Cu thé héa quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi huyén
Mé Linh dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030 va Quy hoach
phan khu do6 thi N1, ty 1€ 1/2000 dugc phé duy¢t tai Quyét dinh
s6 1911/QD-UBND ngay 28/02/2013 cia UBND thanh phé Ha
Noi1; gop phﬁn xay dung muc ti€u do Bo Chinh tri dat ra tai Nghi
quyét s6 15-NQ-TW ngay 05/5/2022 vé muc tiéu xay dung md
hinh thanh phé tryc thudéc Thi d6 tai khu vuc phia Bac (ving
bong Anh, Mé Linh, S6¢ Son).

- Nghién ctru xdy dung Khu d6 thi méi cao cip, hién dai, ding
cap, dong bd vé quy hoach, khong gian kién tric canh quan, khai
thac triét dé hiéu qua quy dat; hoan thién co sé ha tang k§ thuat,
ha tang x4 hoi cho khu vuc.

* Quy mo dw an:

** Quy mb str dung dat: Tong dién tich dit nghién ciru theo quy
hoach khoang 205ha, trong do:

- it giao thong: dién tich 53ha;

- Pét ha tang - nha may xur 1y nudc thai: dién tich 4,05ha;

- it diém trung chuyén da phuong thic: dién tich 1,82ha;

- Dt bai 6 xe: dién tich 5,70ha.

- Pét gi4o duc cip do thi (THPT): dién tich 1,36 ha, mat d6 xay
dung 14%- 35%, tang cao du kién 2-4 tang;

- Pat gido duc cap don vi & (TH, THCS): dién tich 3,70ha, mat
do xay dung 14%-35%, tang cao du kién 2-3 tang, dién tich xay
dung khoang 4.537m?, dién tich san xay dung khoang: 13.162m?;
- Pat gido duc don vi & (mém non): dién tich 3,36ha, mat do xay
dung 14%- 40%, tang cao du kién 2-3 tang, dién tich xay dung
khoang 8.204m?, di¢n tich san xay dung 24.613m?;

- bit cay xanh Thanh phé: dién tich 7,34 ha, mat d6 xay dung
5%, tang cao du kién 01 tang, dién tich xay dung khoang
3.669m?, dién tich san xay dung khoang 3.669m?;
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- Pat cay xanh khu vuc: di¢n tich 33,92ha, mat do xay dung 5%,
tang cao du kién 1 tang, dién tich xay dung khoang 16.958m2,
dién tich san xay dung khoang 16.958m?2;

- Pat cay xanh don vi ¢ dién tich 9,41ha, mat do xay dung 5%,
tang cao du kién 01 tang, dién tich xay dung khoang 4.703m?,
dién tich san xay dung khoang 4.703m?;

- Dét cong cong Thanh phé: dién tich 5,45ha, mat d§ xay dung
20%-40%, tang cao du kién 3-30 tang, dién tich xay dung khoang
10.898m?, dién tich san xay dung khoang 54.490m?;

- Pat cong cong khu vuc: dién tich 1,65ha, mat do xay dung
20%-40%, ting cao du kién 3-25 tang, dién tich xay dung khoang
3.307m?, dién tich san xay dung khoang 9.920m?;

- Bt cong cong don vi ¢: 2,8 1ha;

- Pét cong trinh nha ¢ xay dung moi v6i tong dién tich dat
khoang 71,45ha gom:

+ Nha & thuong mai:

++ Coéng trinh nha & lién ké: s6 can ho dy kién khoang 1.200 cin,
dién tich dat khoang 35,63ha, téng cao du kién 3-6 téng, mat do
xay dung 30%-40%, di¢n tich xay dung khoang 124.696m?, dién
tich san xay dung khoang 623.478m?, di¢n tich san nha ¢ khoang
623.478m?>.

++ Cong trinh nha ¢ biét thu: s6 can ho du kién khoang 250 can
ho, dién tich dat 10,24ha, ting cao du kién 3-6 ting, mat do xay
dung 30%-40%, dién tich xay dung khoang 30.729m?, dién tich
san xay dung khoang 92.187m?, dién tich san nha & khodng
92.187m?.

++ Cong trinh chung cu cao ting: s6 can ho du kién khoang
1.550 can ho, dién tich dit 7,71 ha, téng cao du kién 3-25 téng,
mat do6 xay dung 20%-40%, dién tich xdy dung khoang
15.428m?, dién tich san xay dung khoang 293.140m?, dién tich
san nha ¢ khoang 120.342m?.

- Quy dét phat trién nha ¢ x4 hoi: dién tich 17,86ha bao gom:

+ Pat nha & x3 hoi cao tﬁng: dién tich dat 15,29ha, s6 can ho du
kién khoang 3.150 can, tﬁng cao du kién 3-15 téng, mat do xay
dung 30%-40%, dién tich xay dung khodng 45.870m?, dién tich
san xay dung khoang 458.703m?, di¢n tich san nha ¢ khoang
220.177m?;
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+ Pat hon hop co nha ¢ x3 hoi cao tang: dién tich dat 2,57ha, so
cin ho du kién khoang 350 cin, ting cao dy kién 3-25 ting, mat
do xay dung 20%-40%, dién tich xay dung khoang 5.143m?, dién
tich san xay dung khoang 51.428m?, dién tich san nha ¢ khoang
24.685m?;

Céng sudt thiét ké va quy mé dan sé néu trén xdc dinh trén co so
phdn bé dan s6 theo d6 dn Quy hoach chung xdy dung thi dé Ha
Ngi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 va Quy hoach phdn
khu dé thi N1 dwoc phé duyét. Cong sudt thiét ké va quy mé dan
6 cu thé sé dwoc xdc dinh va cdp nhat trong giai dogn ldp do an
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 ciia Dy dn.

** Dan s6: khoang 21.000 ngudi.

b) Tong vbn dau tu cua du an: 14.929,194 ty dong (Bding chit:

Mueoi bon nghin chin tram hai mwoi chin 1y, mét tram chin muoi
twe triéu dong./.), trong do:

- So bd chi phi thuc hién du an (khong bao gém chi phi bdi
thudng, ho tro, tai dinh cu) du kién: khoang 13.617,040 ty dong

(Bang chit: Mwoi ba nghin sdu tram mwoi bay ty, khéng tram
bon mueoi triéu dong./.).

- So bo chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du kién: khoang

1.312,154 ty dong (Bdang chit: Mt nghin ba tram muoi hai ty,

mét tram ndm muwoi tir triéu dong./.).

(Vén dau tw ciia dw dn chiea bao gom tién sie dung dat, tién thué
ddt; Von dau tw ciia du dn sé dwoc chudn xdc khi cé két qua dau
thau dy én va ldp, tham dinh, phé duyét bdo cdo nghién ciru kha
thi dw dan ddu tw xdy dung theo quy dinh).

¢) bia diém thuc hién dy an: tai cac 6 dat 1.1.3, 1.1.4, 1.3.1, 1.3.3,
1.3.4 va 1.4.2 thuoc phan khu d6 thi N1, xa Pai Thinh, Thanh
Lam, Mé Linh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

d) Muc dich str dung dét; Hién trang str dung dit (néu co):

* Muc dich sir dung dat: pht hop voi Quyét dinh s6 1911/QP-
UBND ngay 28/02/2013 cua UBND thanh ph Ha Ngi vé viéc
phé duyét dd an quy hoach phan khu d6 thi N1, ty 1& 1/2000, dia
diém: Thi tran Quang Minh, c4c xa Kim Hoa, Thanh Lam, Pai
Thinh, Vin Khé, Mé Linh, Trang Viét, Tién Phong - huyén Mé
Linh va xa Pai Mach - huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi va
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sd 1235/QD-UBND
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ngay 28/02/2025 ctia UBND thanh pho Ha Noi. Co cau chirc
nang nhu sau:

.. | Dién tich dat | Ty Ié
STT| Chirc na r d dat j U F
trc nang sir dung da du dn (ha) | dit (%)
1 |Déto 45,87 22,4
1.1 | Dat ¢ lien ké 35,63 17,4
1.2 | Ddt 6 biét thy 10,24 5,0
2 | Pat nha & x4 hoi cao tang 15,29 7,5
3 | Dat hdn hop c6 & 7,71 3.8
4 bat Iion hop c¢6 nha ¢ xa hoi 2,57 13
cao tang
5 | bat cong cong don vi & 2,81 1,4
6 | Pat cong cong khu vuc 1,65 0,8
7 | Dat cong cong thanh phd 5,45 2,7
8 | Pt cay xanh don vi ¢ 9,41 4,6
9 | Pat cay xanh khu vuc 33,92 16,5
10 | Dat cay xanh thanh pho 7,34 3,6
1 Baz giao duc cap don vi O 3.36 1.6
(mam non)
Dat gido duc cap don vi &
12 : ’ 3,70 1,8
(TH, THCS) ’ ’
Pit gido duc cap do thi
13 i i 1,36 0,7
(THPT) ’ ’
14 | Bai d6 xe 5,70 2,8
15 biém tru’ng chuyén da 1.82 0.9
phuong thure
16 Ha’ tﬁngw - Nha may xu 1y 4,05 20
nudc thai
17 | Dat giao thong 53,00 25,9
Tong cong 205,00 100,0
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* Hién trang sir dung dat: Hién trang st dung dét trong ranh gidi
dé xuat dy 4n 205ha.

TT Hién trang sir dung dat Dién tich (ha)

Tong dién tich dw 4n 205

1 | bit trong lua nude 150,55

) fzét nghia trang, nghia dia, nha tang 3,77
1€, hoa tang

3 | Dat nuoi trong thiy san 4,04

4 | Pt trong cay hang nim 37,65

5 | Dét giao thong 8,76

6 | Dbt ¢ nong thon 0,23

d) Dién tich khu dét thyc hién du 4n: khoang 205ha.

e) Céc chi tiéu quy hoach: phu hop véi Quyét dinh s6 1911/Qb-
UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viée
phé duyét d6 an quy hoach phan khu d6 thi N1, ty 1¢ 1/2000, dia
diém: Thi tran Quang Minh, cac xa Kim Hoa, Thanh Lam, Dai
Thinh, Vin Khé, Mé Linh, Trang Viét, Tién Phong - huyén Mé
Linh va x4 Pai Mach - huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi va
Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu sd 1235/QD-UBND
ngay 28/02/2025 cua UBND thanh phé Ha Noi.

g) Thoi han, tién d6 thyc hién dy 4n:

* Thoi han hoat dong cua dw an: 50 nam (dugc tinh tr ngay nha
dau tu duoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thoi
han giao dét, cho thué dat theo quy dinh cua phéap luat vé dit dai).
* Tién dg thuwc hién di dn: tix nam 2025 - 2030.

h) Tén bén moi thau: Uy ban nhan dan huyén Mé Linh.

i) Hinh thtrc va phuong thire lya chon nha dau tu: Pau thau rong
rii qudc té, mot giai doan mot thi ho so.

k) Thoi gian bat dau té chuc lya chon nha dau tu: Quy III,
1V/2025.

CDNDT 3.5

K¢é tir ngay phat hanh HSMT, nha dau tu tham du thau khong cé
cb phan hoidc phan vén gop véi nha thau tu van sau day:

- Tu van lap HSMT, danh gia HSDT: Cong ty c6 phan s& hitu tri
tué Davilaw.
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Dia chi:

+ Dia chi tru sé chinh: S6 59 duong Lang Ha, phuong Thanh
Cong, quan Ba Dinh, TP Ha Noi;

+ VPGD: Tang 10, toa nha A3 Ecolife Capitol, 58 T Hitu,
phuong Trung Van, quan Nam Tu Li€ém, Ha Nai.

CDNPT 5.2 | Thoi han nha dau tu giri vin ban dé nghi lam 13 1a 15 ngay trude
ngdy c6 thoi diém dong thau,

CDNDT 5.3 | H6i nghi tién du thau: sé khong duogc t chue.

(b)

CDNDT 5.4 | Thoi han dang tai van ban lam rd6 HSMT la 02 ngay lam viéc
trudc ngay co thoi diém dong thau.

CDNDPT 6.1 | Bén moi thiu: sé khong to chire khdo sat hién trudng.

CDNDT 7.2 | Thoi han ding tai quyét dinh stra d6i HSMT 14 25 ngay trudc
ngdy c6 thoi diém dong thau.

CDNDT 9 | Ngon ngit cua HSDT:

HSDT, cac thu tir va tai liéu lién quan dén HSDT trao d6i giita
nha du tu v6i bén moi thau duoc viét bang: Nha dau tu co thé
lua chon tiéng Anh hoac tiéng Viét dé lap HSDT.
Céc tai liéu va tu liéu bd tro trong HSDT c6 thé duoc viét béng
ngodn ngit khac dong thoi kém theo ban dich sang: Ngon ngit ma
nha dau tu lya chon dé 1ap HSDT. Truong hop thiéu ban dich,
néu can thiét, bén moi thau cé thé yéu cau nha dau tu gui bd
sung.

CDNDPT 10.3 | Nha dau tu phai ndp cing véi HSDT céc tai lidu sau day: khong
ap dung.

CDNDT 12.1 | Tai liéu chtrg minh tu cach hop 1é clia nha dau tu:

a) Dbi v6i nha dau tu doc 14p, phai cung cp cac tai lidu ching
minh tu cach hop 1€ ctia minh nhu sau:

Ban chup mot trong cac tai liéu sau day: Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép hoic quyét dinh thanh 1ap hoic tai liéu co gia
tri twong duong do co quan c6 thim quyén cip dbi véi nha dau
tu trong nudc; tai liéu chung minh dang ky thanh lap, hoat dong
theo phap luat nudc ngoai ddi véi nha dau tu nude ngoai.
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b) Pdi v6i nha dau tu lién danh, phai cung cap cac tai lidu sau
day:

- Cac tai liéu néu tai diém a Muc nay d6i v6i timg thanh vién lién
danh;

- Vin ban thoa thuan lién danh gitta c4c thanh vién theo Mau sb
03 tai Chuong IV — Biéu méu du thau.

CDNDT 12.2
(a)

Pong tién dung dé danh gia: Pong Viét Nam.

Truong hop trong s6 cac dong tién khong c6 Pong Viét Nam thi
HSMT phai quy dinh vé dong tién quy doi, thoi diém va can cir
xéc dinh ty gia quy d6i nhu sau:

- Pdng tién quy d6i 1a: Dong Viét Nam.

- Thoi diém xac dinh ty gid quy doi 1a: 1a ngay HSMT duoc phat
hanh trén Hé théng mang d4u thau quéc gia.

- Can cir xac dinh ty gia quy doi:

Viéc quy ddi duoc ap dung ty gia mua vao do ngén hang thuong
mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam (VCB) cong bo.

Doi voi cac loai tién té khac ma VCB khong cong bb ty gia quy
d6i, Nha dau tu co thé str dung ty gid mua vao USD ciia Ngan
hang Trung wong ctia qudc gia ma Nha dau tu ding ky hoat dong
cong bd. Sau do, nha dau tu phai quy doi vé dong Viét Nam dé
1am co s danh gid ho so du thau.

Nha dau tu phai cung cép tai liéu chirg minh ngudn, thoi diém
xéc dinh ty gid quy d6i phu hop véi cac yéu cau néu trén.

CDNDT 12.2
(b)

Nha dau tu phai ndp cung véi HSDT céc tai liéu sau day: khong
ap dung.

CDNDT 13

Thanh phan dé xuét vé k¥ thut cua nha dau tu gdbm ndi dung dé
xuat vé phuong an dau tu kinh doanh:

a) V& ky thuat

- Thuyét minh vé sy phu hop ctia phuong 4n dau tu cong trinh
du an (gom pham vi, quy md, so b tong chi phi thuc hién du 4n,
thoi gian, tién d6, so dd to chirc khong gian va kién trac, canh
quan dam bao dong bo véi tong thé cong trinh) voi chap thuin
chu truong dau tu, quy hoach dugc cap ¢ tham quyén phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, xay dung, quan 1y
nganh, linh vuc va phap luét c6 lién quan.
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- Thuyét minh vé su phu hop véi diéu kién dau tu kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat quan 1y nganh,
linh vuc; phuong an t6 chirc van hanh, kinh doanh.

- Thuyét minh vé sy déng bo cua hé théng ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang x4 hoi v6i nha ¢ theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung,
quan 1y d6 thi, nha & dé xdy dung méi hodc cai tao, chinh trang
d6 thi; vé su phit hop ctia phuong an dau tu do nha dau tu dé xuat
v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

b) V& x4 hoi

- Thuyét minh vé phuong an, chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai (néu co).

Nha dau tu tng trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va dam bao tién do thuc
hién dy 4n. Nha dau tu phai cam két trong h so du thau viéc ung
vbn dé thyc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau
trong hd so moi thdu cia co quan c6 thim quyén trén co so
phuong 4n boi thudng, hd tro tai dinh cu duoc phé duyét theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Thuyét minh vé kha ning déng goép phuc loi xa hoi cho ngudi
lao dong tai dia phuong thong qua viéc su dung lao dong dia
phuong, dao tao nguén nhan lyc hodc céc hoat dong phtic loi xa
ho6i khac ma nha dau tu dong gép cho dija phuong, phu hop véi
nhu ciu cua dia phuong noi thyc hién dy an.

¢) Vé méi truong

- Thuyét minh vé phuong 4n, giai phap quan 1y va céng nghé
nham giam thiéu tic dong xau dén moi trudng, phuong an ap
dung va chuyén giao céng nghé tién tién, cong nghé cao, cong
nghé than thién v&i1 moi truong theo ky thuat tdt nhat hién co.

CDNDT 15.1

Thanh phan dé xuat vé tai chinh ctia nha dau tu gobm: Ty 1€ ndp
ngan sach nha nudc.

CDNDT 16.1

Pong tién du thau 1a: Pong Viét Nam (VND), P6 la My (USD).

CDNDT 17.1

- Hinh thirc bao dam dy thau: Nha dau tu duoc nop thu bado lanh
dé bao dam trach nhiém khi tham dy thau. Thu bao lanh phai
duoc 1ap theo Mau s6 10 Chuong 1V - Biéu mau dy thau hodc
theo mot hinh thirc khac twong tu nhung phai bao gdm day du
cac ndi dung co ban cia bao lanh du thau.
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(Nha dau tu nop thu bao 1anh ciia t6 chirc tin dung hodc chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dugc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam)
- Gia tri bao dam du thau 13 149,292 ty dong (Bang chit: Mot
tram bén muwoi chin ty, hai tram chin mwoi hai triéu dong./.).

- Thoi han hiéu luc ctia bao dam dy thau 13 120 ngay ké tir ngay
c6 thoi diém dong thau.

CDNDT 17.4 | Bén moi thau co trach nhiém hoan tra hodc giai toa bao dam du

thau ctia nha du tu khong dugc lya chon trong thoi han 14 ngay
ké tir ngay két qua lya chon nha dau tu duoc phé duyét.
Trudong hop nha dau tu tir chdi gia han hi¢u lyc cua bao dam du
thau khi bén moi thau yéu cau do gia han thoi gian c6 hiéu luc
ctia HSDT thi bén moi thau phai hoan tra hodc giai téa bio dam
du thau cho nha dau tu trong thoi han 14 ngay ké tir ngdy bén
mdi thau nhan duge van ban tir chdi gia han.

CDNDT 18.1 | Thoi gian c6 hiéu luc cia HSDT 1a 90 ngay ké tir ngay c6 thoi
diém dong thau.

CDNDT 19.1 | - S6 luong ban chyp HSDT la: 05 ban chup va 01 thiét bi luu
trir dir liéu (USB, bao gém bang tinh toan so bd tong chi phi
thuc hién du an, dinh dang file excel).

CDNDT 21.1 | - Thoi diém déng thau 1a: thoi diém quy dinh tai Thong bdo moi
thau du 4n dang tai trén Hé théng mang dau thau qudc gia.

- HSMT c¢6 mirc gia ban (bao gom ca thué) 1a: 30.000.000 dong
(Bang chit: Ba muwoi triéu dong./.).

CDNDT 25.1 | Thoi han nha dau tu duge phép chil dong giri tai lidu dén bén moi
thau dé lam rd vé tu cach hop 1€, nang lyc va kinh nghiém 1a 03
ngay 1am viéc ké tir ngay co thoi diém dong thau.

CDNDT 28.1 | Thoi diém mé HSDT la: thoi diém quy dinh tai Thong bao moi
thau du an ding tai trén Hé thong mang du thau qudc gia tai dia
diém mé thau theo dija chi nhu sau:

- Trung tdm phat trién quy dat huyén Mé Linh
- S6 nha/sd tang/sb phong: Tang 1 toa nha lién co quan, khu trung
tam hanh chinh huyén Mé Linh.
- Tén dudng, phd: Xa Pai Thinh, Huyén Mé Linh.
- Thanh phd: Thanh phé Ha Noi.
CDNDT 29.2 | Diém nang lyc, kinh nghiém: 250 diém.
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(@)

CDNDT 29.2
(b)

Diém phuong an dau tu kinh doanh: 250 diém.

CDNDT 29.2
©

Diém hiéu qua st dung dat: 500 diém.

CDNDT 30.1

Viéc stra 18i duge thyc hién trén co sé cac nguyén tic sau day:
a) Ldi s6 hoc gdm nhitng 16i do thuc hién cic phép tinh cong,
trir, nhan, chia khong chinh xéc khi tinh toan gia hang hoéa, dich
vu hodc gia tri ndp ngan sach nha nudc hodc céc ti€u chuén, tiéu
chi tai chinh khac.

b) L&i nham don vi:

- L3i nham don vi tinh: stra lai cho phu hop vé6i yéu ciu néu trong
HSMT;

- L8i nham don vi: st dung dau ,” (ddu phay) thay cho dau «.”
(d4u chidm) va nguoc lai thi duoc stra lai cho phu hop theo cach
viét cua Viét Nam.

¢) Cac 16i khac:

- Néu c¢6 su khéc biét gitra con sb va chir viét thi léy chir viét lam
co s& phap 1y cho viéc stra 16i. Néu chit viét sai thi 14y con s6 sau
khi stra 16i theo quy dinh tai Muc nay lam co s& phap 1y;

- Néu ¢6 su khac biét gitra nhitng ndi dung thudc dé xuat vé ky
thuat va noi dung thudc dé xuat vé tai chinh thi noi dung thudce
dé xuét vé ky thuat s& 1a co s cho viée stra 15i.

CDNDT 30.2

Céc ndi dung hi¢u chinh sai l¢ch phai ddm bao tuan thu theo quy
dinh tai “Phan 2. Yéu cau thuc hién du an” va ty 16 sai 1éch khong
vuot qua 10% gia tri.

CDNDT 31.2

Tai liéu chimg minh: Gidy phép, chimg nhan hoic hd so, tai liéu
c6 gia tri tuong dwong cd xac nhan cla co quan c6 thAm quyén
chtng minh thudc dbi tugng dugc wu dii, hd tro vé bao vé moi
truong theo quy dinh tai Diéu 141 Luat Bao vé mdi trudng, Diéu
131 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh
phu.

CDNDT 37.1

a) Hinh thirc bao dam thuc hién hop déng: Nha dau tu duge nop
thu bao lanh dé bao dam trach nhiém thyc hién hop dong. Thu
bao lanh thuc hién hop dong duoc lap theo Miu s6 14 Phan 3 —
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Dy thdo hop dong va Biéu mau hop dong cia HSMT hodc mot
mau khac nhung phai gom day du cac ndi dung co ban ctia bao
dam thuc hién hop ddng dugc nguoi co thim quyén chip thuin.
(Nha dau tu ndp thu bao lanh cia to chic tin dung trong nudc
hodac chi nhanh ngan hang nudc ngoai dugce thanh 1ap theo phéap
luat Viét Nam)

b) Gia tri bao dam thyc hién hop dong 1a 298,584 ty dong (Bang
chir: Hai tram chin mwoi tam ty, nam tram tam muwoi tw triéu
dong./.).

¢) Bao dam thuc hién hop dong c6 hiéu lyc 1 06 nam ké tir ngay
hop ddng duogc ky chinh thic cho dén ngay cham dut hop dong.

CDNDT 37.2

- Thoi han hoan tra bao dam thuc hién hop dong: Bén moi thau
s& hoan tra bao dam thuc hién hop ddng cho nha du tu khong
cham hon 30 ngay ké tir khi két thiic hop dong.

CDNDT 38

Dia chi nhan don kién nghi:

a) Dia chi cia bén moi thau: Uy ban nhan dan huyén Mé Linh.
Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén, Xa Pai Thinh, Huyén
M¢ Linh, Thanh phé Ha No6i. Dién thoai: 024.38169210; Fax:
024.38169210.

b) Dia chi cia ngudi ¢6 tham quyén: Uy ban nhan déan thanh phb
Ha Noi. Dia chi: S6 12 Lé Lai, phuong Ly Thai T6, Quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha N¢i. Dién thoai: (024) 38253536; Fax:
(024) 38243126.

c) bia chi cta bd phan thudng truc gitp viéc cua Hoi dong tu
van: S Tai chinh thanh ph6 Ha Noi. Dja chi: Lién co Van H),
S6 52 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi. Dién thoai: 84.24.3824 8989.

CDNDT 40.2

Tham quyén giam sat hoat dong dau thau lya chon nha dau tu 1a:
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd chu tri, t6 chtc giam sat
hoat dong dau thau lua chon nha dau tu. So Tai chinh chiu trach
nhiém giup Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd to chiic giam
sat hoat dong d4u thau lua chon nha dau tu tai dia phuong minh.
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CHUONG III. PANH GIA HO SO DU THAU

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1é cia HSDT

1.1. Kiém tra tinh hop 1¢ ciia HSDT

a) Kiém tra sb lugng ban gbc, ban chup HSDT;

b) Kiém tra cac thanh phan ctia HSDT, bao gém: Pon dy thau, théa thuan
lién danh (néu c6), gidy ty quyén ky don du thau (néu co); bao dam du thau; tai
liéu chtirng minh tu cach hop I¢ cua nguodi ky don du thau (néu cd); tai liéu ching
minh tu cach hop 18, ning luc va kinh nghiém cta nha dau tu; ndi dung dé xuét
vé phuong 4n dau tu kinh doanh; noi dung dé xuét vé hiéu qua sir dung dat; cac
thanh phan khac thudc HSDT theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT;

¢) Kiém tra sy thong nhat noi dung giita ban gdc va ban chup dé phuc vu qua
trinh d4nh gi4 chi tiét HSDT.

1.2. Panh gia tinh hop 1€ cia HSDT

HSDT ctia nha dau tu dugc danh gia 1a hop 1& khi dap tng day du cac diéu
kién sau day:

a) C6 ban géc HSDT;

b) C6 don dy thau hop 18, duoc dai dién hop phéap ctia nha dau tu ky tén, dong
dau (néu co) theo yéu cau cia HSMT. Déi voi nha dau tu lién danh, don du thau
phai do dai dién hgp phép cta tirng thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc phan
cong thay mit lién danh ky don du thau theo phan cong trach nhiém trong vin ban
thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu cb).

Pon dy thau duge coi 1a khong hop 1é néu thudc mét trong cac trudng hop sau:

- Khéng duogc dai dién hop phéap cua nha dau tu ky tén, dong diu (néu cb),
khong dugc dai dién hop phép cua tirng thanh vién lién danh hodc thanh vién dugc
phan cong thay mit lién danh ky don du thau theo phan cong trach nhiém trong vin
ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu c6) d6i véi trudmg hop lién danh;

- Puoc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi ¢ gidy uy
quyén ky don du thau (néu c6), ky trude khi ky thoa thuan lién danh ddi voi truong
hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét 1¢i cho co quan c6 thim quyén, bén moi thau
hodc bo st cac ndi dung quan trong néu trong Mau don dy thau din dén khong
bédo dam toan bd trach nhiém va cam két ciia nha dau tu trong qua trinh dy thau
va thyc hién hop d@)ng néu duogc cong nhén trung thau.

¢) Thoi han hiéu luc cia HSDT dap ting yéu cau theo quy dinh tai Muc 18 CDNDT;

d) Nha dau tu khong co tén trong hai hodc nhiéu HSDT véi tu cach 1a nha
dau tu doc lap hoac thanh vién trong lién danh;
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d) C6 bao dam dy thau voi gia tri va thoi han hiéu luc dap tmg yéu cau theo
quy dinh tai Muc 17.1 CDNDT. Béo dam dy thau duoc coi 1a khong hop 1€ néu
thudc mot trong céac truong hop sau:

- Khong phai 1a ban gdc va khong duogc dai dién hop phap cua t6 chuc tin
dung trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, doanh nghiép bao hiém phi
nhan tho trong nuéc, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho nudc ngoai
dugc thanh 1ap theo phap luat Viét Nam ky tén, dong dau (néu co);

- Puoc ky trude khi bén moi thau phat hanh HSMT, ky trude khi co gidy uy
quyén ky thu bao lanh du thau (n€u ¢06), ky trudc khi ky théa thuan lién danh doi
voi truong hop lién danh;

- C6 gi4 tri bao lanh thap hon, thoi han c6 hiéu luc ngan hon so véi yéu cau
cua HSMT; tén, dia chi ciia don vi thy hudéng bao lanh khéng dung theo yéu cau
cua HSMT;

- Kém theo diéu kién gay bat loi cho bén moi thau; bo sét ndi dung quan
trong néu trong Mau thu bao lanh du thau dan dén khong bao dam toan b trach
nhiém cta nha dau tu trong qua trinh tham du thau hodc din dén bén moi thau
khong thu duoc gia tri bao dam du thiu trong céc truong hop quy dinh tai khoan
9 Diéu 14 cua Lut Dau thau;

e) Truong hop lién danh, c¢6 thoa thuan lién danh hop 1€, dugc dai dién hop
phap cua timg thanh vién lién danh ky tén, déng dau (néu co6). Thoa thuan lién
danh phai néu rd trach nhiém cia thanh vién démg dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong
IV — Biéu miu duy thau;

g) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cAm tham dy thau theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau;

h) Nha dau tu bao dam tu cach hop 18 theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu c6 HSDT dugc coi 1a “Hop 18 khi tat ca diéu kién duoc danh gia
1a “Pap ung”. HSDT cua nha dau tu duoc coi 1a “Khéng hop 168” khi bat ky mot
di¢u kién dugc danh gié 1a “Khong dap ung” va khi do, HSDT cua nha dau tu sé
bi loai. Nha dau tu c6 HSDT hop 1é dugc xem xét, danh gia budc tiép theo.

Muc 2. P4nh gia vé ning lyc va kinh nghi¢m

2.1. Phuong phap danh gia

2.1.1. Viéc d4nh gia vé nang lyc va kinh nghiém sir dung phuong phap cham
diém.

Diém tbi thiéu cta tiéu chudn, tiéu chuan chi tiét vé ning lyc, kinh nghiém
khong thap hon 60% diém t6i da cua ti€u chuan do.
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Piém tbi thiéu cua timg tiéu chi vé ning luc, kinh nghiém khong thap hon
60% diém toi da cua ti€u chi do.
2.1.2. Déi v6i nha dau tu lién danh:

a) Von chu sé hiru cua nha dau tu lién danh bang tong von chu so hitu cia
cac thanh vién lién danh, tirng thanh vién lién danh phai dap tmg yéu cau tuong
{mg v6i phan gop vén chi sd hiru theo thoa thuan lién danh. Nha dau tu dimg dau
lién danh phai c6 ty 1& gop vbn chu s& hiru tbi thiéu 1a 30%, ting thanh vién lién
danh c6 ty 1& gop von chi s hitu t6i thicu 13 15%;

b) Vén vay ctia nha dau tu lién danh bang tong von vay cua cac thanh vién
lién danh;

c¢) Kinh nghiém thyc hi¢n cac dy an tuong tu ctia nha déu tu lién danh béng
tong sO du an cua cac thanh vién li€n danh da thyc hién.

2.1.3. Nha dau tu duoc sir dung kinh nghiém cua ddi tic dé chimg minh kinh
nghié¢m thuc hién cac dy an tuong tu. Déi tac 1a to chirc ky két hop déng vO1 nha
dau tu hoic 1a cong ty con ctia nha dau tu, duoc nha dau tu dé xuat trong HSDT
dé cung tham gia thyc hién dyu an dau tu c6 st dung dat va duoc danh gia kinh
nghiém, kha niang dap ing cong viéc ddi tic tham gia ciing thuc hién theo hop dong
da ky két voi nha dau tu trén co s¢ yéu cau quy dinh tai HSMT.

Bén moi thdu can cir dé xuét vé viée str dung ddi tac tai HSDT, pham vi, noi
dung, gia tri céng viée, yéu cau thuc hién cong viée, yéu cau khac (néu c6) dugce
thoa thuan tai hop dong ky két giira nha dau tu va déi tac dé danh gia kha ning dap
g cta d6i tic ddi véi phan cong viée ddi tac tham gia cung thuc hién theo hop
ddng di ky két voi nha dau tu.

2.2. Ti¢u chuin danh gia

2.2.1. Viéc danh gia vé nang lyc va kinh nghiém cua nha dau tu duogc thuc
hién theo Bang s6 01 dudi day:

Ghi chii: Nha dau tu ¢6 HSDT duoc danh gia 13 “Dat” khi tat ca tiéu chuan,
tiéu chudn chi tiét, tiéu chi vé ning luc, kinh nghiém dap umg diém yéu cau tbi
thiéu. HSDT ctia nha dau tu duoc danh gia 1a “Khong dat” khi bat ky mét tiéu
chuan, tiéu chuan chi tiét, tiéu chi vé niang lyc, kinh nghiém khong dap (mg diém
yéu cau t6i thiéu va khi ¢6, HSDT cua nha dau tu s& b loai. Nha dau tu co HSDT
dugc déanh gié 1a dat vé nang lyc, kinh nghiém dugc xem xét, danh gid budc tiép
theo.
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Bang s6 01
TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC, KINH NGHIEM
Thang | Piém
TT Titu chun danh . }z{em dlEI.n kyeub Yeéu Cilll df d%t. mu’f diém 'I;al hgu
toi da chi cau toi yéu cau toi thieu can ngp
tiét® | thiéu
I | Nang luc tai chinh, kha nang | 100 60
thu xép von
1 | Vén chi sé hitu (VCSH) | 70 42 Vén chu sé hitu toi thiu nha dau tw| Mau
phai thu xép?®: 2.239,379 ty dong | so
(Bdng chit: Hai nghin hai trdm ba muoi 06
chin ty, ba tram bay muwoi chin triéu
dong./.)
VCSH >2.351,348 ty dong 70
VCSH > 2.295,364 ty dong 60
dén < 2.351,348 ty dong
VCSH > 2.239,379 ty dong 50
dén < 2.295,364 ty dong
VCSH =2.239,379 ty dong 42
VCSH < 2.239,379 ty dong 0
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Thang | Piém
TT Tiéu chuin dinh o4 lzfem dlel.n kyeub Yeéu Cilu df dgit.mlfg diém ”l;al h(;zu
toi da chi cau toi yéu cau toi thieu can ngp
tiét® | thiéu
2 | Tong gia tri von chii sé hiru | 30 18 Téng gia tri von chu s6 hitu va vén vay | Mau
va von vay nha dau tw cé nha dau tu c¢6 kha nang huy dong t6i| s6 06
kha ning huy dong® thiu 1a: 14.929,194 ty dong (Bang| va
(TVDT) chit: Mwoi bon nghin chin tram hai| Mau
muoi chin ty, mot tram chin muoi tu s6 07
triéu dong./.).
TVDT > 14.929,194 ty dong 30
TVDT = 14.929,194 ty dong 18
TVDT < 14.929,194 ty dong 0
II | Kinh nghiém thwe hién cac | 150 90
du 4n twong ty®
1 |Kinh nghiém diu tw, xiy | 80 48 S6 luong du 4n ma nha dau tu hojc | Mau
dung cong trinh, du 4n thanh vién tham gia lién danh hodc ddi | b

tac cung thyc hién da tham gia voi vai
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

twong tw

tro 14 nha dau tu gdp von cha sé hiru
vao du an® hodc 1a td chie kinh té do
nha dau tu thanh 14p dé thuc hién dy an
hodc 1a nha thau: 01 dw an dé dat yéu
cau toi thiéu. Cach xac dinh dy an nhu
sau(®:

a) Loai 1: Dy an thudc nganh, linh vyc:
Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi; Dy
an dau tu xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop bao gom: cong trinh nha &,
cong trinh dan dung c6 két ciu dang
nha, cong trinh ha ting k¥ thuit ma nha
dau tu tham gia voi vai tro 1a nha dau tu
gop von chu sé hitu vao du 4n hodc 1a
t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap
dé thuc hién du an, da hoan thanh hodc
hoan thanh phan 16n” trong vong 10
nim trude nam cob thoi diém dong thau
va co téng von dau tu/tong muc dau tu
t6i thiéu 1a® 8.957,516 ty dong.

b) Loai 2 (kinh nghiém véi vai tro la

08
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

nha diu tu): Dy an dau tu xay dung
cong trinh dan dung c6 két cau dang nha
ma nha dau tu tham gia v6i vai tro 1a
nha dau tu gop von chu sé hitu vao du
an hodc 1a o chirc kinh t€ do nha déu tu
thanh 1ap dé thuc hién dy an, di hoan
thanh hodc hoan thanh phan 16n® trong
vong 10 ndm trudc nam cé thoi diém
dong thau va co tong von dau tu/ tong
mirc dau tu toi thiéu 1a© 8.957,516 ty
dﬁng.

¢) Loai 2 (kinh nghi€ém véi vai tro 1a
nha thau): Dy 4n, goi thau, hop dong
thudc nganh, 1inh vyc: Dy an dau tu xay
dung c6 cong niang phuc vu hén hop ma
nha dau tu di tham gia véi vai tro 1 nha
thau x4y lap, dd hoan thanh hoic hoan
thanh phan 16n™ trong vong 10 nim
truéc nim c6 thoi diém dong thau va
dap Gmg day du cac diéu kién sau:
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh
tuong tu voi cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cia dy an dang xét la
cong trinh dan dung co két ciu dang
nha.

- C6 gia tri toi thiéu 1a: 1.437,756 ty
dong .

d) Loai 3: Dy 4an, géi thiu, hop
déng thudc nganh, linh vuc: Dy an dau
tu xay dung c6 cong ning phuc vu hon
hop ma dbi tac da tham gia véi vai tro
1a nha thau xay 1ap, dd hoan thanh hodc
hoan thanh phan 16n” trong vong 10
nim trude nam cob thoi diém dong thau
va dap tmg day du cac diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh
tuong tu voi cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cua dy an dang xét 1a
cong trinh dan dung c6 két cau dang
nha.
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Thang | Piém
TT Tiéu chuin dénh . lzfem dlel.n kyeub Yeu Cilll df dgit.mlfg diem ”l;al hgu
toi da chi cau toi yéu cau toi thieu can ngp
tiét® | thiéu
- Co gia tri toi thiéu la: 1.437,756 ty
dong .
Nha dau tu da thyc hién > 3 80
du an thudc loai 1 sau khi quy doi
Nha dau tu di thuc hién 2 dy 60
an thudc loai 1 sau khi quy doi
Nha dau tu di thuc hién 1 dy 48
an thudc loai 1 sau khi quy doi
2 |Kinh nghiém van hanh, | 40 24 Kinh nghiém van hanh, kinh doanh | Mau
kinh doanh cong trinh, duw cong trinh, dy 4n tuong tu dugc xac 6
an twong tw dinh can ctr tiéu chuan sau: 08

S6 luwong du 4n (trong d6 gdm mot
hodc cac ndi dung cong viéc: van hanh,
kinh doanh cong trinh, du 4n) ma nha
dau tu hoic thanh vién tham gia lién
danh hodc dbi tac cung thuc hién da
tham gia v&i vai trd 1a nha dau tu gop
von chu s& hitu vao du an® hodc 1a to
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

chtrc kinh té do nha dau tu thanh lap
hogc 14 nha thau, da t6 chirc van hanh(?
trong vong 10 nadm trudc nam co6 thoi
diém dong thau: 01 dw an dé dat yéu
cau toi thiéu. Cach xac dinh dy an nhu
sau®:

a) Loai 1: Dy 4n thudc nganh, linh vuc
Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi; Dy
an dau tu xay dung c6 cong nang phuc
vu hén hop bao gém cong trinh dan
dung c6 két cau dang nha ma nha dau tu
tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu gop
von chu s& hitu vao du an hodc 13 t6 chire
kinh t& do nha dau tu thanh 14p va co
cong trinh (truong hop du an c6 mot
cong trinh) hoac c6 cong trinh chinh
(truong hop du an c6 nhiéu cong trinh)
dap tmg mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suét tdi thiéu la: dién
tich san 1a 175.883,76 m?;

- C6 cung cap cong trinh twong ty hoic
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

cao hon véi cip cong trinh ciia du 4n
dang xét (1a cong trinh céap I) theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung hoic co
hai cong trinh ¢ cap thap hon lién ké
v6i cap clia cong trinh cia dy 4n dang
X€t.

b) Loai 2: Dy an, géi thau, hop dong
thudc nganh, linh vuc: Dy an dau tu xay
dung khu db thi; Dy 4n dau tu xay dung
c¢6 cong nang phuc vu hdn hop bao gdm
cong trinh dan dung c6 két ciu dang nha
ma nha dau tu tham gia v6i vai tro 1a
nha thau van hanh va co coéng trinh
(trwong hop du an/géi thau/hop ddng co
mot cong trinh) hodc c6 cong trinh
chinh (truong hop dy an/géi thau/hop
ddng c6 nhiéu cong trinh) dap Gmg mot
trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suét tdi thiéu la: dién
tich san 1a 146.569,80 m?;

- C6 cung cap cong trinh twong ty hoic
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

cao hon véi cip cong trinh ciia du 4n
dang xét (1a cong trinh céap I) theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung hoic co
hai cong trinh ¢ cap thap hon lién ké
v6i cap clia cong trinh cia dy 4n dang
X€t.

¢) Loai 3: Du 4n, goi thau, hop dong
thudc nganh, linh vuc Du an dau tu xay
dung khu db thi; Dy 4n dau tu xay dung
¢6 cong nang phuc vu hdn hop bao gdm
cong trinh dan dung c6 két cau dang nha
ma dbi tic tham gia 13 nha thau van
hanh va c6 cong trinh (truong hop du
an/gdi thawhop dong c6 mot cong
trinh) hoac c6 cong trinh chinh (trudong
hop du 4n/goi thiu/hgp dong cd nhiéu
cong trinh) dap ung maot trong hai diéu
kién sau:

- C6 quy md cong suét toi thiéu la: dién
tich san 13 146.569,80 m>;

- C6 cung cap cong trinh twong ty hoic
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Thang | Piém
, D-Z R A YA A R 4 e R T‘ . li,\
TT Ticulchuanlaanhleia A{em dlel.n kyeub ¢u Cilu df dgit.mlfg diém Aal (E,u
toi da chi cau toi yéu cau toi thieu can ngp
tiet® | thicu
cao hon véi cip cong trinh ciia du 4n
dang xét (1a cong trinh cap I) theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung hoac co
hai cong trinh c6 cap thap hon lién ké
V61 cdp cua cong trinh cua du 4n dang
Xet.
Nha dau tu da thyc hién > 2 40
du &n thudc loai 1 sau khi quy
do1
Nha dau tu da thyc hién 1 dy 30
an thudc loai 1 sau khi quy
do1
Nha dau tu da thyc hién 1 dy 24
an loai 2 hoac 1 du an loai 3
3 | Yéu ciu vé ké khai lich sir | 30 18 Mau
tranh chap, khiéu kién doi sO
voi du an da va dang thuc 11

hi¢n @V
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

Khong ¢6 du an dang tranh
chép, khiéu kién

30

C6 du an dang tranh chép,
kién tung dang giai quyét va
dam bao vén chu sé hitu cua
nha dau tu dap tmg yéu cau dé
thuc hién du an

18

C6 du an dang tranh chép,
kién tung dang giai quyét va
vbn chu sé hitu ctia nha dau
tu khong dap (mg yéu cau dé
thuc hién du an

Danh gia cia co quan co
thAm quyén vé qué trinh
hoat dong ciia nha diu tw
tai tinh, thanh phd truc
thudc trung wong noi trién
khai du an

Nha dau tu di va dang thyc hién dy an
tai tinh, thanh phé truc thudc trung
wong noi trién khai du an bi trir 2%
tong s6 diém vé nang lyc, kinh nghiém
cho mdi truomg hop vi pham (nhung
khong qua 10%) khi c¢6 du an dau tu
thudc mot trong cac truong hop sau:
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

- Bi ngiing toan b hodc mot phén hoat
déng do nha dau tu khong thuc hién
dung nodi dung chép thuin chu truong
dau tu, Gidy chimg nhan ding ky dau tu
va da bi xur phat vi pham hanh chinh
nhung tiép tuc vi pham theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu;

- Bi chidm dut hoat dong do nha dau tu
thuc hién hoat dong dau tu trén co sé
giao dich dan sy gia tao theo quy dinh
ctia phap luat vé dan su;

- Bi cham dut hoat dong dau tu trong
truong hop bi thu hdi dat do khong dua
dat vao sur dung, cham dua dat vao str
dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai;

- Bi chidm dut hoat dong dau tu do nha
dau tu khong ky quy hodc khong ¢ bao
lanh nghia vu ky qu¥ theo quy dinh cua
phap luat d6i voi du an dau tu thuodc
dién bao dam thyc hién du 4n dau tu;
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TT

Tiéu chuan danh gia

Piém
toi da

Thang
diém
chi
tiét™®

Piém
yéu
cau tbi
thiéu

Yeéu cau de dat murc diem
yéu cau toi thiéu

Tai liéu
can ngp

- Bi ngung hodc cham dat hoat dong
dau tu theo ban an, quyét dinh cua Toa
an, phan quyét trong tai.

Péi voi trudng hop Nha dau tu chua co
du an tai tinh, thanh phé truc thudc trung
wong noi trién khai thyc hién du an hoic
da thuc hién nhung khong thudc cac
truong hop vi pham néu trén, bén moi
thau, t6 chuyén gia khéng danh gia noi
dung nay trong HSDT ciia nha dau tu.

TONG PIEM

250

150
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(1) Bén moi thau, t chuyén gia quy dinh chi tiét thang diém danh gia dbi
voi tung tiéu chi.

(2) Yéu cau vé vbn chu s hitu duge xac dinh trén co sé tong von dau tu (gom
so bo tong chi phi thuc hién du an, chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu c)
va chi phi khac theo quy dinh cta phap luat quan 1y nganh, linh vuc (néu c6).

Vén cha s¢ hitu ctia nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sb
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh phtl quy dinh chi tiét mot sd
diéu ctia Luét Kinh doanh bat dong san, dugc xac dinh can cur vao:

- Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi voi khoan muc von chu
so hitu di dugc kiém toan thuc hién trong nim; trudng hop khong ¢ két qua bao
c4o tai chinh hoac két qua bao cao ddi v6i khoan muc von chu sé hitu di duoc kiém
toan thuc hién trong nim thi dung két qua bo cdo tai chinh hodc két qua bao céo
d6i voi khoan muyc von chu so hiru da duge kiém toan cua nam lién trude theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan;

- B6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chi
so hitu duoc xac dinh theo vén diéu 1& da gop theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép.

Trudng hop Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san duoc
stra doi, bo sung, thay thé thi von chi so hitu ctia nha dau tu dugc xac dinh theo
quy dinh tai van ban stra d6i, bo sung, thay thé.

Truong hop tai cling mot thdi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach cac
du an dang dugc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam dap
ung du toan bo s6 von chu s¢ hitu nha dau tw cam két thuc hién cho tit ca cac du
an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du an, nha dau tu tring thau ¢ trach nhiém
ndp cho co quan ¢ thadm quyén cac tai liéu chimg minh ning luc tai chinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cip cac tai liéu vé ning lyc tai chinh
theo Mau s6 06 Chuong IV — Biéu mau dy thau va cung cip cam két vé viéc huy
dong von chi so hitu theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau dy thau.

(3) Nha dau tu phai cung cip cam két huy dong vén vay theo Mau s6 07
Chuong IV — Biéu mau dy thau. Nha dau tu ndp kém theo vin ban cam két cung
cap tai chinh ctia ngan hang hodc t6 chue tin dung dbi v6i phan nghia vu tai chinh
con lai (ngoai von chu sé hiru) thudc trach nhiém huy dong ctia nha dau tu.

(4) Kinh nghiém thyc hién cac dy an tuong tu:
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(i) Cac du an, géi thau, hop dong nha dau tu, d6i tac thuc hién phai bao dam
dap ung yéu cau vé ky thuat, chat lugng theo hop dong di ky két (d6i v6i du an,
g6i thau c6 hop dong da ky két) hodc van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh, hang muyc cong trinh dy 4n hodc vin ban twong duong cua cap
c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung tuong tng véi timg thoi
ky méi dugce xem xét, danh gia.

(i) Nha dau tu, doi tac chi duge trich dAn mot 1an duy nhét kinh nghiém thuc
hién mét du an tuong tu (déi voi loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), goi thau, hop déng
tuong tu (déi vo1i loai 2 tai Muc 2.1.c, loai 3).

Truong hop dy an, goi thau, hop dong duoc ké khai dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién du an tuong tu, trong do gém cong viéc van hanh, kinh doanh
cong trinh, hé thong co sé ha tang dé cung cp hang héa, dich vy thi duoc sir dung
dé ching minh tinh dép tng d6i voi tiéu chuan nay.

(iii) D61 v6i du 4n loai 2 va loai 3, trudng hop nha dau tu, dbi tac tham gia
véi vai tro 13 nha thau lién danh thi chi duoc st dung gié tri phﬁn cong viéc truc
tiép thyc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(5) Nha dau tu gop von chi so hitu vao dy 4n 1a nha dau tu d gop von chi
sO hitu vao du an (trong trudng hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chire kinh té
dé trién khai thyc hién dy an), hodc 1a c¢6 dong sang 1ap (trong truong hop nha dau
tu thanh 14p to chtic kinh té dé trién khai thyc hién dy 4n), hodc 1a nha du tu nhan
chuyén nhuong ¢ phan, phan vén gop cia cd dong sang 1ap trudce khi dy an khai
thac van hanh.

(6) Cach thtrc quy d6i cac du an: 01 du an/goi thawhop ddng thude loai 2
bang 0,7 du an thudc loai 1; quy dinh 01 dy an/géi thauw/hop dong thudc loai 3
bang 0,5 du 4n thudc loai 1. Trong trudng hop sb lugng du an dugce quy doi 1a sd
1é: s6 lwong du an dugc lam tron theo s6 nguyén (1am tron 18n néu chit s6 bén phai
16n hon 5, 1am tron xudng néu sb bén phai nhé hon hoic bang 5).

(7) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n:

- Du 4n hoan thanh 14 dy &n ¢6 toan bd hang muc cong trinh dugc nghiém
thu, du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy
dung.

- Dy 4n hoan thanh phan 16n 13 du an thudc mot trong hai trudng hop sau:

+ C6 tdi thiéu 50% gia tri khdi luong cong viéc dugce nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bo phan cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xdy dung. Trudng hop du an chua dugc nghiém thu ti thiéu 50% gia tri khoi
lwong cong viée thi phai co gia tri khéi luong cong viée duoc nghiém thu téi thiéu
bang tong von dau tu/tong mirc dau tu cia du 4n dang xét;
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+ C6 tbi thicu 50% s lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, str dung tirng phan theo giai doan thi cong xay dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

- Goi thau, hop dong hoan thanh 1a géi thau, hgp dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghi¢m thu hoan thanh theo quy dinh ctia phéap
luat vé xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 1a goi thau, hop dong di hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khdi luong cong viéc ciia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(8) Péi voi nhitng du an chua xac dinh 16 gia tri tong mirc dau tu trong cac
van ban phé duyét, hop dong dur an, nha dau tu phai cung cép cac tai liéu chimg
minh dé xac dinh gia trj nay.

(9) Truong hop trong cting mot dy 4n ma nha dau tu, dbi tac da thuc hién cac
cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu véi cong trinh chinh, hang muc cong
trinh chinh cua dy 4n dang xét, nha dau tu, doi tac duoc cong téng gia tri cua cac
cong trinh, hang muc cong trinh nay dé ching minh kinh nghiém twong ty cua
minh.

(10) Dy an/gbi thauw/hop dong di to chic van hanh 1a du 4n/goi thawhop
ddng da két thiic giai doan van hanh hoic dang trong giai doan van hanh téi thiéu
03 thang; truong hop du an/godi thau/hop dong co nhiéu cong trinh thi cong trinh
chinh dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop phap luat
quan ly nganh, linh vuc quy dinh khéc.

(11) Panh gia vé lich sir tranh chép, khiéu kién ddi voi cac hop dong da va
dang thyuc hién.

Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chap, khiéu kién d6i véi cac hop dong
d3 va dang thyc hién theo Mau s6 11 Chuong IV — Biéu mau du thau. Nha dau tu
bao dam viéc ké khai noi dung nay 13 day da va trung thuc, néu bén moi thau, to
chuyén gia phat hién bat cir nha diu tu ndo dang c6 cac vu kién tung ma khong ké
khai thi duoc coi 1a hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau
thiu va HSDT s& bj loai. Truong hop sau khi c¢6 két qua giai quyét tranh chap,
khiéu kién dan dén von chi s¢ hitu cua nha dau tu khong dép tmg yéu cau dé thuc
hién dy 4n thi nha dau tu phai cap nhat von chi so hitu dé chtimg minh dap tng
yéu cau thuc hién dy 4n theo HSMT, néu nha dau tu van khong déap ung s€ bi loai.

Muc 3. Panh gia vé phwong 4n diu tw kinh doanh, hiéu qua sir dung dit
3.1. Phuong phap danh gia
Viéc danh gia HSDT sir dung phuong phap cham diém. Khi danh gia HSDT,
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nha dau tu phai dap tmg diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gia xép hang:

a) Diém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé phuong an dau tu kinh
doanh khong thap hon 60% diém t6i da cta tiéu chuan do;

b) Diém t6i thiéu cua tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé hidu qua sir dung dat
khong thap hon 60% diém tdi da cua tiéu chudn do;

¢) Biém t6i thiéu cta ting tiéu chi khong thap hon 60% diém t6i da cua tiéu
chi do.

3.2. Tiéu chuin danh gia vé phwong an du tu kinh doanh

Viéc danh gia vé phuong 4an dau tu kinh doanh cua nha dau tu duoc thyc
hién theo Bang s6 02 dudi day:

Ghi chii: Nha dau tu c6 HSDT duoc danh gid 13 “Dat” khi tit ca tiéu chuan,
tiéu chuan chi tiét, tiéu chi vé phuong an dau tu kinh doanh dap tmg diém yéu cau
t6i thiéu. HSDT cuia nha dau tu dugc danh gia 1 “Khong dat” khi bat ky mot tiéu
chuén, tiéu chuan chi tiét, tiéu chi vé phuong 4n dau tu kinh doanh khong dap tng
diém yéu cau toi thiéu va khi ¢6, HSDT cuia nha dau tu sé bi loai. Nha dau tu c6
HSDT duoc danh gia 1a dat vé phuong an dau tu kinh doanh dugc xem xét, danh
gia budc tiép theo.
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Bang s6 02
TIEU CHUAN DANH GIA VE PHUONG AN PAU TU KINH DOANH
Tiéu chuin d4nh gia vé Diém toi ".l;hang . Plen:
TT a ‘n i AT da diém chi | yéu cau
phwong an dau tw kinh doan tibt t5i thidu
I | TIEU CHUAN CHI TIET PANH GIA VE KY THUAT 180 108
Yéu céu vé sy phit hop ciia phwong an dau tw do nha diu tw dé xuit véi chip thuin chi trwong diu tw, quy
1 | hoach dwgec cap c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh ciia phap luit vé quy hoach, xiy dung, quan Iy nganh,
Iinh vue va phap luét c6 lién quan
Pham vi, quy mé diu tu:
1.1 | Nha dau tu dé xuat vé pham vi va quy mo du an pht hop v6i cha truong dau tw du | 20 12
an, quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 dugc phé duy¢t.
Pé xudt day du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT 20
Pé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap g yéu cau HSMT 12
Khéng dé xudt 0
So b tong chi phi thye hién dy 4n:
Nha dau tr dé xuit vé so bo téng chi phi thuc hién du an: Phu hop véi dé xuit vé
1.2 | k§ thuat cta nha dau tu; Dién giai can ctr phap 1y, co sé tinh toan, xac dinh tong 20 12
chi phi thyc hién du an dé xuit (Bao gdbm cac bang tinh trinh bay rd rang, thong
nhit v6i cac s6 liéu, két qua tinh toan dé xuit phu hop vé6i chu truong dau tu, quy
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Tiéu chuén danh gi4 v& Piém ¢6i | 2ng | Diem
TT b in diu tr kinh doanh da diém chi | yéu cau
phuwong an dau tw kinh doan tibt t6i thidu
hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 duoc phé duyét, quy dinh cua phap luat vé
xay dung va phap luat c6 lién quan).
Pé xudt day du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT 20
Pé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap g yéu cau HSMT 12
Khéng dé xuat 0
1.3 | Thoi gian, tién dé thwe hién dw an
Trinh bay dé xuit:
1.3.1 Nha dau tu dé xuét vé thoi gian, tién d6 thuc hién dy 4n: Thuyét minh kém theo 10 6
" | biéu tién d6 thuc hién dy an thé hién cc nodi dung trién khai, hang muc cong viéc
thuc hién du an dau tu dé xuit.
Pé xudt day du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT 10
Pé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap g yéu cau HSMT 6
Khéng dé xuat 0
132 Rit ngin thoi gian, tién d thwe hién dv an: 10 6
"~ | Nha dau tu dé xuét thoi gian, tién d6 thue hién dy 4n theo yéu ciu hd so moi thau.
Pé xudt thoi gian, tien do thuc hién du an trude nam 2030 10
Pé xudt thoi gian, tien do thuc hién dw én trong nam 2030 6
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Tiéu chuin d4nh gia vé Piém tbi ".l;hang . Plen;
TT b in diu tr kinh doanh da diém chi | yéu cau
phuwong an dau tw kinh doan tibt t6i thidu
Pé xudt thoi gian, tien do thue hién du an sau nam 2030 0
So d6 to chirc khong gian va kién tric, cinh quan dam bao dong bd véi tong
thé cong trinh:
1.4 Nha dau tu dé xuét giai phap thiét ké kién tric cac hang muc cong trinh dam bao 20 12
' pht hop véi quy hoach va cac chi tiéu duoc thuyét minh tai hd so du thau; ban v&
phéi canh ciia cac hang muc cong trinh, kha thi thuc hién dy 4n theo quy hoach
phan khu 1/2000.
Pé xudt day du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT 20
Pé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT 12
Khéng dé xudt 0
5 Yéu cau vé sy phit hop véi diéu kién ddu tw kinh doanh theo quy dinh ciia phap luit vé diu tw, phap luat
quan 1y nganh, linh viee; yéu ciu vé phwong an to chire van hanh, kinh doanh
Yéu ciu vé s phu hop véi diéu kién dau tw Kinh doanh theo quy dinh ciia
phép luit vé diu tw, phép luit quan Iy nganh, linh vie:
2.1 | Nha ddu tu dap tng diéu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 9, Luat | 20 12

Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cac vin ban phap luét lién quan. Nha dau
tu c6 cam két dap tng cac diéu kién theo quy dinh.
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Tiéu chuin d4nh gia vé Piém tbi ".l;hang . Plen;
TT b in diu tr kinh doanh da diém chi | yéu cau
phuwong an dau tw kinh doan tibt t6i thidu
Nha dau tw cam két va thuyét minh nang liec ciia nha dau tw ddp vg quy dinh tai
Piéu 9, Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cdc vin ban phdp ludt lién 20
quan
Nha dau tw cam két dap g quy dinh tai Diéu 9, Ludt Kinh doanh bdt déng sdn 7
nam 2023 va cdac van ban phap luat lién quan
Nha dau tw khéng cam két 0
Yéu ciu vé phwong an to chirc van hanh, kinh doanh:
2.2 | Nha dau tu dé xuét vé phuong an to chirc van hanh, kinh doanh: Thuyét minh vé 20 12
phuong an t6 chire van hanh, kinh doanh.
Pé xudt day du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT 20
Pé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap img yéu cau HSMT 12
Khéng dé xudt 0
Yéu ciu vé sy dong b ciia h¢ thong ha tang k§ thuat, ha ting xa hdi véi nha & theo quy dinh ciia phap luat
3 | vé xay dung, quéan Iy d6 thi, nha ¢ dé xAy dung méi hodc cii tao, chinh trang d thi; yéu ciu vé su phu hop
ciia phwong 4n dau tw do nha dau tw dé xuit véi chwong trinh, ké hoach phat trién nha &
Yéu ciu vé sir dong bd ciia hé thong ha ting ky thuit cia du 4n:
3.1 | Nha dau tu d& xuat giai phap dong bo cua hé thong ha tang k¥ thuit dam bao phu 20 12

hop v6i quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 dugc phé duyét.
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TT

Tiéu chuan danh gia ve

phwong an diu tw kinh doanh

Diém toi
da

Thang
diém chi
tiét

Piem
yéu cau
toi thieu

Yéu ciu vé phwong 4an, chi phi bdi thwong, hd trg, tii dinh cuw theo quy dinh
ciia phap luit vé dit dai:

Nha dau tu c6 phwong an vé chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai kém theo cam két trong hd so du thau viéc tmg von dé
thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va
ddm bao tién do thuc hién dy 4n.

20

12

Nha dau t ¢é phirong dn vé chi phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh
ciia phép ludt vé dat dai kém theo cam két trong ho so dw thau viéc img vén dé thuc
hién boi thuong, hoé tro, tdi dinh cuw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va dam
bado tién dé thuc hién dw dn va dé xudt thém phuong an ho tro.

20

Nha dau tw ¢é phieong dn vé chi phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh
cia phdp ludt vé dat dai kém theo cam két trong hé so dw thau viéc itng vén dé thuc
hién boi thuong, hoé tro, tdi dinh cu theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va dam
bdo tién do thuc hién dw dn.

12

Nha déu tw khéng cam két

Yéu ciu vé kha ning dong gop phic loi xi hi cho ngudi lao dong tai dia
phwong:

Nha dau tu dé xuit vé phuong an dong gop phuc loi xa hdi cho ngudi lao dong tai
dia phuong thong qua viéc su dung lao dong dia phuong, dao tao nguén nhan luc

20

12
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TT

Tiéu chuan danh gia ve

phwong an diu tw kinh doanh

Diém toi
da

Thang
diém chi
tiét

Piem
yéu cau
toi thi¢u

hoic cac hoat dong phuc loi x4 hoi khac ma nha dau tu dong gop cho dia phuong,
pht hop véi nhu cau cua dia phuong noi thyc hién duy an.

Cé dé xudt vé phwong dan déng gép phiic loi xd hi cho nguoi lao déng tai dia
phirong théng qua viéc sir dung lao déng dia phuwong, dao tao nguon nhan lyc va
cdc hoat ddng phiic loi xd héi khdc ma nha dau tw déng gop cho dia phwong va
c6 cam két thwe hién ndi dung ndy trong ho so dy thau.

20

Cé dé xudt vé phwong dan déng gép phiic loi xd hdi cho nguoi lao déng tai dia
phirong théng qua viéc sir dung lao déng dia phuwong, ddo tao nguon nhan luc va
c6 cam két thwe hién ndi dung ndy trong ho so dy thau.

12

Khéng dé xudt

I

TIEU CHUAN CHI TIET PANH GIA VE MOI TRUONG

Du 4n thudc Dy 4n diu tw nhém I ¢é nguy co tic dong xau dén moi truong &
mirc dd cao theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 28 Luit Bio vé méi truong:

Nha dau tu can dé xuat giai phap, bién phap giam thiéu cac tac dong xau dén moi
truong trong qua trinh thi cong va van hanh du an, phu hop vo1 quy dinh cua phap
luat vé bao vé moi truong. Nha dau tu c6 cam két thuc hién déy du cac tha tuc moi
truong theo quy dinh cua phéap luat Bao vé moi truong.

30

18

Pé xudt day du, chi tiét, dap vmg yéu cau HSMT

30

Pé xudt co ban ddy du, chi tiét, dap g yéu cau HSMT

18
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Tiéu chudn d4nh gis vé Diém t5i | ang | Diem
TT b in diu tr kinh doanh da diém chi | yéu cau
phwong an dau tw Kin oan tiét téi thiéu
Khéng dé xuat 0
TONG PIEM 250 150
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3.3. Tiéu chuin danh gia vé hiéu qua sir dung dat:

Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua su dung dat duoc xac dinh trén co s& ty 1€ tdi
thiéu ndp ngan sach nha nudc (m) quy dinh tai khoan 3 Piéu 48 ctia Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP va dugc xac dinh theo cong thuc sau:

n Xi—Yi

m=FlTYiX100%

Trong do:

Xi: 1a gid tring d4u gia quyén st dung dat cua khu dat, quy dat, thira dat tham
chiéu thur i.

Yi: 1a gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dét cua khu dat, quy dat, thira dét
tham chiéu thu i.

n: 1a s6 khu dat, quy dat, thira dat tham chiéu.

m= 4,92%

Nha dau tu dé xuat ty 18 ndp ngan sach nha nude trong hd so du thau (M) can ctr
ty 1€ t61 thi€u ndp ngan sadch nha nudc (m) quy dinh tai hé so moi thau, trong d6 M >
m. Vi¢c nop gia tri M vao ngan sach nha nudc dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
8 bicu 48 cua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP.

Viéc danh gia vé hiéu qua su dung d4t ciia nha dau tu dugc thuc hién theo Bing
s0 03 dudi day:

Ghi chii: (1) Piém hiéu qua sir dung dat (Gt) dwoge xac dinh nhu sau:

Truong hop nha dau tu dé xuét ty 1é ndp ngan sach nha nudc trong hd so du thau
(M) trong khoang tur trén 4,92% dén dudi ty 1€ ndp ngan sach nha nudc trong ho so
du thau cao nhat trong s6 cac nha dau tu dugc danh gia HSDT, s6 diém hi¢u qua su
dung dat ctia nha dau tu dang xét dugc xac dinh nhu sau:

Gt =500 — 200 X (Mcao nhét - Mt) / (Meao nhat - 4,92%)

Trong do:

- Gt: s6 diém hiéu qua st dung dat ctia nha dau tu dang xét

- M: ty 16 ndp ngan sach nha nude trong hd so du thau cta nha dau tu dang xét

- Meao nnée: 1y 18 ndp ngan sach nha nude trong hd so dy thau cao nhit trong s céc
nha dau tu dugc danh gia HSDT
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TIEU CHUAN PANH GIA VE HIEU QUA SU DUNG PAT

Bang s6 03

TT

Tiéu chuan danh gia

ve hiéu qua sir dung dat

Diém toi
da

Thang diém
chi tiét

Piém yéu
cau toi thiéu

Ghi chu

Tiéu chuén chi tiét danh gia vé hiéu qua sir dung dat

500

300

Nha dau tu dé xuét ty 16 ndp ngan sach nha nude trong ho so
du thau (M) thoa mén:

M > m va la cao nhdt trong s6 cdc nha dau tw diege danh gid
HSDT (Mcao nhdy)

500

Nha dau tu dé xuat ty 1& ndp ngan sach nha nude trong hd so
du thau (M) théa man:

m<M< Mcao nhat

Gt

Nha dau tur dé xuét ty 1& ndp ngan sach nha nudc trong ho so
du thau (M) thoa man:
M=m

300

Nha dau tu khong dé xuat ty 1é ndp ngan sach nha nudc trong
hd so du thau (M) hodc dé xuat ty 18 ndp ngan sach nha nudc
trong ho so du thau (M) thap hon ty 1& tbi thiéu nop ngan
sach nha nudc (m)

Khéng dé xudt M hodic M < m

TONG DPIEM

500

300
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Muc 4. Pi¢m tong hop

1. biém tong hop duoc xac dinh trén co sé tong sd diém vé ning luc, kinh
nghiém, phuong an dau tu kinh doanh, hiéu qua st dung dat (ddi v6i du 4n quy dinh
tai khoan 1 Piéu 4 ctia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP) theo ty trong twong tng cia
timg tiéu chudn duoc quy dinh tai HSMT, bao dam tong ty trong 13 100%.

2. Piém tong hop duoc x4c dinh theo cong thirc sau:
T=T+T+Ts
Trong do:
T, = diém nang luc, kinh nghiém
T, = diém phuong 4n dau tu kinh doanh
Ts = diém hiéu qua sir dung dat
3. Nha dau tu phai dap tng diém tdi thiéu sau day dé duoc danh gia, xép hang:
a) Diém tong hop t6i thiéu khong duogc thap hon 70% tong s diém;

b) Piém ti thiéu ciia tiéu chuan, tiéu chuan chi tiét vé nang luc, kinh nghiém
khong thap hon 60% diém to6i da cua ti€éu chuan 4o,

¢) Diém tdi thiéu ctia tiéu chuén, tiéu chuan chi tiét vé phuong an dau tu kinh
doanh khong thap hon 60% diém t61 da cua ti€u chuan do,

d) Diém t6i thi€u cua ti€u chuan, tiéu chuan chi tiét vé hi¢u qua sur dung dat
khong thap hon 60% diém to1 da cta cua tiéu chuan do;

d) Piém t6i thiéu cua ting tiéu chi khong thap hon 60% diém tdi da cia tiéu
chi do.

4. Nha dau tu dép tng diém tdi thiéu cta timg tiéu chudn quy dinh tai khoan
3 Muc nay va c6 diém tong hop cao nhat dugc xép hang thir nhat.
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CHUONG IV. BIEU MAU DU THAU

- Pon dy thau

: Gidy uy quyén

: Thoa thuan lién danh

: Thong tin vé nha dau tu

: Cac dbi tac cung thyuc hién dy an

: Nang luc tai chinh cta nha dau tu

Cam két nguon cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
Kinh nghi€ém thuc hién du an tuong tu
Pé xuat vé k§y thuat

Bao lanh dy thau

: Lich str tranh chép, khiéu kién d6i véi cac dyu an da va dang thuc

Dé xuat veé tai chinh
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MAu s6 01

PON DU THAU®

(Pia diém), ngdy __ thang _ nam

Kinh giti:  [ghi tén bén moi thau]

Sau khi nghién ctru hd so moi thau cia dw an _ [ghi tén dy én] do [ghi
tén bén moi thau] (sau ddy goi tit 1a Bén moi thau) phat hanh ngdy  [ghi ngay bdt
dau phdt hanh hé so moi thau cho nha dau tw] va van ban stra doi hd so moi thau sb

ngdy  [ghi s0, ngay ciia vin ban sira doi, néu c¢é], ching t6i,  [ghi tén nha
dau tw] cam két thyc hién du 4n néu trén theo dung yéu cau cua hd so moi thau. Chung
t61 nOp don du thau véi du 4n néu trén va cam két thuc hién dé xuat vé tai chinh voi
ndi dung sau:

- Ty 1€ n0p ngan sach nha nudc: [ghi néi dung théng tin dé xudat]

Chung t6i sin sang cung cap cho Bén moi thau bat ky thong tin bo sung, 1am 1
can thiét nao khac theo yéu cau cua Bén moi thau.

Chung t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mot vé ho so dy thau nay véi tu cach 1a nha dau tu doc
1ap, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phép luat.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh trong d4u thau.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, hdi 19, thong thau, can tré cac hanh
vi vi pham khac cua phép luat dau thau khi tham du du an nay.

5. Nhitng thong tin ké khai trong hd so du thau 13 chinh xéc, trung thuec.

6. Ddi tac dugc ching toi dé xuét tai ho so du thdu ndy dé chimg minh kinh
nghi¢m thuc hién cac du an tuong tu sé 1a [ghi vai tro cua doi tac la nha thau xdy
lap hodc nha thau vdn hanh] sau khi tring thau®.

7. T6 chire kinh té duoc chiing t6i thanh 1ap dé thuc hién dy 4n sau khi tring
thau s& ké thira quyén va nghia vu cta nha dau tu trang thau theo cam két tai hd so
dy thau va quy dinh tai hop déng du an va thuc hién nghia vu tai chinh vé nop tién
st dung dat, tién thué dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai®.
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8. Chung t61 dong y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan déi voi tat ca
cac nghia vu cta nha dau tu trong qua trinh dau thau.

Ho so dy thau nay c6 hiéu luc trong thoi gian  ngay [ghi s6 ngay]®, ké tir
ngay c6 thoi diém dong thau.

Pai dién hop phap ciia nha dau tu ©
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu c6))]
Ghi chi:

(1) Nha dau tu luu v ghi day du va chinh xac cic thong tin vé tén cta bén moi thau,
nha dau tu, thoi gian c6 hi¢u lyc cua HSDT.

(2) Trudng hop phat hién nha dau tu vi pham cac cam két nay thi nha dau tu bj coi 1a
c6 hanh vi gian 1an, HSDT bi loai va nha dau tu s€ bi xtr Iy vi pham theo quy dinh.

(3) Khong ap dung d6i v6i truong hop nha dau tu khong st dung ddi tac dé trién khai
du an.

~ (4) Khong 4p dung doi v6i truong hop nha dau tu khong thanh I3p t6 chie kinh té dé
trién khai du an.

(5) Thoi gian ¢6 hi€u luc cua HSDT dugce tinh ké tir ngay c6 thoi diém dong thau dén
ngay cu6i cung co hiéu luc theo quy dinh trong HSMT. Tur thot diém déng thau dén hét 24
gid ctia ngdy c6 thoi diém dong thau dugc tinh 13 01 ngay.

(6) Pbi v6i nha dau tu doc 1ap, don dy thau phai duge dai dién hop phap ciia nha dau
tu ky tén, dong dau. Pdi voi nha dau tu lién danh, don dy thau phai duoc dai dién hop phap
cua tung thanh vién li€n danh hodc cua thanh vién lién danh theo phan cong trach nhiém
trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phép ctia nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Muc 11 CDNDT.

(7) Truong hop nha dau tu nudce ngoai khong co con dau thi phai cung cip xac nhan
ctia to chire c6 thAm quyén vé viée chit ky trong don du thau va céc tai liéu khac trong
HSDT la ctia ngudi dai dién hop phap ctia nha dau tu.
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MaAu s6 02
GIAY UY QUYEN

Hom nay, ngay thang nam __ , tai

Toila  [ghi tén, s6é CMND/CCCD hodc sé hé chiéu, chirc danh ciia nguoi dai
dién theo phdp ludt ciia nha dau tw], 12 nguoi dai dién theo phap luat cia  [ghi
tén nha dau tu] cb diachitai  [ghi dia chi ciia nha ddu tw], bang vin ban nay ty
quyén cho:  [ghi tén, sé CMND/CCCD hodc s6 hé chiéu, chirc danh ciia nguoi
dwoc 1ty quyén] thuc hién cac cong viée sau day trong qué trinh tham gia d4u thau
duan  [ghitén dw dn] do  [ghi tén bén moi thau] t chirc:

[Pham vi uy quyén g5m mot hodc mét so6 cong viéc sau:
- Ky don dw thau;

- Ky cdc van ban, tai lieu dé giao dich voi bén moi thau trong quad trinh tham
gia du thdu, ké ca van ban dé nghi lam ro ho so moi thau, van ban giai trinh, lam ro
ho so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lya chon nha dau tuw (néu co),;
- Cac cong viéc khac [ghi v6 noi dung cdc cong viéc (néu co)].

Ngudi duge iy quyén néu trén chi thue hién cac cong viée trong pham vi duoc
uy quyeén vdi tu céch 12 dai dién hop phap ctia ___ [ghi tén nha dau tu].
/[ ghz tén nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tu] chiu trach nhiém hoan toan
vé nhiing cong viéc do [ghi tén nguwoi dwege 1y quyén] thuc hién trong
pham vi iy quyén.

Gidy uy quyén co hiéu luc ké trngady  dénngay O Glay iy quyén nay
duoc 1ap thanh  ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Ngu’ol uy quyen git  ban.
Nguoi dugce uy quyén gitt . ban. Pinh kém theo ban gbc cua hd so du thiu mot
(01) ban gbc.

Nguoi dwoc ity quyén Nguoi ity quyén

[Ghi tén, churc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phadp ludt
dau (néu cd)?] cua nha dau tw, chirc danh, ky tén va
dong dau (néu co)?¥]

Ghi chu:
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(1) Ghi ngay c6 hiéu lyc va ngay hét hiéu lyc ctia gidy ty quyén phu hop véi qua
trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc st dung con dau trong truong hop duoc U uy. quyén c6 thé 13 dau ctia nha
dau tu hoic dau ciia don vi ma ca nhan lién quan duoc iy quyén.
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Miu s6 03

THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngdy  thang  nim_
Chung 61, dai dién cho cac bén ky thoa thuén lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh:  /Ghi tén tung thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi ding ky hoat dong:
- M s6 thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phap luat:
- Chure vu:
Gidyuy quyénsé  ngdy  thang  nam  (truong hop dwoc ity quyén).

Céc bén (sau dy goi 1a thanh vién) thong nhat ky két théa thuan lién danh véi
cac ndi dung sau:

Pi¢u 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia ddu thau dy an
[ghi tén du an].

2. Céc thanh vién thong nhat tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién quan
déndy anla:  [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

bia chi giao dich cta Lién danh:
bién thoai:

Fax:
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Email:
Nguoi dai dién cua Lién danh:
3. Cac thanh Vié‘l’l cam két kl}éng thanh V’ién qéo duoc tu y tham gia doc lap hoac
lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.
Piéu 2. Phan cong trach nhiém

Cac thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thuc hién cac cong viéc
trong qué trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:

1. Cac bén nhét tri thoa thun cho  /[ghi tén mot thanh vién] 1a thanh vién dimg
dau lién danh, dai dién cho lién danh dé€ thuc hién cac cong viéc sau (co thé diéu
chinh, bo sung theo thoa thudn cua cac bén):

[Thanh vién dimg dau lién danh cé thé dai dién cho lién danh dé thwc hién mot
hodc mot so cong viéc sau:

- Ky don dur thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qud trinh tham gia
du thau, ké ca van ban dé nghi lam ro6 ho so moi thau, van ban gidi trinh, lam r6é ho
so dw thau,

- Ky cdc van bdn kién nghi trong lwa chon nha dau tw (néu co);

- Cdc céng viéc khdc, trir viéc ky két hop dong (ghi ré néi dung cdc céng viéc,
néu co)].
2. Vai tro, trach nhiém cta cac thanh vién lién danh V/ghi cu thé vai tro, trdch

nhiém ciia tirng thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan trdm gép von chii sé hitu trong

lién danh]:

Vai tro tham gia V‘(“)n yay
[Ghi phdn cong viéc | Vén chit sé hiru “;‘ﬁﬁ?i‘:l;“
TT | Tén thanh vien | ™4 thanh vién dam dong
nhan (thu xép tai :
chinh, xday dung, quan Gid tri Ti l¢
I, van hanh,...] 1a tri %
1 |Thanh vién 1 [toi
[Pung dau lién thiéu
danh] 30%]
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2 | Thanh vién 2 [t6i
thieu

15%]

Téong 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao duogc tuy y tham gia doc lap hoac
lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu du 4n nay. Truong
hop tring thau, khéng thanh vién nao c6 quyén tir chdi thue hién cac trach nhiém va
nghia vu da quy dinh trong hop déng. Trudng hop thanh vién cua lién danh tir chbi
hoan thanh trach nhi¢ém riéng ctia minh nhu da thoa thuén thi thanh vién d6 bi xu ly
nhu sau:

[- Boi thuwong thiét hai cho cdc bén trong lién danh;

- Béi thurong thiét hai cho co quan cé tham quyén theo quy dinh néu trong hop
déng;

- Hinh thuec xw ly khac [ghi ro hinh thirc xu Iy khac].

Piéu 3. Hiéu e ciia théa thuén lién danh

1. Thoa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chdm diit hiéu luc trong cac trudng hop sau:
- Céc bén thoéa thuan cung chiam dut;

- C6 su thay do6i thanh vién lién danh. Trong trudng hop nay, néu sy thay do6i
thanh vién 1i€n danh dugc bén moi thau chap thuén thi cac bén phai thanh lap thoéa
thuan lién danh moéi;

- Lién danh khong tring thau;
- Huy thau thong bao ciia bén moi thau.

- Céc bén hoan thanh trach nhiém, nghia vy ctia minh va tién hanh thanh 1y hop
dong.

Thoa thuan lién danh nay duoc 1ap thanh  ban gbc, mdi thanh vién lién danh
it ban, ndp kém theo hd so du thau 01 ban gdc. Cac ban co gia tri phap 1y nhu
nhau.
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Dai dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua tirng thanh vién, chuc danh,
ky tén va déng ddu (néu c6)®]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1& gop von chit s¢ hiru ciia timg thanh
vién lié€n danh.

(2) Pai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh dugc xac dinh theo quy dinh tai
Muc 11 CDNDT.

(3) Trudong hop thanh vién lién danh 12 nha dau tu nude ngoai khong c6 con dau thi
phai cung cap xac nhdn ctia t6 chirc ¢6 thAm quyén vé viéc chit ky trong thoa thuan lién
danh 1a ctia nguo1 dai dién hop phap cua thanh vién lién danh.
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MAiu s6 04
THONG TIN VE NHA PAU TU

(Pia diém), ngdy _ thang _ nim

1. Tén nha dau tw/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi diang ky hoat dong ctia nha dau tu:
3. Nam thanh 13p cong ty:
4. Pia chi hop phap ctia nha dau tu tai quéc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu:
- Tén:
- Pia chi:
- S6 dién thoai/fax:
- Pia chi e-mail:
6. So d6 t6 chiic ctia nha dau tu.
Pai dién hop phap ciia nha dau tw

[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu co)]

Ghi chu:

Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo Mau
nay. Nha dau tu/lién danh can ndp kém theo ban chup mét trong cac tai lidu sau day: Gidy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh 1ap hoic tai liéu c6 gia tri tuong
duong do co quan c6 tham quyén cip; dbi véi nha dau tu nudc ngoai: ¢ tai liéu chung
minh dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.



87

CAC POI TAC CUNG THUC HIEN DU’ AN®

1. Thong tin d6i tac

MAiu s6 05

Quoc gia Gia tri va N A
Tén doi @ noidang | Vai tro tham Kkhoi lwong Ng}rm dai Hop d(,)'\l.lg
TT £ Q) , . (3) A oA dl@ll theo voi doi
tac ky hoat gia congviee | Lo At tac®
dong tham gia® PP 18
. [T6 chirc cung
I Congiyl cdp tai chinh]
. [Nha thdau xdy
2 |Congty? lip]
. [Nha thau vin
3 |Congty 3 hanh/ Quén 1y]

2. Théng tin vé dv an/géi thau/hop dong doi tac dang thuc hién

[Déi tdc liét ké di an/gdi thauhop dong dang thuc hién theo yéu cau cia
HSMQT:

1. Dy 4n/g6i thau/hop dong s6 01:  [ghi tén dy én]

Tén doi tac cung thuc hién du 4n

1 Nha thau vin hanh

[ Nha thau tryc tiép cung cip hang héa, dich vu

1 |Sé hop dong: Ngay ky:
2 | Tén du an/goi thau/hop dong:
3 |Linh vyuc dau tu cua du an/ gbi thﬁu/hqp déng:
4 | Tham gia du an voi vai tro:
1 Nha thau xay lip 71 Thanh vién lién danh
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5 |Tén co quan c6 tham quyén/dai dién co quan c6 tham quyén (ddi voi du an);
chu dau tu/dai dién chu dau tu (d6i voi goi thau/hgp dong)

bia chi:

Tén nguoi lién lac:
bién thoai:

Fax:

Email:

6 | Thong tin chi tiét

Mo ta ngan gon vé pham vi, ndi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thuc hi¢n cong
viéc, yéu cau khéc (néu cd) cuia du an/gdéi thau/hop dong dang thuc hién

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thyc hién:
- Gia tri cua (céac) phan cong viéc da thuc hién:

(Gia tri va loai tién t&) twong duong . . . VNP

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- (Gia tri cua (cac) phﬁn cong viéc con phai thuc hién:
(Gia tri va loai tién t&) twong duong . . . VNP

- Yéu cau thuc hién cong viéc:

- Yéu cau khac (néu c6):

Lich str tranh chép, kién tung:

2. Du an/g6i thau/hop dong s6 02: [ghi tén dw dn/gdi thauw/hop dong]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu co)]

Ghi chu:
(1) Trudng hop o su tham gia ctia cac dbi tac thi ké khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén ctia cac dbi tic tham gia thuc hién dy an. Trudong hop
khi tham du thau chua xac dinh duoc cu thé danh tinh cta cac dbi tac thi khong phai ké khai
vao cot ndy ma chi ké khai vao cot “vai tro tham gia”. Sau d6, néu tring thau thi khi huy
dong cac dbi tac thuc hién cong viée da ké khai thi phai thong béo cho bén moi thau.
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(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia ctia timg ddi tac.

(4) Truong hop st dung kinh nghiém cta déi tac dé ching minh kinh nghiém thuc
hién du 4n tuong tu cia minh, nha dau tu phai dé xuét tén, vai trd gia tri va khdi lugng cong
viéc ma ddi tac tham gia trong du an. Sau d6, néu trang thau thi gia tri va khdi lugng cong
viéc ma d6i tac tham gia trong du an phai duoc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop dong kém theo ban chup dugc ching thuc tai liéu
d6. Hop ddng hodc van ban thoa thuan véi doi tac phai duoc ky bai dai dién hop phap cia
cac bén. Pai dién hgp phép cua cac bén la nguoi dai dién theo phap luat ctia cac bén hodc
ngudi duge nguoi dai dién theo phéap luét ciia cac bén ty quyén.
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Miu s6 06
NANG LUC TAI CHiNH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:
2. Théng tin vé ning lwe tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién danh®:

a) Tom tat cac sO liéu vé tai chinh ®:

STT Noi dung Gia tri
1 Von chii sé hiru cam két sir dung
cho du an
I Cic s0 liéu vé von chii s6 hiru ciia

nha dau tw

1 | Tong von chu s¢ hitu

2 | Chi phi lién quan dén tranh chép,
khiéu kién (néu co)

3 | Von chu s& hitu cam két cho céc du
an dang thyc hién® (khong goém
vbn dd duoc giai ngan cho cac dy 4n
dang thuc hién) va cac khoan dau tu
tai chinh dai han khac (néu c6))

4 | Vbn chu so hitu phai giir lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kem®

- Bao c4o tai chinh hodc bao cdo ddi véi cac khoan, muc vdn chu sé hiru da
dugc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co bao cao tai chinh hoac
b4o cao d6i voi cac khoan, muc von chi so hiru da duoc kiém toan thyc hién trong
nam thi ndp bao cdo tai chinh hoac bao cao ddi v&i khoan, muc von cha sé hitu da
duoc kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh cta phap luit vé doanh nghiép,
phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- D6i v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat déng chua d 12 thang thi von chi s
hitu duoc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép. Trong trudng hop ndy, phai dinh kém tai liéu ching minh vén diéu 1é cua
doanh nghiép.
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- Céc bao cao do nha dau tu cung cp phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu hodc
thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh tai chinh
ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoidc cong ty lién két voi
nha dau tu hogc thanh vién lién danh.

- Danh sach du 4n dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac
trong trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6).

Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu cé)]
Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai theo
Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop phap cua cac
s6 liéu, tai liéu cung cép lién quan dén vén chu sé hitu, phan b6 vén chi s& hitu cho céac du
an dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6). Truong hop phat
hién thong tin ké khai 12 khong chinh xac, 1am sai 16ch két qua danh gia thi s& bi coi 1a gian
1an theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 16 Luat Pau thau va bi loai.

(3) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thau, to chuyén gia bd sung cac théng tin phu
hop.

(4) Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang thuc hién
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chi s hiru cia nha dau tu dap
ung du cho toan bd s6 von chu s hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tt ca cac du an va
khoén dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

(5) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thau, t6 chuyén gia c6 thé bo sung céc tai liéu
nha dau tu phai ndp dé chirng minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra quyét
toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu da ké khai quyét
toan thué dién tir; van ban xac nhan ctia co quan quan 1y thué;...).
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Mau s6 07
CAM KET NGUON CUNG CAP TAI CHINH,
TIN DUNG CHO NHA PAU TU
(Pia diém), ngdy  thang  nam

1. Toila  [ghitén],  [ghichuc vu],la dai dién hop phdp cia  [ghi tén
nha dau tw/tén lién danh nha dau tie], xac nhan va cam két rang nhitng thong tin duoc
cung cap trong vian ban ndy 13 ding sy that va cac tai liéu kém theo 1 ban sao chinh
xé4c vai tai liéu gbe.

2. Cac ngudn tai chinh, tin dung sau day di duoc cam két va s& dugc huy dong
dé thuc hién du an:

Ngudn tai chinh Gia tri®
Von chi sé hiru cam ket gop vao du an:

DO [ = | el

II. Von vay nha dau tw phai huy dong:
1.
2.

3. Tai liéu kém theo:

- Pbi véi von chi sé hitu: Van ban cam két bao dam du von chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho dy &n cua dai di¢n chu s¢ hitu, cha s¢ hiru hodc cong ty me
kém theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

- P6i v6i vén vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh cta ngan hang, to chic
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai liéu
chtng minh thim quyén ctia ngudi ky cam két.

- Tai li€u lién quan khac.

Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu co)]
Ghi chu:

(1) Ghi s tién bang sb, bang chit theo dong tién du thau.
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MAiu s6 08

KINH NGHIEM THUC HIEN DU AN TUONG TU®
(Pia diém), ngdy  thang  niam

[Nha dau tw/doi tac liét ké kinh nghiém thwc hién dw an/géi thawhop dong

twong tir theo yéu cau ciia HSMT]

1. Du an/g6i thau/hop dong s6 01:  [ghi tén dir an/géi thau/hop dong]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi tc cung thuc hién dy an

1 |Sé hop dong: Ngay ky:

2 | Tén du an/goi thau/hop dong:

3 | Linh vuc ddu tu cta du an/géi thiu/hop dong:
Loai cong trinh ctia du an/géi thau/hgp dong:

4 | Tham gia du an voi vai tro:
[1 Nha dau tu doc lap [ Thanh vién lién danh
[ Nha thau xay lap [ Nha thau van hanh
[J Nha thau tryc tiép cung cap hang hoa/dich vu
[] Té chirc kinh té do nha thau thanh l4p dé thuc hién dy 4n

5 |Tén co quan co thAm quy‘én/dai dién co quan ¢6 thAm ‘quy?én (dbi vé6i dy an);
chu dau tu/dai dién chu dau tu (d61 vé1 go1 thau/hop dong)
bia chi:
Tén nguoi lién lac:
bién thoai:
Fax:
Email:

6 | Thong tin chi tiét

6.1 | Truong hop tham gia thyc hién dy an vai vai tr6 la nha dau tu gop von chu so

hiru vao du an hodac 1a t6 chuc kinh t€ do nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién du
an
Tong mirc dau tu (tong von dau tu):
Quy mo cong suat:
CAp cong trinh:
S lugng, chung loai hang hoa, dich vu dugc cung cap:
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Tién dd, chat luong thyc hién du an @:

| Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh  /ghi
cu thé s6 lwong, gia tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu hoan thanh].
[ Pa nghiém thu cong trinh, di diéu kién dua vao khai thac, sir dung.

[ D3 nghiém thu gia tri khéi lwong cong viec  [ghi cu thé gid tri, 1y 1é gid
tri khoi lwong céng viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung].

[ Pang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian van hanh ké tir
ngay dw dn, céng trinh chuyén sang giai doan vin hanh].

1 Pa két thuc.

Lich str tranh chép, kién tung:

MO ta tom tat vé céac yéu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thuc hién dy an/gbi thﬁu/hop déng vO1 vai tro nha
thau:

Tong mirc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo cOng suat:

CAp cong trinh:

Sd lugng, chung loai hang hoéa, dich vu dugc cung cép:

Pham vi cong viéc tham gia thyc hién:
[ghi cu thé so lwong, tén (cac) hang muc cong trinh]

Gia tri ph?m cong viéc tham gia thuc hién:
(Gia tri va loai tién t¢) tuong duong . . . VND
[ghi cu thé gia tri tung hang muc cong trinh]

Tién d9, chat luong thuc hién®:

"] Pa nghiém thu toan bd cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién dua
vao khai thac, st dung.

[ Pa nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh: _ [ghi cu thé s6 lwong,
gia tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu hoan thanh, néu ré hang muc
cong trinh nao du diéu kién dwa vao khai thdac, sw dung tirng phan theo giai
doan thi cong xdy dung theo quy dinh cua phadp ludt vé xay dung].

[ D3 nghiém thu gia tri khéi lwong cong viec  [ghi cu thé gid tri, 1y 1é gid
tri khoi lwong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung].

[ Pang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian van hanh ké tir
ngay dw an, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

1 Pa két thic giai doan van hanh.

Lich str tranh chép, kién tung:
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MO ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:

2. Du an/gé6i thau/hop dong s6 02 [ghi tén dw dn/gdi thaw/hop dong]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu

[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu co)]
Ghi chu:

(1) Bén moi thau c6 thé diéu chinh, b6 sung yéu ciu ké khai thong tin tai Mau nay dé
pht hop v tiéu chi danh gia vé kinh nghiém cta nha dau tu

(2), (3) Nha dau tu cung cép tai liéu dugc cip c6 tham quyén x4c nhan cong trinh,
hang muc cong trinh dugc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hodc bd phan cong
trinh x4y dung theo quy dinh cta phép lut vé xay dung; xac nhan cong trinh, hang muc
cong trinh dugc nghiém thu, du diéu kién dua vao khai théc, st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung hodc cip gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh hoic xac
nhan di diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cta phap luat quan ly
nganh, linh vyc va mgt hodc céc tai li¢u sau:

- Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hoic quyét dinh chap thuan cha truong
dau tu dong thoi voi chip thuan nha dau tu, gidy ching nhan ding ky du tu hodc vian
ban twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu twong tng trong tirng thoi ky.

- Hop dong ky két giita co quan c¢6 tham quyén va nha dau tu (d6i v6i du an, goi
thau c6 hop dong di ky két).

- Vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muyc cong
trinh hodc vin ban twong duong cta cip c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat
vé x4y dung tuong tng voi timg thoi ky.

Do6i voi kinh nghiém van hanh, kinh doanh c¢ong trinh, nha dau tu cung cp tai liéu
duoc cip c6 thAm quyén xac nhan viéc van hanh dap ung yéu cau theo quy dinh cia
phap luat quan ly nganh, linh vyc va phép luat khac co6 lién quan hoac van ban chiing
minh giao dich dan sy da thuc hién.
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M3u 56 09
PE XUAT VE KY THUAT

Can cir quy mé, tinh chat, linh vuc cia dw dn va tiéu chuan danh gia vé kj
thuat, HSMT yéu cau nha dau tw chuan bi cdc noi dung, biéu mdu dé xudt vé ky thudt
va cdc tai liéu thuyét minh dinh kém (néu cd) lam co sé dé danh gid vé phwong dn
dau tie kinh doanh, gom cdc néi dung sau day:

[ Vé kj thudt

1. Phwong dn dau tie cong trinh dw dan (gé‘m pham vi, quy mé, so b tong chi
phi thue hién du dn, thoi gian, tién d, phan ky dau tw xdy dwng cong trinh, so do té
chike khéng gian va kién triic, canh quan dam bdo dong bé véi tong thé cong trinh);

2. Piéu kién kinh doanh, khai thac theo quy dinh cua phap luat vé > dau tw, phap
ludt quan ly nganh, linh viec (néu co),; phuwong an té chiec van hanh, kinh doanh,

3. Thuyét minh vé vé sw dong b cua h¢ thong ha tang kj thudt, ha td‘ng xa hoi
Vi nha ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, quan ly do thi, nha ¢ dé xdy dung
moi hodc cai tqo, chinh trang do thi; thuyét minh vé sw phi hop cua phwong dn dau
tir do nha dau tw dé xudt véi chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ (doi véi dw dn
dau tw xdy dung khu do thi co cong nang phuc vu hon hop),

IL. Vé xd hoi

1. Phwong an, chi phi béi thwong, hé tro, tai dinh cu (neu co). Truong hop dy
dan co yéu cdu nha dau tw tng trudce kinh phi béi thuong, hé tro, tai dinh cw thi hé so
moi thau phdi quy dinh nguyén tdc chi trd tién boi thwong, hé tro, tdi dinh cu theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai. Nha dau tw phai cam két trong ho so dw thau viée ung
von dé thuc hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo yéu cau trong hé so moi thau ciia
co quan c6 tham quyén trén co sé phirong dn boi thwong, hé tro tdi dinh cw dwoc phé
duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

2. Phuwong an sw dung lao dong tai dia p%nm'ng, dao tao nguén nhan lyc hodc
cac hoat d‘,o’ng‘phzic loi xd hoi khac ma nha dau tw dong gop cho dia phuwong, phu
hop voi nhu cdau cua dia phwong noi thuc hién dy dn);

1. Vé méi truong

Can cit yéu cau tai HSMT, nha dau tw dé xudt ndi dung sau phii hop véi yéu
cau thuce hién dw an:

1. Gidi phép giam thiéu tic dong xdu t6i méi truwong.
IV. Vé thwce hién du dn

Nha dau tie phdi dé xudt hinh thire quén 1y thwe hién dw dn (thanh ldp t6 chire
kinh té de thuc hién dw an hodac truc tiép thuc hién dw dan theo quy dinh tai khoan 1
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Diéu 51 Nghj dinh s 115/2024/ND-CP) va cam ket trién khai thuc hién dy dn dau
tw co sw dung ddt theo quy dinh tai Diéu 51 va Diéu 52 Nghi dinh so 115/2024/ND-
CP va phap ludt co lién quan.
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M3u 56 10
BAO LANH DU THAU @

Bén thu huéng: [ghi tén va dia chi ciia bén moi thau]

Ngay phat hanh bao lanh: [ghi ngay phat hanh bao lanh]

Bio linh du thau so: [ghi s6 trich yéu ciia Béo lanh dy thau]

Bén bao lanh: [ghi tén va dia chi noi phdt hanh, néu nhitng théng tin
nay chwa dwoc thé hién ¢ phan tiéu dé trén gidy in]

Chung t6i duoc thong bao rang [ghi tén nha dau tw theo ding don dy
thau] (sau day goi l1a “Bén y€u cau bao 1anh”) s€ tham gia dau thau dy an [ghi
tén du an] theo Thong bao moi thau so [ghi 5o trich yéu cua Thong bao moi

thau dwoc dang tai trén Hé thong].

Chung t6i cam két v6i Bén thu huong bao lanh cho nha dau tu tham gia dau

thiu du 4n bang mot khoan tién 1a [ghi r6 gid tri bang sé, bang chir va dong
tien sw dung].
Bao lanh nay c6 hiéu luc trong @ ngay, ké tr ngdy  thang
3 3)
nam :

Theo yéu cau cia Bén yéu cau bao lanh, chung t6i, v6i tu cach 13 Bén bao
lanh, cam két chac chan s€ thanh toan cho Bén thu hudéng mot khoan tién hay
cac khoan tién v&i tong sd tién 13 [ehi bang chit] [ghi bang s6] khi nhan duogc
van ban thong bdo nha dau tu vi pham tir Bén thu hudéng trong d6 néu ro @:

1. Nha dau tu rat ho so du thau sau thoi diém déng thau va trong thoi gian c6 hidu
luc cua ho so du thau;

2. Nha dau tu vi pham phép ludt vé dau thau dan dén phai hity thau theo quy dinh
tai diém d Muc 33.1 CDNDT cua ho so méi thau;

3. Nha dau tu duoc lua chon khong thuc hién bién phap bao dam thyc hién hop
dong theo quy dinh tai Muc 37.1 CDNDT cua ho so moi thau;

4. Nha dau tu khong tién hanh hodc tir chéi tién hanh dam phan, hoan thién, ky két
hop dong trong thoi gian quy dinh tai Thong bao chap thuan hé so du thau va trao hop
d6ng ctia bén moi thau, trir tredng hop bat kha khang.

Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh vi pham quy dinh ctia phap luat dan dén
khong dugc hoan tra bao dam du thau theo quy dinh tai Muc 17.5 CDNDT cua ho so
moi thau thi bao dam duy thau cua tat ca thanh vién lién danh s& khong dugc hoan tra®,
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Néu Bén yéu cAu béo 1anh dugce lya chon: bao lanh nay sé hét hiéu luc ngay sau
khi Bén yéu cau bao lanh ky két hgp dong va nop Bao lanh thuc hién hop dong cho
Bén thu hudng theo thoa thuan trong hop dong do.

Néu Bén yéu cAu bao 1anh khong duoc lua chon: bao lanh nay s¢€ hét hiéu luc
ngay sau khi chung t6i nhan dugc ban chup vin ban thong bao két qua lya chon nha
dau tu tir Bén thu hudng giri cho Bén yéu cau bao lanh; trong vong 30 ngay sau khi
hét thoi han hiéu lyc cua hd so du thau.

Bit ctr yéu cau boi thuong nao theo bao ldnh nay déu phai duoc giri dén van
phong chung t61 trude hoac trong ngay do.

Pai dién hgp phap cia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chu:

(1) Ap dung trong trudng hop bién phap bao dam duy thau Ia thu bao 1anh cua t6 chirc
tin dung hoac chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoat dong hop phép tai Viét Nam.

(2) Ghi theo quy dinh tai Muc 17.1 BDL.
(3) Ghi ngay c6 thoi diém dong thau theo quy dinh tai Muc 21.1 BDL.

(4) Trudng hop ndi dung thu bao lanh liét ké thiéu mot trong cac hanh vi vi pham thi
bi coi 14 diéu kién gay bét loi cho bén moi thau theo quy dinh tai Muc 17.3 CDNDT.

(5) Ap dung trong truong hop nha dau tu lién danh.
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MaAu s6 11

LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
PANG THUC HIEN®

Tén thanh vién ctia nha dau tu lién danh (néu c6):

Tén nha dau tu:

Ngay:

Cac vu tranh chap, khiéu kién d6i voi cac dy an di va dang thuc hién

Q
Q

Chon mét trong cac thong tin mo ta dwdi day:

Khong c6 tranh chap, khiéu kién do1 véi cac du an da va dang thuc hién.
Duéi day 1a mo ta vé cac vu tranh chap, khiéu kién do6i véi cac du an da va
dang thuc hi€én ma nha dau tu 1a mdt bén duong su (hoac mdi thanh vién cuia lién
danh néu 1a nha dau tu lién danh).

Nam

MO ta du an

VAn dé tranh
chip, khiéu kién

Gia tri tranh
chip, khiéu
kién®

Ty 1€ twong Gng
voi von chu sé

hiru

M6 ta du an:

Tén co quan c6 tham
quyén:

Tén co quan ky két hop
ddng (néu co):

Pia chi:

Ghi chu:

(1) Nha dau tu bao dam viéc ké khai noi dung nay 13 day du va trung thuc, néu Bén
moi thau phat hién bat cr nha du tu ndo dang c6 cac vu kién tung ma khong ké khai thi
duogc coi 1a hanh vi gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau thau va HSDT s&
bi loai. Trudng hop sau khi c6 két qua giai quyét tranh chip dan dén vén chu so hitu cia
nha dau tu khong dap tng yéu cau dé thyc hién du 4n thi nha dau tu phai cip nhat vén chu
so hitu dé chimg minh dap tmg yéu cau thuc hién dyu 4n theo HSMT, néu nha dau tu van

khong dap tng sé bi loai.

Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién cta nha dau tu lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Pong tién 1 dong tién quy dinh tai Muc 16.1 BDL.
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Maiu s6 12
PE XUAT VE TAI CHINH

Nha dau tw dé xudt cu thé phiwong dn dé thuyét minh hiéu qua sir dung dat phii
hop voi ty Ié nop ngan sach nha nudc da néu tai Don du thau nhu sau:

Thuyét minh ty 1é ndp ngdn sach nha nwée, hinh thire, thoi han nép ngdn sach
nha nuoc theo yéu cau tqi du thao hop dong.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi thau, t6 chuyén gia cin ¢ ndi dung quyét dinh chip thuan chi truong
dau tu dé xac dinh yéu cau thuc hién dy an, nghia vu tai chinh cling nhu cac trach
nhiém co lién quan khéc, gom:

I. Théong tin vé dw 4n

Bén moi thau, t6 chuyén gia cdp nhdt cdc néi dung cé lién quan dén duw én dé
nha dau tw chudan bi HSDT bao gom:

1. Tén dw én; muc tiéu dau tw, quy mo dau tu cia du dn;

a. Tén du an: Khu do6 thi cao cép M¢ Linh tai cac xa Pai Thinh, Thanh Lam,
M¢ Linh, huyén M¢ Linh.

b. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 hoi huyén Mé Linh dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030 va Quy hoach phan khu dé6 thi N1, ty 1¢ 1/2000
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1911/QD-UBND ngay 28/02/2013 cua UBND
thanh pho Ha N6i; gop phan xay dung muc ti€u do B§ Chinh tri dét ra tai Nghi quyét
sO 15-NQ-TW ngay 05/5/2022 vé muc ti€éu xay dung mo hinh thanh phd truc thudc
Thu @6 tai khu vyc phia Bac (vung BPong Anh, Mé& Linh, S6c Son).

- Nghién ctru xay dung Khu do thi méi cao cip, hién dai, dang cp, dong bd vé
quy hoach, khong gian kién tric canh quan, khai thac tri¢t d€ hi€éu qua quy dat; hoan
thién co s& ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi cho khu vuc.

c. Quy mo duy an:

** Quy md str dung dat: Tong dién tich dit nghién ctru theo quy hoach khoang
205ha, trong do:

- Pét giao thong: dién tich 53ha;

- Pitha tﬁng - nha may xu ly nudc thai: dién tich 4,05ha;

- bat diém trung chuyén da phuong thtrc: dién tich 1,82ha;

- Dit bii d6 xe: dién tich 5,70ha.

- Pat gido duc cap d6 thi (THPT): dién tich 1,36 ha, mat do xay dung 14%-
35%, tang cao du kién 2-4 tang;

- Pét gido duc cip don vi & (TH, THCS): dién tich 3,70ha, mat do xay dung
14%-35%, tang cao du kién 2-3 tang, dién tich xay dung khoang 4.537m?, dién tich
san xay dung khoang: 13.162m?;
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- Pbat gido duc don vi & (mém non): dién tich 3,36ha, mat d§ xay dung 14%-
40%, tﬁng cao du kién 2-3 tﬁng, dién tich xay dung khoang 8.204m?, dién tich san
xay dung 24.613m?;

- Bt cdy xanh Thanh phé: dién tich 7,34 ha, mat d6 xay dung 5%, tang cao dy
kién 01 tang, dién tich xay dung khoang 3.669m2, dién tich san xiy dung khoing
3.669m?;

- bat cay xanh khu vuc: dién tich 33,92ha, mat d§ xay dung 5%, tﬁng cao du
kién 1 tang, dién tich xay dung khoang 16.958m2, dién tich san xdy dung khoang
16.958m2;

- bat cay xanh don vi & dién tich 9,41ha, mat d6 xay dung 5%, tﬁng cao du kién
01 tang, dién tich xay dung khoang 4.703m?, dién tich san xay dung khoang 4.703m?;

- Pét cong cong Thanh phé: dién tich 5,45ha, mat d xay dung 20%-40%, tﬁng
cao du kién 3-30 tﬁng, dién tich xay dung khoang 10.898m?, di¢n tich san xay dung
khoang 54.490m?;

- it cong cong khu vuc: dién tich 1,65ha, mat do xay dung 20%-40%, tﬁng
cao du kién 3-25 tﬁng, dién tich xay dung khodng 3.307m?, dién tich san xay dung
khoang 9.920m?;

- Pét cong cong don vi 0: 2,81ha;

- Pt cong trinh nha ¢ xay dung mdi véi tong dién tich dat khoang 71,45ha
gom:

+ Nha ¢ thuong mai:

++ Cong trinh nha & lién ké: s6 can ho du kién khoang 1.200 can, dién tich dat
khoang 35,63ha, tﬁng cao du kién 3-6 tﬁng, mat do xay dung 30%-40%, dién tich
xay dung khoang 124.696m?, dién tich san xay dung khodng 623.478m?, dién tich
san nha ¢ khoang 623.478m?.

++ Cong trinh nha & biét thy: s6 can ho du kién khoang 250 can ho, dién tich
dat 10,24ha, tang cao du kién 3-6 tang, mat do xdy dung 30%-40%, dién tich xay
dung khoang 30.729m?, dién tich san xay dung khoang 92.187m?, di¢n tich san nha
0 khoang 92.187m?.

++ Cong trinh chung cu cao tﬁng: sb cdn ho du kién khoang 1.550 can hg, dién
tich d4t 7,71 ha, tang cao du kién 3-25 ting, mit d6 xdy dung 20%-40% dién tich
xay dung khodng 15.428m?, dién tich san xay dung khoang 293.140m?, dién tich san
nha & khoang 120.342m?>.

- Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: dién tich 17,86ha bao gom:
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+ D4t nha & xi hdi cao tang: dién tich dat 15,29ha, sb can ho du kién khoang
3.150 can, tang cao du kién 3-15 tang, mat d6 xdy dung 30%-40%, dién tich xay
dung khoang 45.870m?, dién tich san xay dung khoang 458.703m?, dién tich san nha
¢ khoang 220.177m?;

+ Pt hdn hop ¢6 nha ¢ xa hoi cao tﬁng: dién tich dat 2,57ha, s can ho du kién
khoang 350 can, tﬁng cao du kién 3-25 téng, mat d§ xay dung 20%-40% dién tich
xay dung khoang 5.143m?, dién tich san xay dung khoing 51.428m?, di¢n tich san
nha & khoang 24.685m?;

Céng sudt thiét ké va quy mé dan so néu trén xdc dinh trén co sé phan bé dan
s6 theo do dn Quy hoach chung xdy dwng thi d6 Ha Ngi dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2050 va Quy hoach phén khu dé thi N1 dwoc phé duyét. Cong sudt thiét ké
va quy mo dan $6 cu thé sé dwoc xdac dinh va cdp nhat trong giai doan lap do an Quy
hoach chi tiét xday dung ty 1é 1/500 cua Dy an.

** Dan sb: khoang 21.000 ngudi.

2. Tong vén dau tw ciia diw dn: 14.929,194 ty ddng (Bdng chit: Muwoi bon nghin
chin tram hai muwoi chin ty, mét tram chin muwoi tw triéu dong./,), trong do:

- So bd chi phi thuc hién dy an (khong bao gém chi phi boi thuong, ho tro, tai
dinh cu) du kién: khoang 13.617,040 ty dong (Bang chit: Muoi ba nghin sdu tram
muoi bay ty, khéng tram bon mieoi triéu dong./.).

- So b chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du kién: khoang 1.312,154 ty
dong (Bang chit: Mot nghin ba tram muwoi hai ty, mt tram ndm muwoi tw triéu
dong./.).

(Von dau tw ciia dw Gn chwa bao gém tién sir dung dat, tién thué dat; Vén dau
tw ctia dw an s€ dwoe chudn xdc khi cé két qua déu thau dur én va lap, tham dinh, phé
duyét bdo cdo nghién citu kha thi dw dn dau tw xdy dwng theo quy dinh).

3. Dia diém thyc hién dy dn: tai cac 6 d4t1.1.3, 1.1.4,1.3.1,1.3.3,1.3.4 va 1.4.2
thudc phan khu do6 thi N1, xa Pai Thinh, Thanh Lam, M¢& Linh, huyén M¢ Linh,
thanh ph6 Ha Noi.

4. Muc dich su dung dat; Hién trang su dung dat (néu co);

- Muc dich sit dung dat: pht hop véi Quyét dinh s 1911/QD-UBND ngay
28/02/2013 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan
khu d6 thi N1, ty 1¢ 1/2000, dia diém: Thi tran Quang Minh, cac xa Kim Hoa, Thanh
Lam, Pai Thinh, Van Khé, Mé Linh, Trang Viét, Tién Phong - huyén M€ Linh va xa
Pai Mach - huyén Pong Anh, thanh phé Ha N6i va Quyét dinh chap thuan chi truong
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dau tu s6 1235/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi. Co cau
chtrc nang nhu sau:

STT Chirc nang st dung dat D(iii:;ic:lh:;i t Ty (})/éo;i at
1 |Pato 45,87 22.4
1.1 | Dt ¢ lién ké 35,63 17,4
1.2 | Ddt ¢ biét thw 10,24 5,0
2 | Dt nha ¢ xa hoi cao tang 15,29 7,5
3 | Pathdn hop co & 7,71 3,8
4 | Pat hdn hop c6 nha & xa hoi cao tang 2,57 1,3
5 | Dat cong cong don vi & 2,81 1.4
6 | Dat cong cong khu vuc 1,65 0,8
7 | Pat cong cong thanh phd 5,45 2,7
8 | Dét cdy xanh don vi & 9,41 4,6
9 | Pat cay xanh khu vuc 33,92 16,5
10 | Dét cay xanh thanh ph 7,34 3,6
11 | Bt gido duc cap don vi & (mAm non) 3,36 1,6
12 | bt gido duc cap don vi & (TH, THCS) 3,70 1,8
13 | Bt gido duc cap do thi (THPT) 1,36 0,7
14 | Bai d6 xe 5,70 2,8
15 | biém trung chuyén da phuong thirc 1,82 0,9
16 | Ha tang - Nha may xtr Iy nudc thai 4,05 2,0
17 | Bét giao thong 53,00 25,9
Tong cong 205,00 100,0

- Hién trang sir dung dat: Hién trang st dung dét trong ranh gidi dé xuét du an
205ha.

TT Hién trang sir dung dat Dién tich (ha)
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Tong dién tich dw an 205
1 | Dat trong laa nudce 150,55
2 | Bat nghia trang, nghia dia, nha tang 1, hoa tang 3,77
3 | Pat nuoi trong thay san 4,04
4 | Bt trong cdy hang nim 37,65
5 | Dat giao thong 8,76
6 | Pat & nong thon 0,23

5. Dién tich khu dat thue hién dy dn: khoang 205ha.

6. Cdc chi tiéu quy hoach: phi hop véi Quyét dinh s6 1911/QD-UBND ngay
28/02/2013 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan
khu d6 thi N1, ty 1& 1/2000, dia diém: Thi tran Quang Minh, cac xa Kim Hoa, Thanh
Lam, Pai Thinh, Van Khé, M¢ Linh, Trang Viét, Tién Phong - huyén M¢ Linh va xa
Dai Mach - huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi va Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu s6 1235/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

7. Thoi han, tién dg thuc hién du an:

- Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (dugc tinh tr ngay nha dau tu duge
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai).

- Tién dg thuc hién du dn: tr nam 2025 - 2030,

8. Tén bén moi thau: Uy ban nhan dan huyén Mé Linh

9. Hinh thikc va phirong thirc lwa chon nha dau tw: Dau thau rong rai quc té,
mot giai doan mot tui ho so.

10. Cdc néi dung lién quan khdc: theo Quyét dinh s6 1911/QD-UBND ngay
28/02/2013 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét do an quy hoach phan
khu d6 thi N1, ty 1& 1/2000, dia diém: Thi trin Quang Minh, cac xa Kim Hoa, Thanh
Lam, Pai Thinh, Van Khé, M¢ Linh, Trang Viét, Tién Phong - huyén M¢ Linh va xa
Pai Mach - huyén Pong Anh, thanh ph6é Ha N6i va Quyét dinh chap thuan chil truong
dau tu s6 1235/QD-UBND ngay 28/02/2025 cia UBND thanh phd Ha Noi.

II. Yéu cau vé thyc hién dy 4n

Noi dung danh gia chi tiét tai Bang s6 02 Tiéu chuan danh gi vé phuong an dau
tu kinh doanh, Muc 3, Chuong II1 cia HSMT, bao gém cac tiéu chuan chi tiét sau:

1. Tiéu chudn ddnh gid vé ky thugt
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1.1. Yéu cdu vé sw phu hop ciia phwong dan ddu tw cong trinh dw dn (gém
pham vi, quy mé, so' b tong chi phi thuc hién dw dn, thoi gian, tién dé, so do té
chikc khong gian va kién triic, canh quan dam béo dong b vdi tong thé cong trinh)
véi chép thudn chii truong ddu tw, quy hoach dwoc cdp cé tham quyén phé duyét
theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach, xdy dwng, quén Iy nganh, linh vwe va
phap ludt co lién quan

e Dia diém thyc hién dy an:

Khu vyc nghién ctru 14p dé xuat Dy an dau tu xay dung Khu db thi cao cap Mé
Linh thudc dia giéi hanh chinh xa Pai Thinh, Thanh Lam, M¢& Linh, huyén M¢ Linh
thanh ph6 Ha Noi.

Ranh giéi Khu d6 thi cao cip Mé Linh duoc x4c dinh nhu sau:

+ Phia Pong: giap khu dit ¢ dan cu hién hitu, dat nong nghiép cta cac xi Pai
Thinh, Tién Phong, Mé Linh.

+ Phia Tay: giap khu dat & dan cu hién hiru, dit nong nghiép xa Dai Thinh, giap
trung tAm hanh chinh huyén Mé Linh, giap tuyén dudng Pai Thinh.

+ Phia Nam: giap khu dat & dan cu hién hiru, dat nong nghiép cac xa Pai Thinh,
Mé Linh, giap tuyén dudng truc chinh Mé Linh.

+ Phia Bic: giap khu dat & dan cu hién hitu, dit nong nghiép cac xa Thanh Lam,
Dai Thinh.

e Muc tiéu du an:

- Cu thé hdéa Quy hoach phan khu d6 thi N1, ty 1& 1/2000 dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1911/QD-UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND thanh phd Ha Ndi.

- Cu thé hoa cac chi tiéu, cap nhat dong bd Quy hoach ving huyén Mé Linh
dang duoc 1ap d6 4n theo Quyét dinh 601/QD-UBND ngay 30/01/2023 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach xay dung ving
huyén Mé Linh dén nam 2030 va tim nhin dén nim 2050.

- Gop phan dua huyén Mé Linh thanh mot ving d6 thi cong nghiép, dich vu va
ndéng nghiép sinh thai két hop cong nghé cao. Pén nim 2030, Mé Linh tré thanh
vung phat trién cta thanh phd, c6 co s& ha tang kinh té - x4 hoi co ban hoan chinh,
cac ving ndng thon duogc cai tao va phat trién bao dam tiéu chi theo mo hinh nong
thon méi, xdy dung va phat trién mot s6 khu do thi xanh, d6 thi sinh thai.

- Muc tiéu hinh thanh khu d6 thi méi cao cép nam tai trung tdm huyén Mé Linh,
tao dung nén bd mat méi cho do thi M€ Linh néi riéng va gop phﬁn tao nén hinh anh
mot d6 thi vé tinh, mot cuc phat trién méi cuia Thi d6 Ha Noi trong tuong lai.
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- Hinh thanh mdt khu d6 thi véi da dang céc loat hinh nha & két hop thuong mai
dich vu, dich vu cong cdng, cong vién cay xanh,....bo tri hai hoa cac loai hinh dam
bao phat trién kinh té chung khu vuc thong qua cac hoat dong thuong mai, dich vu,
du lich.

- Hoan thién ha tang c& sé ha ting va ddng bo véi khu vuc trung tim cling nhu
toan huyén.

- Lam dep kién tric canh quan va nang cao hinh anh vé mot d6 thi Mé Linh hién
dai, phat trién, diém dén mai cua cu dan trén dia ban huyén cling nhu Tha d6 Ha N6i
va cac tinh 1an cén phia tay bac.

- Thu hat lao dong, thu huat dich vu thuong mai, dich vu du lich, thac déy phat
trién kinh té, doi séng ngudi dan khu vue.

e Quy mo dv an:

Dién tich st dung dat khoang 205ha, phu hop quy hoach st dung dat. Co ciu
chtrc ndng nhu sau:

STT Chikc ning sir dung dit D;il;ic?hg? t Ty (})/@0;‘1 at
1 |Pato 45,87 22.4
1.1 | Dt ¢ lién ké 35,63 17,4
1.2 | Ddt ¢ biét thy 10,24 5,0
2 | Pat nha ¢ xi hoi cao tang 15,29 7,5
3 | Pathdnhop co & 7,71 3,8
4 | Pat hdn hop c6 nha & xa hoi cao tang 2,57 1,3
5 | Pat cong cong don vi & 2,81 1.4
6 | Dat cong cong khu vuc 1,65 0,8
7 | Pat cong cong thanh phd 5,45 2,7
8 | Pat cdy xanh don vi & 9,41 4,6
9 | Pat cay xanh khu vuc 33,92 16,5
10 | Dat cay xanh thanh ph 7,34 3,6
11 | Bt gido duc cap don vi & (mim non) 3,36 1,6
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STT Chirc nang st dung dat D(iﬁ::;ic?hg;i t Ty (}i;i at

12 | bt gido duc cap don vi & (TH, THCS) 3,70 1,8

13 | Bt gido duc cap do thi (THPT) 1,36 0,7

14 | Bai d6 xe 5,70 2,8

15 | biém trung chuyén da phuong thirc 1,82 0,9

16 | Ha tang - Nha may xt Iy nudc thai 4,05 2,0

17 | Pét giao thong 53,00 25,9
Téng cong 205,00 100,0

e Quy md dan s, co ciu s6 lwong nha é:

- Du kién dan s du 4n khoang 21.000 ngudi.

- S6 lugng nha & dy kién: Khoang 6.500 cén, trong do:

+ Nha ¢ thap tang (lién ké, biét thy): Khoang 1.450 cin; trong d6 nha & 1ién ké
khoang 1.200 cén, nha & biét thu khoang 250 can.

+ Nha & chung cu cao ting (d4t hdn hop c6 ¢): Khoang 1.550 cin;

+ Nha ¢ xa hoi cao tang: Khoang 3.500 can.

Vi tri du an thudc huyén Mé Linh. Du an khong thudc khu vuc han ché phat
tri€én hoac ndi do lich sir cua do thi loai dac biét.

Du 4n khong thugc pham vi bao vé di tich dugc cép ¢6 tham quyén cong nhan
la di tich quoc gia, di tich qudc gia dac biét.

1.2. Yéu cau vé sw phu hop voi diéu kién ddu tw kinh doanh theo quy dinh
cua phap ludt vé dau tw, phdp luat qudn ly nganh, linh vwc; phwong dn to chuc
vdan hanh, kinh doanh

e Cong suit thiét ké va quy md kién triic xay dung:

Céc cong trinh thiét ké tuan thu cac chi tiéu quy hoach xay dung cua 6 dat theo
quy hoach phan khu d6 thi N1 va quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh.

- Cong trinh nha ¢ thap tang (lién ké, biét thy): Nha dau tu dau tu xdy dung
dong bo theo quy hoach; Dién tich stir dung dat khoang 45,87 ha; mat d0 xay dung tir
30%-40%; tang cao 3-6 tang;

- Cong trinh nha & x4 hoi cao ting: Nha dau tu dau tu xay dung dong bo theo
quy hoach; Dién tich st dung dat khoang 17,86 ha (bao gdm cé cong trinh nha & xa
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héi cao tang duoc bd tri trong dién tich dat hon hop); mat do xay dung tir 30%-40%;
tang cao 3-15 tang;

- Cong trinh nha & chung cu cao tang (hdn hop ¢o ¢): Nha dau tu dau tu xdy
dung déng bo theo quy hoach; Dién tich sir dung dat khoang 7,71 ha; mat d xay
dung tlir 20%-40%; tang cao 3-25 tang;

- Cong trinh cong cong don vi ¢: Sau khi GPMB, dau tu dong bo ha tang ky
thuat xung quanh 6 dat, nha dau tu ban giao quy dit cho co quan nha nudc quéan 1y;
dién tich sir dung dat khoang 2,81 ha; mat do xay dung tur 20%-40%; tﬁng cao 3-5
tang; cac cong trinh cong cong phuc vu don vi ¢ thiét yéu nhu tram y té, nha vian
hoa,...

- Cong trinh cong cong khu vye: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh dong
bd theo quy hoach; Dién tich sir dung dat khoang 1,65 ha; mat do xay dung tir 20%-
40%; tang cao 3-25 tang;

- Cong trinh cong cong thanh phd: Nha dau tu dau tu xdy duyng hoan chinh dong
bo theo quy hoach; Dién tich stir dung dat khoang 5,45 ha; mat d6 xay dung tir 20%-
40%; tang cao 3-30 tang;

- Cong trinh gido duc: Truong mam non mat d6 xay dung tir 14%-40%, tang
cao 2-3 tﬁng; Truong tiéu hoc va trung hoc co s& mat do xay dung tir 14%-35%, tﬁng
cao 2-3 tang, trudng trung hoc pho thong mat do xay dung tir 14%-35%, tang cao 2-
4 tang. Thuc hién theo vin ban s6 15162/VP-DT ngay 18/12/2023 vé viéc thuc hién
két luan cua Ban can su dang UBND Thanh phé vé chu truong dau tu cac dy an dau
tu khu d6 thi theo hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu, sau khi GPMB, dau tu
ddng bo ha tang k¥ thuat, nha dau tu ban giao quy dat cho co quan Nha nuédc quan
1y va dau tu bang vén ngan sach nha nude. Dbi voi mot s6 6 dit gido duc huyén
khong c6 nhu cau dau tu, UBND huyén s& ¢ vin ban bao cao UBND thanh phé xem
xét, quyét dinh.

- Tai cac 6 dat cdy xanh khu vuc va cdy xanh d6 thi: dién tich st dung dat
khoang 41,25 ha, Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh dong bo theo quy hoach
Khu cong vién cay xanh, mat nudc trong do:

+Pbi véi cac cong trinh trinh thudc dién tich c6 méat 46 xay dung 5%, tﬁng cao
1 tAng: Nha dau tu xdy dung hoan chinh ddng b, khai thac van hanh, quan 1y duy
tu, duy tri theo quy dinh.

+ Dbi voi phan dién tich cdy xanh con lai (khong bao gdm céac cong trinh thude
dién tich c6 mat do 5%): Nha dau tu dau tu xdy dung dong bo theo diing quy hoach
va ban giao cho co quan nha nuéc quan ly.
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- Tai cac 6 dat cAy xanh don vi ¢: dién tich sir dung dat khoang 9,41ha; Nha dau
tu dau tu xdy dung hoan chinh dng bd theo quy hoach Khu céng vién cdy xanh, mit
nuéc, khai thac van hanh va quan 1y duy tu, duy tri sau khi dau tu theo quy dinh.

- Giao thong: Nha dau tu dau tu xdy dung hoan chinh dong bd theo quy hoach;
dién tich st dung dat khoang 53 ha.

- Béi d6 xe: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh ddng b theo quy hoach;
dién tich sir dung dat khoang 5,70 ha, Nha dau tu khai thac van hanh.

- Ha ting diém trung chuyén da phuong thire: Dau tu xay dung ha tang k§y thuat
xung quanh 6 dat theo quy hoach; dién tich sir dung dat khoang 1,82 ha. Sau khi
GPMB, dau tu dong bo ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat, nha dau tu ban giao quy
dat cho co quan nha nudc quan 1y.

- Ha ting nha may xt 1y nudc thai (Thyc hién theo du 4n riéng theo Quyét dinh
s6 56 1911/QD-UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc phé
duyét phan khu d6 thi N1): Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat theo
quy hoach. Sau khi GPMB, dau tu dong bo ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat, nha
dau tu ban giao quy dat cho co quan nha nudc quan 1y.

1.3. Yéu ciu vé sw déng bo cua hé thé'ng ha téng ky thudt, ha téng xd hoi voi
nha ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng, quén 1y dé thi, nha ¢ dé xay dung
mdoi hodc cdi tao, chinh trang do thi; vé sw phii hop ciia phwong dn ddu tw do nha
ddu tw dé xudt véi chwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢

Khu vuec trién khai thuc hién du an pht hop dinh huéng phat trién kinh t& xa hoi,
cac quy hoach c¢6 lién quan nhu sau:

* V& quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi

- Dy 4n phu hop vé6i Ké hoach phat trién kinh té - xa hi huyén Mé Linh. Dy an
dap ung su phu hop gitta muc tiéu dau tu voi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi
chung ctia dia phuong theo chu truong phat trién du lich ctia thanh phdé Ha Noi giai
doan 2021 — 2025.

* V& quy hoach xay dung

- Phu hop véi quy hoach theo Quyét dinh 1259/QB-TTg, ngay 26/7/2011, cia
Thu tuéng Chinh phu vé viée phé duyét Quy hoach chung phat trién Thu d6 Ha Noi
dén nam 2030 va tim nhin dén nam 2050;

- Phu hop vé1 Quy hoach phan khu d6 thi N1, ty 1¢ 1/2000 dugc phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 1911/QD-UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND thanh phé Ha Nai.
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- Phu hop véi Quy hoach chung xay dung huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi, ty
1& 1/10000 dwoc UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6694/QD-
UBND ngay 16/12/2014;

- Phu hop véi cac chi ti€u, cap nhat déng bd Quy hoach vung huyén Mé Linh
dang duoc 1ap dd an theo Quyét dinh 601/QD-UBND ngay 30/01/2023 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach xay dung ving
huyén Mé Linh dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050.

* V& quy hoach sir dung dt

- Vitri du an phu hop v61 Quy hoach sur dung dat dén nam 2030 Huyén M¢ Linh,
thanh phé Ha Noi dwoc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sd
5150/Qb-UBND ngay 07/12/2021.

* V& dau ndi giao thong

- Dy 4n pht hop véi quy hoach vé d4u ndi giao théng va ha tang theo quy hoach
chung dugc duyét.

* V& ha tang k¥ thuat

- Thuan tién vé giao théng va dap tmg dong bd véi quy hoach ha ting chung ciia
khu vuec.

Hb so du thau ctia nha dau tu dé xuét phai pht hop voi v6i chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & theo quy dinh ctia phéap luat vé nha o.

Céc ndi dung khac dugc xac dinh tai muc 1.2 néu trén.

2. Tiéu chudn ddnh gid vé xa hji:

2.1. Yéu cdu vé phwong dn, chi phi boi thwong, hé tro, tdi dinh cw theo quy
dinh ciia phdp lugt vé dit dai

Nha dau tu tng trude kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va duoc cac bén thoa thuin cu thé tai hop déng du an str dung
dat. Nha dau tu phai cam két trong hd so du thau viée ung von dé thuc hién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau trong hd so mdi thau cia co quan c6 thim
quyén trén co s& phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu dugce phé duyét theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Du kién so bd phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu

a. Pham vi GPMB thuc hién du an:

- Pham vi giai phong mat bang: 13 toan bo dién tich khu dat thyc hién Du 4n dau
tu xay dung Khu d6 thi cao cap Mé Linh dién tich khoang 205ha nam trén dia ban
cac xa Thanh Lam, Pai thinh, M€ Linh, huyén M¢& Linh.
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b. Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

- Phuong 4n so bo bdi thuong, giai phong mat bang duogc 14p trén co sd nodi
dung, quy trinh thuc hién cua phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, theo quy
dinh cta phéap luat vé dat dai.

- Pon vi duogc giao thuc hién cong tac dén bu, gidi phong mat béng chiu trach
nhiém 1ap va trinh phé duyét du toan, thanh quyét toan phan kinh phi boi thudng,
giai phong mit bang cua dy an theo ding cic quy dinh hién hanh.

c¢. Trinh tu thuc hién:

- Tuan thu theo dung trinh ty, quy dinh hién hanh cta Nha nudc va Thanh phd
Ha Noi:

- X4c dinh ranh giéi, mdc gidi phuc vu cong tac GPMB;

- Thanh 1ap HD BTHT&TDC, T cong tac;

- Hop ra mat, phan coéng nhiém vu HD HP BTHT&TPC, T6 cong tac. Phé
duyét ké hoach GPMB, phé duyét du toan GPMB va ky HD GPMB;

- T chire do dac, 1ap ban dd xac dinh ranh gidi, di¢n tich, chu sir dung dAt, xuAt
HSKTTD va tham dinh HSKT;

- Ré so4t 6 liéu 1am céan clrra thong bao thu hoi dit, Thong bao thu hoi dt, ban
hanh thong bao thu hoi dét téi timg ho gia dinh, ca nhan;

- Hop dan théng bao cong khai phap 1y, ban d6, co ché chinh sach, ké hoach do
dac, kiém dém:;

- Do dac, kiém dém, xac minh ngudn gbc dat, chu st dung dit, thoi diém xay
dung, xac nhan ndi dung diéu tra, ké khai + Lap du thao phuong an BTHT&TDC,
thim tra va hoan thién du thao phuong an theo ndi dung tham tra;

- Niém yét cong khai BTHT&TPC, t6 chuic 1dy ¥ kién du thao phuong 4n. Ban
giao du thao phuong 4n dén cac ho gia dinh c4 nhén, t6 chirc 14y ¥ kién véi phuong
an dy thao da niém yét. Téng hop ¥ kién dong gop, kién nghi ctia cac ho bao cao Hoi
déng, tra 101 kién nghi, hoan thi¢n phuong an;

- Tham dinh phuong an BTHT&TDC va hoan thién theo ndi dung da tham dinh
(néu co);

- Ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an va quyét dinh thu hoi dat, niém yét
cong khai quyét dinh, ban giao QP dén cac ho gia dinh c4 nhan va thong bao chi tra
tién;

- To chirc chi tra tién BTHT&TDC, nhan ban giao mit bang;
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- Xac nhan dién tich hoan thanh GPMB;

- Khéi luong dén bu giai phong mit bang;

- Sau khi c6 chu truong thuc hién dy dn, co quan don vi c6 chiic nang dugc giao
thuc hién s€ kiém ké, ki€ém dém, 13p du toan chi phi trinh cap c6 tham quyén phé
duyét.

d. Hién trang va co cau cac loai dat thu hoi:

Téng dién tich du an 205 ha

Dét trong lia nude 150,55 ha

Pt nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang 3,77ha

D4t nudi trong thiy san 4,04 ha

DAt trong cdy hang nam 37,65 ha

Dit giao théng 8,76 ha

Pat o néng thon 0,23 ha

e. D6i tuong bi anh hudng, chung loai tai san: tai san trén dét 13 cay tréng, hoa
mau.

f. Ché d9 hd tro:

+ HO tro 6n dinh doi séng;

+ HO trg chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam;

+ HJ tro khi thu hdi dat néng nghiép thude quy dat cong ich;

+ HJ trg khac khi nha nudc thu hoi dat.

g. Ngudn kinh phi thyc hién

Chu dau tu thyc hién dy an thu xép nguén von dé thue hién chi tra boi thuong,
giai phong mat bang (bao géom chi phi boi thuong, ho trg; chi phi té chire thyc hién
va chi phi khac).

Trén co s& ché d6 chinh sach quy dinh hi¢n hanh ctia nha nudc, nha dau tu s&
phoi véi Hoi dong boi thuong (do co quan Nha nude cé tham quyén thanh 1ap), ho
tro xay dung phuong an boi thuong, gidi phong mat bang chi ti€t trinh cap c6 tham
quyén phé duy¢t.

h. Chuyén muc dich sir dung dit tréng lta sang muc dich khac:

Nhu cau sir dung dat cta du 4n yéu cau phai chuyén muc dich sir dung dat
khoang 150,55ha dién tich dat trong lua. Sau khi du &n dugc UBND thanh phd Ha
Noi chap thudn chua truong dau tu, UBND huyén M€ Linh tién hanh lya chon Chu
dau tu thuc hién du an sir dung dat. Chu dau tu khi thuc hién du an phai thyc hién
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chuyén muc dich sir dung dat tréng lta theo quy dinh ctia Luat dat dai: Piéu kién
giao dat, cho thué dat cho phép chuyén muc dich str dung dAt dé thuc hién dy an dau
tu.

2.2. Yéu cau vé kha nang dong gop phuc lgi xd hdi cho nguoi lao dpng tai dia
phwong thong qua viéc si dung lao djng tai dia phwong, dao tao nguon nhéin luc
hodc cdc hoat dpng phiic lgi xa hi khdc ma nha dau tw déng gép cho dia phwong,
phit hop véi nhu cau ciia dia phwong noi thwe hién dw dn

- Dy &n con dem lai hi€u qua kinh té - xa hoi cho dia phuong thong qua vi¢c tao
thém cong an vi¢c lam va tang nguén thu nhap cho nguoi lao dong. Tao thém viée
lam, giam ty 18 that nghiép dbi voi nudc ta trong giai doan hién nay 1a mot trong
nhitng yéu cau hét stc can thiét, nham thyuc hién nhiém vu 6n dinh an ninh chinh tri,
xdy dung va phat trién kinh té ctia dat nudc. Gop phan nang cao doi séng vat chat,
x3 hoi trong khu vuc dia phuong va cac khu vuce 14n cén, gop phin nang cao cac san
pham nha &, dich vu céng cong cho huyén Mé Linh.

- Tao cong an vi¢c lam cho lao dong dia phuong.

- Tao duoc mbi 1ién hé vé kinh té - van hoa va xa hoi giita TP. Ha Noi va cac
huyén vung lan can.

- Péap tmg kip thoi chd ¢ cho ngudi dan trong thanh phd. Pay 1a diéu dic biét
quan trong boi nd gbp phan 6n dinh doi séng cho nguoi dan theo chinh sach hd trg
ctia Nha nuée dong thdi véi quy nha ¢ d6 con gop phan trong viée 6n dinh vé x3 hoi.
Giai quyét tinh trang ngudi din phai di thué nha ¢ riéng 1¢ trong khu trung tim thanh
phd.

- Tao dung méi trudong séng, sinh hoat véi tiéu chuin cao phuc vu nhu cau cho
nhéan dan trong khu vyc va vung lan cén...

- Tao chuyén dich lao dong trong khu vuc. Chuyén doi nganh nghé theo hudng
tich cuc dé mang lai cudc séng ngay mét tét dep hon cho nhan dan.

- Giai quyét viéc lam cho lao dong cua dia phuong trong subt qua trinh dau tu
xay dung cling nhu kinh doanh khai thac sau nay.

3. Tiéu chudn ddnh gid vé méi truong

3.1. Yéu cdu dp dung gidi phdp giam thiéu tic dpng xdu t6i méi truwong

- T4 chirc giao théng hop 1y nhu xay dung cac nit giao dau ndi gitta cac tuyén
duong dbi ngoai, doi nodi, bai dd, dung xe.

- B4 tri hé théng dudng giao thong ra vao mot cach hop 1y cu thé nhu: quy dinh
161 ra va 16i vao khu vuc. it bién bao chi dan duong di ra vao khu vuc du an.
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- Phéi hop chit ché voi chinh quyén dia phuong va cac luc luong dan quan,
cong an, td chirc ddi bao vé, c6 bién phap quan 1y chat ch€, dam bdo trat ty an ninh
t6t, phong chdng cac té nan xa hoi ca trong giai doan thi cong xay dung ciing nhu
trong qué trinh hoat dong cta dy an.

- Pong thoi tuyén truyén ngudi din trong khu dan cu ¢ ¥ thirc thu gom rac
ding noi quy dinh, khong vt rac bura bai, tao canh quan méi truong xanh sach dep.

- Trang bi binh chira chay tai vi tri can thiét dam bao ung cuu kip thoi su cd.
Xay dung cac cong trinh, kién tric phai pht hop voi yéu ciu ctia quy pham thiét ké
phong chdy chira chay trong xay dung.

- Lap dit hé thong chdng sét, thu tinh dién tich tu theo quy pham chdng sét cho
cac cong trinh xay dung.

- B4 tri duwong dng cip nudc chita chdy theo mang vong tai tat ca cac khu nha.

- Céc tru nudce chita chdy phai dugc b tri doc theo cac dudng giao thong bén
ngoai va ndi by véi khoang cach gitra cac tru khoang 100 - 200m.

- Hé théng dan dién, chiéu sang duogc thiét ké riéng bi¢t, tach roi khoéi cac cong
trinh khac nham dé& dang stra chita, chong chap mach chay, no.

- Dan niém yét cac nodi quy phong chdng chay nd tai cac khu vuc cong cong,
dic biét treo bién cAm lra hodc cAm hat thude tai nhiing noi dé xay ra su cb chay nd.
- Phéi hop kip thoi véi doi ctru ho dia phuong tng phé khi ¢o su ¢b xay ra.

- Bé dam bao xu 1y kip thoi su ¢b chay nd, trong cac cong trinh cu thé thiét lap
hé thong bao chay co dén hiéu va thong tin tot, dong thdi phai co hé thong chita chay
tryc tiép bang voi rong phun nude theo quy dinh hién hanh.

Cac van dé mdi trudng da dugc xem xét danh gia so bd nham dap tng yéu cau
vé viéc xem xét dé xuit chu truong dau tu du an. Dé viéc tuan thu va hoan thién cac
thi tuc vé bao vé moi truong du an sé& tién hanh danh gia tic dong méi trudng chi
tiét trong cac budc tiép theo, sau khi du an duoc chép thuan chu truong dau tu.

Nhim dinh luong cu thé va chi tiét hon trong viéc xem xét cac tac dong moi
truong, 1am co s dé xudt cac bién phap giam thiéu mang tinh kha thi, cac van dé
moi trudng chinh sau can dugc xem xét 1am rd va chi tiét hoa trong qua trinh lap
danh gia tac dong moi truong chi tiét:

- Khao sat, danh gia chi tiét cac thanh phan mai truong tu nhién.

- Thue hién diéu tra x3 hoi hoc diéu kién kinh té - xa hoi ctia cac d6i tuong chiu
tac dong. Tlr d6 c6 cac phuong an giam thiéu tac dong t6i kinh té - x4 hoi mot cach
phu hop.
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- Cin clr vao quy md du 4n, khoi luong nguyén vat liéu str dung, phuong phap
thi cong, sb lwong cong nhan... dé co dy bao chi tiét tai lugng chit 6 nhidm va cac
tac dong toi méi truong nude dé 1lam co sd danh gia tac dong va xay dung giai phap
thu gom, xir Iy phit hop, han ché tdi da anh huong t6i chat luong méi truong nude
khu vuyc.

- Xay dyng giai phap va ké hoach quan Iy mdi trudng chi tiét phit hop véi diéu
kién thuc té ciia dy 4n va mdi truong xung quanh;

- Tham vAn cdng dong va cac co quan lién quan theo quy dinh nham hai hoa cac
van dé moi trudng, xa hoi.

- Ngoai ra, cac van dé moi truong lién quan khéc ciing s& dugc danh gid chi tiét
hon, dam bao tuan thu cac quy dinh ctia phap luit vé bao cdo danh gia tic dong moi
truong.

4. Cac ngi dung khac:

Vé co ché dau tu, phuong 4n quan 1y, ban giao, kinh doanh, khai thic cac cong
trinh tai du an:

- Dy 4n khong thude khu vuc can bao dam qubc phong, an ninh. Nha dau tu
trung d4u thau duoc ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai cho td chire, céa
nhan nudc ngoai theo quy dinh.

- Nha dau tu tring dau thau c6 trach nhiém dau tu xdy dung, dam bao thong
nhat, déng bo hé thong ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi va phu hop véi tién do, thoi
gian thyuc hién dy an, trong d6 uu tién xay dung theo thir ty sau: (1). Ha tﬁng k¥ thuat
(giao thong, cac cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi); (2). Cac cong trinh cong cong
cap thiét phuc vu cong ddng dan cu; (3). Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang
do thi.

- P6i v6i cac cong trinh ha ting k¥ thuat (hé thong giao thong, cip nudc, thoat
nudc, cap dién, thong tin lién lac,....): Sau khi hoan thanh x4y dung ha tang k¥ thuat
va cac cong trinh, nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc, chinh quyén dia phuong
quan 1y theo quy dinh hién hanh.

- Cac cong trinh sau khi giai phong mit bang va hoan thanh xay dung ha tang
k¥ thuat xung quanh khu dat, Nha dau tu ban giao cho co quan nha nudc quan 1y va
dau tu:

+ Pat tram trung chuyén da phwong thtc: Ky hiéu 6 dat1.3.4-DP, 1.4.2-DP, dién
tich khoang 1,82ha;

+ Dt cong cong don vi : Dién tich khoang 2,81 ha;
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+ Pat gido duc (dugc nghién ctru thuc hién theo hudng lién cép, dap trng nhu
cau vé giao duc cua nguoi dan tai Dy &n va trong khu vuc): dién tich st dung dat
khoang 8,42 ha.

+ Pat nha may xur 1y nudc thai: Dién tich khoang 4,03 ha.

- Céc 6 dét cay xanh:

+ Nha dau tu xay dung hoan chinh dong bo theo quy hoach P4t cdy xanh Thanh
phd, Dat cay xanh khu vuc va ban giao lai cho Nha nuéc quan 1y.

+ Pat cay xanh don vi ¢: Nha dau tu xay dung hoan chinh dong bo theo quy
hoach va quan 1y duy tu, duy tri sau dau tu theo quy dinh.

*Trong qud trinh 1dp quy hoach chi tiét 1/500 va Idp, tham dinh, phé duyét di
dan dau tw phdi dam bdo 1y 16 cdy xanh va nghién ciru ¢6 phwong dn bdo ton dién tich
cdy xanh hién hitu, viing trong hoa tai khu vie.

- Céc cong trinh dau tu x4y dung va kinh doanh (nha & thap tang, cong trinh
nha & xa hoi cao tﬁng, cong trinh nha & chung cu cao tﬁng, cong trinh cong cong khu
vuc, cong trinh cong cong Thanh phd, Bii dd xe): Nha dau tu dau tu dong bo theo
quy hoach va t6 chtic kinh doanh theo quy dinh phap luét.

- Trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét 1/500, Nha dau tu tring dau thau cé
trach nhi¢m nghién ctru bd tri cac tram xtr 1y nudce thai cuc bd trong pham vi du an,
két ndi ha tang k¥ thuat xir Iy nudce thai tai du an voi ha tang k¥ thuat xu 1y nude thai
cap khu vuc theo ding quy dinh. Cac 6 dat quy hoach c6 chirc ning cong trinh ha
tang xa hoi thiét yéu (truong hoc, tram y té, nha vin hoa) va dat quy hoach nha ¢ xa
hoi phai duoc quy hoach, bd tri vao cac vi tri phu hop, thuan loi cho cong tac giai
phéng mat béng; Khu d6 thi phai ddm bao céc diéu kién vé ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng
xa hoi df’)ng b0, bé tri déy dt quy md bai do xe ngﬁm, nodi, tram sac dién, tram xir ly
nudc thai,..., dap tmg day du quy chuan xay dung, tiéu chun thiét ké chuyén nganh,
cac yéu cu, tiéu chi vé do thi xanh, tién tién, hién dai.

Hb so dy thau nha dau tu d& xuit phu hop véi Quyét dinh s6 1911/QD-UBND
ngay 28/02/2013 cua UBND thanh ph Ha Noi vé viéc phé duyét d6 an quy hoach
phan khu d6 thi N1, ty 1¢ 1/2000, dia diém: Thi tran Quang Minh, cic xa Kim Hoa,
Thanh Lam, Dai Thinh, Van Khé, Mé Linh, Trang Viét, Tién Phong - huyén M¢ Linh
va xa Pai Mach - huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi va Quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu s6 1235/QD-UBND ngay 28/02/2025 ciia UBND thanh phd Ha Noi
(H6 so quy hoach phan khu do6 thi N1, ty 1¢ 1/2000 xem tai dia chi duong link:
https://drive.google.com/drive/u/O/folders/1cLt81gQr-
JYQIyQFDwWvBGNF6GEWIi2MPOo).
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Noi dung dé xuat phuong an dau tu kinh doanh (theo yéu cau tai Bang s6 02
Tiéu chuan danh gia vé phuong an dau tu kinh doanh) trong hd so du thau cta nha
dau tr dam bao khong thude cac trudng hop diéu chinh chu truong dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau tu.

II1. Yéu ciu vé nghia vu tai chinh ciia nha dau tw

Nha dau tw chiu trach nhiém bé tri i von d@é thue hién du dan; d‘éng thoi can
cir dic diém, tinh chat tung dy an, nha dau tur thwe hién yéu cau nhir sau:

Gid tri nop ngdn sach nha nwoc:

Gia tr1 ndp ngan sach nha nudc duge xac dinh cén ctr ty 1€ M do nha dau tu dé
xuét tai hd so du thau va tién str dung dat, tién thué dat nha dau tu trang thau phai
ndp theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai, trén co sé cong thirc sau day:

Gia tri ndp ngan sach nha nudc tai thoi diém nop tién sur dung dat, tién thué dat
=M x Tién str dung dat, tién thué dat nha du tu phai nop tai thoi diém nop tién st
dung dat, tién thué dat

Gia tri quy dinh tai muc nay dugc ndp vao ngan sach nha nude theo hinh thure,
trinh ty, thu tuc va thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai. Gia tri nay ddc lap voi nghia vu ndp tién st dung dat, tién thué
dat va cac nghia vy tai chinh khéc cta nha dau tu dbi v6i ngan sach nha nudc theo
quy dinh cua phap luat.
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PHAN 3. DU THAO HQP PONG VA BIEU MAU HQP PONG
GIAI THiCH TU NGU

[Trén co s6 cdc ndi dung hwdng dan Igp hop dong dir an dau tw c6 sir dung dat quy
dinh tai Phu luc Il ban hanh kem theo Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP, can cir tinh
chat, quy mé, linh viee dw én cu thé, co quan c6 tham quyén, bén moi thdu, t6 chuyén
gia xdy dung dy thao hop d‘dng biéu mau hop dong va dinh kém trong HSMT. Dy
thao h0’p dong gom cdc diéu khodn dé lam co sé cho cdc bén dam phdn, hoan thién,
ky két va thue hién hop dong, bdo ddm phdn chia ré trach nhiém, rui ro, quyen va
loi ich hop phdp ciia cac bén ky két hop dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu
thau, dau tw, quan 1y nganh, linh viee va phdp ludt khéc c6 lién quan.]

Noi dung tir ngir Giai thich tir ngir

Co quan c6 tham quyén Theo khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 115/2024/NP-CP

Bao gdom Co quan ky két hop dong, nha dau tu, to

Céc bén ky ket hop dong chirc kinh té néu co

Co quan ky két hop dong Theo khoan 3 Piéu 71 Luit Pau thau 2023

Nha dau tu Theo khoan 25 Diéu 4 Luat Pau thau 2023
VIET TAT

NOi dung tir ngir Viét tat
Co quan c6 tham quyén CQCTQ
Co quan ky két hop dong CQKKHb
Céc bén ky két hop dong cac bén
Nha dau tu NDT
T6 chuc kinh té TCKT
Luat Déu thiu ngay 23 thang 6 nam 2023 Luatzf())i‘; thau
Luat Pau tu ngdy 17 thang 6 nam 2020 Luat Pau tu
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MUC LUC
PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HOP PONG
PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HGP BONG
PHAN III. BPIEU KIEN CU THE CUA HOP PONG
PHAN IV. PHU LUC HOP PONG



122
PHAN I. VAN BAN THOA THUAN CUA CAC BEN VE HQP PONG

,ngay  thang nam

Hop dong sb:

Du an: Khu d6 thi cao cép M¢ Linh tai cac xa Pai Thinh, Thanh Lam, M¢& Linh,
huyén Mé Linh

- Can cir Ludt Xdy dung s ngay 18 thang 6 nam 2014; va Ludt sua doi, b sung mot
so diéeu cua Ludt Xdy dung so 62/2020/QH 14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cir Ludt Pau tw s6 62/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndam 2020;

- Can cir Ludt Pau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023;

- Can cit Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023,

- Can cir Ludt Pat dai sé 31/2024/QHI15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

- Can cir Lugt sira doi, bo sung mot so diéu ciia ludt dat dai so 31/2024/QH15, lugt
n{zd 0502 7/2023/QH1 5, luat kinh doqnh bdt dong san so 29/2023/QH15 va ludt cac
t6 chure tin dung so 32/2024/QH15 so 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

- Can cir Nghi dinh 56 10/2021/ND-CP ngay ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia ludt nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xa
hoi;

- Can cir Nghi dinh s 24/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thau vé lya chon nha
thau;

- Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé gia dat;

- Can cir Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé boi thwong, ho tro, tdi dinh cuw khi Nha nudc thu hoi dat,

- Can cwr Nghi dinh s6"95/2024/ND—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua ludt nha o;

- Can cir Nghi dinh sc3"96/‘2024/NB—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua ludt kinh doanh bdt dong san;

- Can cir Nghi dinh s 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
hwong dan Ludt Nha o vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

- Can cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP hwéng dan Ludt nha ¢ vé phdt trién va quan
ly nha o xa hoi;

- Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu

quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cdp Glay chitng nhdn quyén sir dung
ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong théng tin ddt dai;
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- Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Ddt dai;

- Can cir Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé Quy phat trién dat;

- Can cit Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 théng 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

- Can cir Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Luat Pau thau vé lwa chon nha
dau tw thuc hién du an co sur dung dat;

- Can cir Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Can cir Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo Xay dyng
Quy dinh chi tiet mot so diéu cua ludt nha o;

- Can cir Thong tw s6 15/2024/TT-BKHDT ngay 30 thing 9 nam 2024 ciia Bo Ké
hoach va Pau tw quy dinh mau ho so dau thau lva chon nha dau tu thue hién dw én
ddu tw theo phwong thire déi téc c¢ong tur, dy dn dau tw kinh doanh, cung cdp, ding
tdi théng tin vé dau tw theo phwong thire déi téc cong tw, dau thau lwa chon nha dau
tir trén hé thong mang dau thau Quoc gia,

- Can cit Quyet dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/07/2011 cuia Thii twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tdm nhin
den nam 2050;

- Can cir Quyét dinh s6 1911/QP-UBND ngay 28/02/2013 ciia UBND thanh phé Ha
Néi vé viée phé duyét do an quy hoach phan khu do thi N1, ty lé 1/2000, dia diém:
Thi tran Quang Minh, cdac xa Kim Hoa, Thanh Lam, Dai Thinh, Van Khé, Mé Linh,
Trang Viet, T ién Phong - huyén Mé Linh va xa Pai Mach - huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi;

- Can cit cde Nghi quyét s6 28/NO-HPND ngay 08/12/2022, s6 09/NO HDND ngady
10/03/2023, 56 15/NO-HPND ngay 04/07/2023, sé 25/NQ-HDPND ngay 22/09/2023,
s6 34/NO-HPND ngay 06/12/2023, s6 05/NQ-HPND ngay 29/03/2024, s6 09/NQO-
HPND ngay 25/02/2025 ciia HPND Thanh phé vé viéc théng qua danh muc cdc dw
dn thu hoi dat; dy an chuyén muc dich dat trong lia trén dia ban thanh phé Ha N§i;

- Can cik cde Quyét dinh sé 1186/0P-UBND ngay 23/02/2023, sé 4279/0P UBND
ngay 25/08/2023 ciia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét, phé duyét bé sung Ké
hoach phdt trién nha & thanh phé Ha Néi giai doan 2021-2025;

- Can cit Quyét dinh chdp thudn chi trieong dau tw sé 1235/0D-UBND ngay
28/02/2025 ciia UBND thanh phé Ha Néi cdp cho dy an Khu dé thi cao cdp Mé Linh
tai cdac xda Pai Thinh, Thanh Ldm, Mé Linh, huyén Mé Linh;
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- Can cir Quyét dinh s6 1812/QP-UBND ngay 28/03/2025 ciia UBND thanh phé Ha
Noi vé viée phé duyét bang theo doi tien do thuc hién cac hoat dong lya chon nha
dau tw Duw dn dau tu xdy dung Khu do thi cao cd}) Meé Linh tai cac xa Pai Thinh,
Thanh Lam va Mé Linh, huyén Mé Linh,

- Can cit Quyét dinh $6 ..../Ob- UBND ngay ... thang .... nam 2025 cua UBND
huyén Mé Linh vé viéc phé duyét ho so moi thau lya chon nha dau tu dy an Khu do
thi cao cdp Mé Linh tai cac xa Dai Thinh, Thanh Lam, Mé Linh, huyén Mé Linh;

Can cit (1)

Can cir Quyét dinh s6 ngay thang nam cua vé viéc phé
duyét két qua lywa chon nha dau tu [Ghi tén goi thau] va thong bao trung thdu
SO ngay thang nam___ cua Bén moi thau;

Cdn cir Bién ban thiong thdao hop dong ngay thang nam ;

Can cik véin ban s6 ngay thang nam cua vé viéc théng

bdo chdp thudn hé so dy thau va trao hop dong,
Chiing t6i, dai di¢n cho cdc bén ky hop dong, gom cé:
1. Co quan Ky két hop ddng/'Bén moi thau (La mét bén cia hop dong):

Tén Co quan ky két hop dong: Uy ban nhdn ddan Thanh phé Ha Ngi
bia chi:

bién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chtrc vu:

Gidy uy quyén ky hop dong sb ngay thang nam (truong hop
dwoc uy quyén).

2. Nha dau tw va to chic kinh té (trwong hop thanh lap) (La mdt bén ciia hop
df‘)ng):

2.1. Nha dau tu:
Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia Nha dau tu]
Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép sé: Pia chi:

bién thoai:

! Ghi nhdn théng tin Bén moi thau trong trirong hop Co quan c6 tham quyén ity quyén cho Bén moi thau
lam dgi dién ky hop dong voi nha dau tw
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Fax:
E-mail:
Nguoi dai dién:
Chtrc vu:

Gidy uy quyén ky hop ddng sd ngay thang nam

hop dwoc uy quyén).

2.2. T6 chirc Kinh té:

Tén giao dich: [ghi tén giao dich ciia t6 chirc kinh té]
Gidy chtg nhan diang ky doanh nghiép sé:

bia chi:

bién thoai:

Fax:

E-mail:

Nguoi dai dién:

Chtrc vu:

Cac bén trén day théng nhat ky Hop dong dé thuc hién du an

(truong

[ghi tén

cua dy dn] véi cac ndi dung sau:

Picu 1. Thanh phin hé so hop dong

1.1. Thanh phan ho so hop déng va thir tu wu tién phap 1y nhu sau:
a. Hop dong bao gom diéu kién chung va diéu kién cu thé;

b. Phu luc hop déng (néu co);

c. Bién ban dam phéan hop dong;

d. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu;

d. Ho so du thau va cac tai liéu lam r6 ho so du thau ctia nha dau tu duoc lua chon;

e. Ho so moi thau va cac tai liéu stra doi, bé sung ho so moi thau;
g. Céc tai li€u co lién quan.

1.2. Thr tu vu tié€n cua cac tai li€u

Nhitng tai liéu cau thanh nén Hop dong 13 quan hé théng nhat giai thich twong hd
cho nhau, néu cé diém nao khéng rd rang hodc khong thong nhat thi Cac Bén co
trach nhiém trao doi va théng nhat. Trudong hop, Cac Bén khong thdng nhat duoc thi
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thi ty vu tién céc tai lidu cau thanh Hop dong dé xu Iy van dé khong thong nhét ap
dung theo trinh tu sip xép tai Khoan 1.1 néu trén.
Trudng hop cé diém nao khong 16 rang hodc khong théng nhat nao trong Vian ban
hop déng, no1 dung Diéu khoan cu thé s& dugc wu tién dé gidi thich va ap dung.
Piéu 2. Thoi han hep dong:

Thoi han hop dong le‘} [ghi tho1 gian thuc hién h0’p dong phu hop véi quy
dinh cua HSDT va két qua thuong thao, hoan thién hop dong gitra hai bén].

Diéu 3. Hiéu lwc hop dong

1. Hop ddng c6 hiéu lyc ké tir [ghi cu thé ngdy ¢é hiéu luc ciia hop dong].
2. Hop ddng hét hiéu luc sau khi hai bén tién hanh thanh 1y hop dong theo quy dinh
phép luat.

Hop dong dugc 14p thanh __ bd, Co quan ky két hop dong gitt b9, nha dau
tu gilr b0, cac bo hop dong cé gia tri phdp 1y nhu nhau.

DAI DIEN HQP PHAP PAI DIEN HQP PHAP CUA CO QUAN
CUA NHA PAU TU® , KY KET HQP PONG ,
[ghi tén, churc danh, ky tén va dong ddau] [ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu]

PAI DIEN HQP PHAP CUA
TO CHUC KINH TE
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng dau]

Ghi chii:
(1) Cdp nhdt cdc véin ban hién hanh lién quan dén hop déng.

(2) Truong hop nha thau lién danh thi trong hop dong phdi bao gom théng tin ciia
tdt ca cdc thanh vién lién danh. Pai dién hop phdp cua tung thanh vién trong lién
danh phai ky tén, dong ddau vao hop dong.



127



128

PHAN II. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

I. GIAI THICH TU NGU

Piéu 1. Pinh nghia va cic
tir viét tit vé cdc Kkhai
niém, tir ngir dwoc stir dung
trong hop dong du 4n

Dinh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir ngit
duoc sir dung trong hop déng du an, phit hop véi quy
dinh cua phap luat hi€n hanh va bdi canh cu thé cua dyf
an duoc quy dinh tai PKCT.

1. MUC TIEU, QUY MO

CUA DU AN

Dieu 2. Muc tiéu chung,
muc tiéu cu thé cua du an

Muc tiéu chung va muc ti€u cu thé cua du an duoc quy|
dinh tai PKCT.

Dieu 3. Quy mo, cong suat

Quy mo, cong suét cta dy an duoc quy dinh tai PKCT.

Dicu 4. Tong von dau tu

Tong von dau tu Dy an 13 so bd tong chi phi thyuc hién
du an, chi phi bdi thuong, hd tro, ti dinh cu (néu c6)
va chi phi khac theo quy dinh cta phéap ludt quan Ly
nganh, linh vuc (néu c6)) duoc xac dinh tai HSMT,
chua bao gdm tién sir dung dat, tién thué dat theo phap
luat dat dai va chi phi khac dé phuc vu hoat dong dau tuj
kinh doanh du an, duogc chi tiét tai PKCT.

I11. PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Picu 5. Pia di¢ém thwe hién
du an

- Pia diém thyc hién du an: tai cac 6 dat 1.1.3, 1.1.4,
[.3.1, 1.3.3, [.3.4 va 1.4.2 thudc phan khu doé thi N1, x3
Dai Thinh, Thanh Lam, M¢ Linh, huyén M¢ Linh, thanh|
pho Ha Noi.

- Dién tich: khoang 205ha.

IV. THOI HAN HOP PONG VA TIEN PQ THU'C HIEN DU AN

Dicu 6. Thoi han hop dong
du an va tién d¢ thuwe hién
du an

6.1. Thoi han hop déng du 4n dugc tinh tir thoi diém
hop déng dy an dau tu kinh doanh ¢6 hiéu luc cho dén
khi nha dau tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam
két da dé xuat trong ho so du thau va cac nghia vu khac
theo thoa thudn ciia cac bén trong hop dong du an dau
tu kinh doanh. Trong d6 xac dinh Tién do thuc hién du
an tai PKCT.

6.2. Tién d§ thuc hién du an, bao gdom cadc moc thoi gian|
sau:




129

a) Trong thoi han toi da 36 thang ké tir ngdy ban hanh
quyét dinh coéng nhan két qua tring thau hodc thoi
han khéc theo quy dinh tai PKCT, ij ban nhan dan
cAp c6 tham quyén phai thuc hién xong viéc bdi
thudng, hd tro tai dinh cu dé giao dit, cho thué dat
theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 126 Luat Dat dai,
trir truong hop cham tré do 16i cia NDT/TCKT theo
quy dinh phép luat;

b) Thot han thuc hién Dy an dugc quy dinh tai PKCT;

¢) Thoi han hoat dong Du an 1a [50] ndm theo quy dinh
tai Van ban chép thuan cha truong dau tu hodc
HSMT

Truong hop diéu chinh tién d¢ thuc hién dy 4n khong

lam thay d6i Thoi han Hop dong Dy an, NDT/TCKT

thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dau tu,
phap luat xay dung va quy dinh phap luat khac co lién
quan.

Piéu 7. Cac trwong hop,
diéu kién, tha tuc dicu
chinh thoi han hop dong
du an

Viéc diéu chinh Thoi han Hop dong Du an (néu cé)
duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

7.1.Thoi han Hop déng Dy an duogc diéu chinh khi
thudc cac truong hop quy dinh tai PKCT;

7.2. Viéc diéu chinh Thoi han Hop Du éan sé dugc Cac
Bén thoa thuan va xac 14p bang Phy luc cua Hop dong
nay;

7.3. Viéc diéu chinh Thoi han thuc hién Dy an, tién do
thuc hi¢n du an s€ thuc hién theo quy dinh tai Hop déng
nay va phu hop theo quy dinh phap luat dau tu va quy
dinh phap luat khac c6 lién quan.

Dicu 8. Thoa thuin vé sira
doi hop dong Kkhi dicu
chinh thoi han hop dong
du an

Thoa thuan vé sira d6i hop dong khi diéu chinh thoi han
hop dong du:‘én dugc thuc hién theo quy dinh tai muc
X cua Hop dong nay.

V. BOI THUONG, HO T

THUE PAT, PIEU KIEN SU DUNG PAT, MAT NUOC, TAI NGUYEN
KHAC VA CONG TRINH CO LIEN QUAN

RO, TAI PINH CU, TIEN PO GIAO PAT, CHO




Piéu 9. Phwong an boi
thuong, hé tro, tai dinh cuf
va to chirc xdy dung cong
trinh phu tro (néu c6)
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Cong tac boi thuong, hd tro, giai phong mat bang va taj
dinh cu do co quan nha nudce co thAm quyén thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan. Phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu va t6 chtrc xay dung cong trinh phu trg (néu
c6) dugc quy dinh tai PKCT.

Picu 10. Quyén va nghia
vu cda cac bén trong viéc
t6 chirc boi thwong, hé trg,
tai dinh cw, giao dat, cho
thué dat va giam sat, kiém
tra viéc thuc hién boi
thuwong, hé tro, tai dinh cu

oitai PKCT.

Quyén va nghia vu ctia cic bén trong viée to chirc boi
thuong, hd trg, tai dinh cu va hoan thanh cac thu tuc
g1a0 dat, cho thué dat, giam sat, kiém tra viéc thuc hién
boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc quy dinh

Piéu 11. Nghia vu ciia cc
bén trong viéc biao dam
thu xép nguﬁn von dé
thanh toan chi phi bdi
thuwong, hé tro, tai dinh cu

Nghia vu ctia cac bén trong viéc bao dam thu xép nguon
von dé thanh toan chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh cuyj
duoc quy dinh tai PKCT.

Dicu 12. Piéu kién sir dung
dat, mit nwéc, tai nguyén
khac hodc cong trinh cé
lién quan

12.1. Viéc st dung dat, tai nguyén phai dam bao tuan
thil quy dinh ctia phap luat c6 lién quan, bao gdm nhung
khong giéi han & phap luat dat dai, phap luat vé bao vé
tai nguyén, moi truong, khoang san. Viée str dung dat,
mat nudc, tai nguyén khac hodc cong trinh c6 lién quan|
theo quy dinh tai Hop dong nay chi ton tai cho muc dich
duy nhat dé trién khai Dur an.

12.2. Trudong hgp vi muc dich Dy an, NDT/TCKT c6

hu cdu thuc hién cac quyén lién quan dén viéc tiép can
phan dat, mat nude, tai nguyén khac hodc cong trinh, ha
tang bén ngoai pham vi Du an, CQKKHBD s¢ hé tro t01
da NDT/TCKT trong viéc dé nghi cap c6 thaim quyén
tai dja phuong xem xét, quyét dinh. Trudng hop nay,
INDT/TCKT phai gdnh chiu moi chi phi lién quan hodc
phat sinh tir viéc tiép can phan dat bén ngoai pham vi
Du an.

Diéu 13. Quy dinh vé khailj3.1. Khi thyc hién Hop ddng nay, truong hop

quat va xi ly cac héa

INDT/TCKT phat hién hoa thach, co vat va cong trinh|

thach, cd vit, cong trinh




kién tric hoic hién vat
khac trong khu vuc du an
va quyén, nghia vu ciia cac
bén d6i véi cac hién vat
nay
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khao c6, NDT/TCKT phai tuan thi quy dinh ctua Phap

luat Viét Nam co lién quan.

13.2. Khi phat hién c6 bat ky héa thach, cb vat hoic

cong trinh khao ¢ trong pham vi Du 4n, NDT/TCKT

c6 nghia vu:

a) Ngay lap ttc thong bio cho CQKKHP vé van dé
nay.

b) Thuc hién cac bién phap canh bao phong ngira dé
ngin chin viéc di doi, hodc lam hu hai dén hoa
thach, cd vat hodc cong trinh khao ¢ va s& tién hanh
bat ky cac yéu cau nao CQKKHD lién quan dén|
kiém tra va xu 1y nhitng hoéa thach, ¢ vat hodc cong
trinh khao cb do.

¢) Thuc hién tat cac budc can thiét dé bao ton cac vat
thé trong clng vi tri va diéu kién khi ching duoc tim|
thay.

d) Kip thoi va can trong trong viéc tuan thu theo bat ky
chi dan nao ctia CQKKHD dua ra.

e) Tuan thu theo bat cr quy dinh phéap luit hodc yéu
cau nao cua co quan quan 1y nha nudc lién quan dén
viéc bao ton phat hién do.

f) Néu CQKKHD c6 yéu cau, NDT/TCKT sé& phai cho
phép CQKKHD hodc co quan nha nudc cd tham|
quyén tiép can mat bang cho muc dich di doi hodc
xu ly phat hién do.

13.3. Néu NDPT/TCKT thuc hién cic hanh dong can|

thiét dugc quy dinh tai Diéu ndy dan dén 1am cham trd

vi¢c thuc hién Hop déng, thi NDT/TCKT van c6 nghia
vu thuc hién Hop déng cho dén khi hoan thanh xong va

Thoi han thuc hién Dy an sé dugc gia han mdt cach|

tuong tng theo cac quy dinh trong Hop dong nay.

13.4. th phi cho vi¢c thLICv hién céc bién phap 1iér}

quan dén xu 1y hoa thach, c6 vat, cong trinh khdo co

duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat lién quan.




Diéu 14. Thoi diém, tién
do giao dat, cho thué dit;
quyén va nghia vu ciia cac
bén trong viéc quan ly, st
dung dién tich dat dwoc
giao
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14.1. Sau khi hoan thanh béi thuong, ho tro, tai dinh cul
theo phuong an dugc phé duyét, NDT/TCKT sé& duoc
giao dat, cho thué dat phu hop theo tién dg, hinh thuc
duoc quy dinh tai PKCT.

14.2. Quyén va nghia vy ctia cac bén trong viéc quan 1y,

st dung dién tich dat duoc giao duoc quy dinh
tai DPKCT.

Diéu 15. Trach nhiém caa
moi bén trong truwong hop
vi pham

Trach nhiém cua moi bén trong truong hop vi pham cac
noi dung vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tién do giao
dat, cho thué dit, st dung dat, mit nudc, tai nguyén|
khac va cac cong trinh c6 lién quan dugc quy dinh|

tai DPKCT.

VI. THU'C HIEN PHUONG AN NHA PAU TU DE XUAT VE HIEU QUA SU|
DUNG PAT, GIA TRI TRQ GIUP XA HOI HOAC HOAT PONG PHUC LOI

XA HQI KHAC

Piéu 16. Ty 1¢ noép ngin
sach nha nwéc ma nha dau
tw dé xuat tai hd so du
thiu; tién d9, hinh thirc
nop

16.1. Ty 1€ nop ngan sach nha nuéc ma nha dau tu can
ctr theo quyét dinh phé duyét két qua lwa chon NDT, ket
qua thuong thao hop dong.

Gi4 tri nOp ngan sach nha nudc dugc xac dinh can ctr ty)
16 M do nha dau tu dé xuat tai ho so du thau va tién st
dung dat, tién thué dat nha dau tu trang thau phai ndp
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, trén co s& cong
thirc sau day:

Gia tri nop ngan sach nha nUGC i thsi diém nép tién sir dung dit)
tian thue dit = M X Tién sur dung dat, tién thué dat nha dau
tu phai NOP tai thoi diém nop tién sit dung dat, tidn thué dit

16.2. Gia tri quy dinh tai diém 16.1 diéu nay duoc nop
vao ngan sach nha nudc theo hinh thirc, trinh tu, thu tuc
va thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dit theo quy|
dinh cua phap luat vé dat dai. Gia tri nay doc 1ap véi
nghia vu ndp tién str dung dat, tién thué dat va cac nghia
vu tai chinh khac ctia nha dau tu ddi véi ngan sach nha
nudc theo quy dinh ctia phap luat.

16.3. Gia tri, tién do, hinh thirc ndp gia tri ndp ngan sach
nha nudengin sach nha nude ma nha dau tu dé xuat
duoc quy dinh tai PKCT.




Dicu 17. Trach nhiém cua

trén

nha diu tw trong truwongTrach nhiém cia NDT/TCKT trong truong hop vi pham
hgp vi pham nghia vu néujnghia vu néu trén dugc quy dinh tai PKCT.
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AN PAU TU CO SU DUN

VIL. TO CHUC KINH TE DO NHA PAU TU THANH LAP PE QUAN LY DU

G DAT

Truong hop da thanh Idp t6

chire kinh té:

Diéu 18. M6 hinh t6 chic,
hoat ddng cia to chirc
kinh té; Von diéu 1é ciia to
chire kinh té

18.1. Nha dau tu tring thau, t6 chirc kinh té do nha dau

tu trl:mg thau thanh 1ap tf) chtre trién khai thuc hiér‘l du

an dau tu c6 st dung dat theo quy dinh tai hop dong,
phap luat vé doanh nghiép, déu tu, xay dyng, dat dai,
kinh doanh bat dong san va phép luat khac c6 lién quan.

18.1. Vén diéu 1¢ ctia TCKT:

a) Nha dau tu chiu trach nhiém gép von chu sé hiru vao
von diéu 1¢ ctia TCKT theo quy dinh cta phap luat
doanh nghiép. Trudng hop von diéu 1& cua TCKT
thép hon muc von cha s& hitu cam két thue hién Dy
an theo HSDT, Nha dau tu phai c6 cam két huy dong,
16 trinh tdng von diéu 18 ciia TCKT theo quy dinh
phap luat va Hop dong nay.

b) Trong moi truong hop, Nha dau tu cam két dam bao
gop du von chu sé hiru vao TCKT dé dap ung dap
tmg diéu kién dé duogc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

¢) Viéc chuyén nhuong, diéu chinh (ting/giam) vén
gbp cua Nha dau tu tai TCKT phai dugc thuc hién
theo quy dinh phéap luat nhung khong dugc lam anhl
huong dén cic quyén va nghia vu di cam két tai
HSDT va Hop dong nay.

Dicu 19. Cam két vé viéc td
chirc kinh té do nha diu tu
thanh 1ap sé ké thira quyén
va nghia vu thuc hién duy
an dau tw ma nha dau tw

T6 chuc kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap cd

quyén va nghia vu sau day:

a) Pugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién
du an dau tu co6 su dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai;




di cam két tai Piéu muc
VIII Hop dong nay
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b) K¢é thira quyen va nghia vu cua nha dau tu trang thau
theo cam két tai ho so du thau va quy dinh tai hop
ddng du an;

C) Thu:c hién nghia vu tai chinh vé nop tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Truong hop chwa thanh lap

16 chirc kinh té:

Picu 18. Yéu ciu to chirc
kinh té do nha dau tw
thanh 1ap sé ké thira quyén
va nghia vu thuwe hién duy
an dau tw ma nha dau tw
da cam két tai muc VIII
Hop dong nay

T6 chuc kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap cd
quyén va nghia vy sau day:

a) Pugc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hiénl
du 4n dau tu co6 su dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai;

b) K& thira quyén va nghia vy ctia nha dau tu tring thau
theo cam két tai ho so du thau va quy dinh tai hop,
dong dy éan;

c) Thuc hién nghia vu tai chinh vé nop tién sur dung dat,
tién thué dat theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Picu 19. Trinh tw sira doi
hop ddng dé bd sung tén,
quyén, nghia vu, trach
nhiém cia t6 chirc kinh té
do nha dau tw thanh lap

Trinh tu stra d6i hop giéng dé bod sung tén, qqyén, nghia
vu, trach nhiém cua t6 chire kinh t€ do nha dau tu thanh|
1ap duoc quy dinh tai PKCT.

VIII. NGHIA VU CUA NHA PAU TU/TCKT

Piéu 20. Nop bio dam
thue hién hop dong

20.1. Hinh thtc bao dam thuc hién hop ddng theo quy]
dinh tai PKCT.

20.3. Gia tri ciia bao dam thuc hién hop dong theo quy]
dinh tai PKCT.

20.3. Thoi han ndp bao dam thuc hién hop déng theo
quy dinh tai PKCT.

20.4. CQKKHD hoan tra bao dam thuc hién hop déng
cho NDT/TCKT trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Cac
Bén ky Bién ban thanh 1y Hop dong nay hodc trudng
hop khac do Cac Bén thoa thuan. NDT/TCKT khong
duoc hoan tra bao dam thuc hién hop dong trong trudng

hop sau day:
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(a) Tur chéi thuc hién hop dong khi Hop dong da co hiéyl
luc;

(b) Vi pham thoa thuan trong Hop d6ng ma dan téi viée
Bén A ¢6 quyén yéu cau thuc hién bao dam thyc hién
hop dong;

(c) T}‘r chéi gia han hiéu luc cﬂa, bao dam thg:c hién hop
dong khi chua hoan thanh hét cac cam két theo Hop
dong.

2.5. Truong hop NDT/TCKT thay doi bén cép bao dam
thi phai dugc CQKKHD chap thuan trén co so sy phu
hop v6i trach nhiém thyc hién quyén va nghia vy cua
Hop dong, dam bao khong anh huong dén viée thuc
hién Hop dong nay.

Picu 21. I'fng von dé thuc
hién boi thwong, hd tro, tai
dinh cw theo yéu ciu caalt
co quan nha nuéc cé thim
quyén trén co sé phuwongc
an boi thuwong, hé tro, tai

dinh cw dwgc phé duyét

21.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém tng vOn dé thyc hién
boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo yéu cau ciia co quan

ha nudc co thim quyén trén co sé phuong an bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu da duoc phé duyét;

21.2. Qua thot han 06 thang ké tir ngay nhan duoc yéu
cau cua co quan nha nudce co tham quyén ma khong ung
dt von dé thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thi
co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh hiy két
qua tring thau

Diéu 22. Nop tién sir dung
dat, tién thué dit theo quy
dinh ciia phap luat vé dat
dai

22.1. NDT{TCKT c6 trach nhiém ndp tién §fr glung dat,
tien thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
22.2. Pbi véi dién tich dat duoc Nha nudce cho thué dat
thi hinh thirc ndp tién thué dat (mot 1an hodc hang nam)
va tién do nop tién thué dat duoc quy dinh tai PKCT.

Picu 23. Thwc hién
phwong 4n nha diu tw dé
xuat vé hiéu qua sir dung
dat

NDT/TCKT c¢6 trach nhiém thuc hi¢én phuong an nha
dau tu dé xuat vé hiéu qua st dung dat theo cac ndi dung
tai muc VI ctia Hop dong nay

Picu 24. Thue hién quyén
va nghia vu khac

24.1. NDT/TCKT c6 trach nhiém thuc hién cac cam két
khac ma NDT da dé xuat trong ho so dy thau.

24.2. NDT/TCKT thuc hién du an theo quy hoach duogc

co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét, dép tng
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tién do da cam két, bao dam an toan va bao vé moi
truong, tuan thu quy dinh cta phap luat lién quan vé dau
tu, xay dung, dat dai, méi truong, thué va phap luat
quan 1y nganh, linh vuec.

24.3. NDT/TCKT thuc hién cic cam két vé giai phap
ing dung cong nghé, k¥ thuat hién c6 tot nhat nham
giam thiéu 6 nhiém moi trudng, cam két vé chuyén giao
cong nghé, thuc hién hoat dong cong ngh¢ cao da dé
XuAt trong hé so dy thau dé dugc hudng vu dii trong
dau thau.

24.4. NDT/TCKT thuc hién cac quyén, nghia vu khac
tai PKCT va theo thoa thuan (néu co).

IX. TRACH NHIEM CUA NGUOI CO THAM QUYEN HOAC BEN MOI
THAU TRONG TRUONG HQP PUQC NGUOI CO THAM QUYEN UY
QUYEN KY KET HQP PONG

Trong thot han 36 thang ké tur ngay ban hanh quyét dinh
cong nhén két qua trng thau hodc thoi han khac theo

Pidu 25. Thue hién bo“hop dong da ky két vai co quan nha nudc co tham

thuong, hé tro, tai dinh cuf

quyén, Uy ban nhin dan cp c6 thim quyén phai thuc
hién xong viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu dé giao
dat, cho thué dat cho nha dau tu theo quy dinh tai khoan
8 Diéu 126 cua Luat Dat dai nim 2024

Picu 26. Thye hién quyén
va nghia vu khac

26.1. Phoi hop véi nha dau tw/TCKT thyc hién phuong
an v€ hi¢u qua sir dung dat tai muc 6 cua Hop dong nay;

26.2. Thuc hién cac quyén, nghia vu khéc theo theo quy]
dinh tai PKCT.

X. SUA POI HOP PONG

DU AN

Diéu 27. Xac dinh cu thé
truwong hop bat khi khang
va phuong an xir ly trong
truong hop bat kha khang

27.1. Cac truong hop bat kha khang c6 thé bao gém

znhung khong gidi han, nhitng su kién hay truong hop

bat thuong thudc loai duoc quy dinh tai PKCT.

27.2. Piéu kién xac dinh sy kién bat kha khang 13 su
kién xay ra mot cach khach quan, khong thé ludng trude
duoc va khong thé khic phuc dugc mac du da &p dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép.
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27.3. Phuong an xir 1y trong truong hop bat kha khang
duoc quy dinh tai PKCT.

Piéu 28. Cac truwong hop
dwge xem xét sira doi hop
dong du an

28.1. Cac truong hop dugc xem xét sura doi hop dél}g
thuc hi¢n theo quy dinh tai Biéu 76, Luat Pau thau
2023.

28.2. Trudong hop chuyén nhuong du an dau tu co st
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, doanh
Inghiép, dat dai, kinh doanh bat dong san, phap luat quan
1y, nganh, linh vyc va quy dinh khac cua phap luat co
hen quan; trudng hop chuyén nhu:ong c6 phan, phan
von gop theo quy dinh cta phap luat vé du tu, doanh
nghiép, dat dai, kinh doanh doanh bat dong san, phap
luat quan ly nganh, linh vuc, phap luét c6 lién quan; hd
s0, trinh tu, thu tuc chuyén nhuong du 4n, ¢6 phan, phan
von gop duge thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat

Picu 29. Trinh tw bo sung
tén, quyén, nghia vy, trach
nhiém ciia t6 chirc kinh té
do nha diu tw thanh lap
theo truwong hgp chua
thanh 1ap to chirc kinh té
theo quy dinh tai muc VII
cia hop dong nay; cac

trweong hop diéu chinh du ;2

an dau tw khong din dén
diéu chinh chii trwong dau
tw

29.1. Trinh tu bd sung tén, quyén, nghia vy, trdch nhiém|
cua to chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap theo truong

Jhop chua thanh 14p t6 chuc kinh té theo quy dinh tai

muc VII ciia hop ddng ndy duoc quy dinh tai PKCT.
29.2. Cac truong hop diéu chinh dy an dau tu khong
dan dén di€u chinh chu trrong dau tu theo phap luat vé
dau tu.

Piéu 30. Trinh tw sira doi
hop dﬁng

Trinh tu stra doi hop déng duoc quy dinh tai PKCT.

XI. CHAM DUT HQP PONG DU AN

Piéu 31. Cac truwong hop
va diéu kién chAm dit hop
dong du an theo thoa
thudn hodc chim dut
trudc thoi han

Cac trudng hop va diéu kién cham dat hop dong du an
theo thda thuan hoac cham duat trudc thoi han duoc
quy dinh tai PKCT.




Diéu 32. Quyén, nghia vu
ciia mdi bén khi cham dirt
hop dong du 4an theo thoi
han da théa thuan
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Quyén, nghia vu cia mdi bén khi chdm dit hop dong
du an theo thoi han da thoéa thuan dugc quy dinh
tai DPKCT.

Picu 33. Quyén, nghia vu
ciia mdi bén trong truong
hop cham diut hop dong
trudc thoi han

Quyén, nghia vu cua mdi bén trong trudng hop chdm
dat hop dong trudce thot han duge quy dinh tai PKCT.

XII. PHAP LUAT PIEU CHINH

Diéu 34. Luit ap dung dé
diéu chinh quan hé hop
dong du an va cac hop
dong c6 lién quan dén viéc
thue hién du an

34.1. Luat diéu chinh hop déng 13 phap luat Viét Nam.
Trong moi trudong hop, viéc giai thich Hop déng nay,
cac Phu luc hop déng, cac van ban c¢o lién quan dugc
ky két gitta CQKKHD, NDT/TCKT tuan thi quy dinh
va phap luat Viét Nam.

34.2. B6i v6i cac van dé phap ludt Viét nam khong c6
quy dinh, cac bén s& thuong thao théng nhét trén co sd
tham khao cac thong 1¢ qudc té, khong mau thuin véi
quy dinh phéap luat Viét Nam va hai hoa loi ich cua cac
bén ky hop dong.

34.3. Moi van dé phat sinh tir hodc lién quan dén Hop
ddng nay ma chua duoc quy dinh cu thé tai Hop dong
nay, Cac Bén s€ thuc hién theo cac quy dinh phap luat
c6 lién quan va bao dam quyén, loi ich hop phép cua
Cac Bén tham gia Hop dong.

XIII. GIAI QUYET TRANH CHAP

Dicu 35. Co ché gidi quyét
tranh chap

Co ché giai quyét tranh chap gitra cac bén tham gia hop
ddng du an va tranh chip gitra NDT/TCKT véi cac t
chirc kinh té tham gia thuc hién du an thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 14 Luat Pau tu.

XIV. THANH LY HOP PONG

Diéu 36. Trinh tw, thi tuc
thwe hién théa thuan
thanh ly hop dong

Trinh tu, thu tuc thuc hién théa thuan thanh 1y hop déng
theo quy dinh tai PKCT.

DPiéu 37. Quyén, ngl,ﬁa vu
cia cac bén ky ket khi
thanh ly hgp dong

|Quyén, nghia vu ciia cic bén khi thanh 1y hop dong thuc

hién theo quy dinh tai PKCT.
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XV. PIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP

DONG

Diéu 38. Cac truwong hop
vi pham, khong tuin thu
nghia vu ciia cac bén

38.1. Vi pham hop dong cia NDT/TCKT:
INDT/TCKT bi ap dung phat hop doéng khi vi pham
nghia vu hop dong duoc néu tai PKCT.

38.2. Vi pham hop ddng cua Co quan ky két hop dong.
Co quan ky két hop déng bi 4p dung phat hop dong khi
vi pham nghia vu hop dong dugc néu tai PKCT.

38.3. Vi pham nghiém trong cua cac bén ky két hop
déng duoc quy dinh tai DPKCT theo quy dinh tai khoan|
2 Dicu 423 B0 luat Dan su.

Picu 39. Co ché giai quyét
trong tirng truwong hop vi
pham, khong tuan thu
nghia vu hop dﬁng

Co ché giai quyét trong timg truong hop vi pham,
khong tuan tha nghia vu hgp dong theo quy dinhl
tai DPKCT.

Piéu 40. Phat vi pham dbi
v6i treong hop nha dau tu]
khong thuc hién theo cam
két trong ho so' dy thiu va
hop dong du an khi da
hwong wu dai theo quy

Phat vi pham d6i voi trudng hop nha du tu khong thuc
hién theo cam két trong hd so dy thau va hop déng du
an khi da huong vu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay
theo quy dinh tai PKCT.

dinh

XV. DIEU KHOAN PHAT VI PHAM, KHONG TUAN THU NGHIA VU HQP,
DONG (Can cir quy dinh phap ludt hién hanh, chu truong dau tw diegc phé duyét,
cac van ban lién quan cua Dy an va két qua thuong thao hop dong, cdc bén hoan

thién noi dung nay).
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PHAN III. PIEU KIEN CU THE CUA HQP PONG

PKCT 1 - Cin ctr quy dinh phap luat hién hanh, quyét dinh phé duyét két
qua lya chon NDT, két qua thuong thao hgp dong, Bén moi thau
hoan thién “Cac khdi niém, tir ngit sir dung trong hop dong”:

- Trong mau hop dong ndy, cac tir ngir dudi ddy dugc hiéu nhu
sau:

+ “Cdc bén” duoc hiéu la Cdc Bén ky két Hop dong nay, bao
gom CQCTQ, NPT/TCKT va duoc néu tai muc 2 cua Phan I: Van
ban thoa thuan;

+ “Co quan c6 tham quyén” la: ....;
+ “Co quan ky két hop dong” la: ....;
+ “Nha dau tw” (NPT): la ...

PKCT 2 - Cu thé héa quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi huyén
Mé Linh dén nam 2020, dinh huéng dén nim 2030 va Quy hoach
phan khu do6 thi N1, ty 1¢ 1/2000 dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 1911/QD-UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND thanh phd Ha
INO1; gop phﬁn xay dung muc ti€u do B§ Chinh tr1 dat ra tai Nghi
quyét s 15-NQ-TW ngay 05/5/2022 vé& muc tiéu xdy dung mod
hinh thanh phé tryc thuéc Thu d6 tai khu vuc phia Bac (ving
Dong Anh, Mé Linh, S6c Son).

- Nghién ctru xay dung Khu d6 thi méi cao cap, hién dai, dang
cap, dong bo vé quy hoach, khong gian kién triic canh quan, khai
thac triét dé hiéu qua quy dat; hoan thién co sé ha ting k¥ thuat,
ha ting x4 hoi cho khu vuc.

PKCT 3 ** Quy mo str dung dat: Tong dién tich dit nghién ctru theo quy]
hoach khoang 205ha, trong do:

- Pét giao thong: dién tich 53ha;

- Pt ha tdng - nha may xt Iy nudce thai: dién tich 4,05ha;

- Bét diém trung chuyén da phuong thirc: dién tich 1,82ha;

- Dét bai d6 xe: dién tich 5,70ha.

- Dét giao duc cap d6 thi (THPT): dién tich 1,36 ha, mat d6 xay
dung 14%- 35%, tang cao du kién 2-4 tang;
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- Dat gido duc cap don vi & (TH, THCS): dién tich 3,70ha, maf
do xay dung 14%-35%, tang cao du kién 2-3 tang, dién tich xay
dung khoang 4.537m?, dién tich san xay dung khoang: 13.162m?;

- Pat gido duc don vi ¢ (mﬁm non): dién tich 3,36ha, mat dg
xay dung 14%- 40%, tang cao du kién 2-3 tang, dién tich xay
dung khodng 8.204m?, dién tich san xay dung 24.613m?;

- Pat cay xanh Thanh phé: dién tich 7,34 ha, mat 4o xay dung
5%, tang cao du kién 01 tang, dién tich xay dung khoang 3.669m?,
dién tich san xay dung khoang 3.669m?;

-Pbat cay xanh khu vyec: dién tich 33,92ha, mat d¢ xay dung 5%,
tang cao du kién 1 ting, dién tich xdy dung khoang 16.958m?
di¢n tich san xay dung khoang 16.958m?2;

- Pt cdy xanh don vi ¢ dién tich 9,41ha, mat d6 xay dung 5%,
tang cao du kién 01 ting, dién tich xdy dung khoang 4.703m?,
di¢n tich san xay dung khoang 4.703m?;

- Bt cong cong Thanh phd: dién tich 5,45ha, mat d6 xay dung
20%-40%, tang cao du kién 3-30 tang, dién tich xdy dung khoang
10.898m?, di¢n tich san xay dung khoang 54.490m?;

- Pat cong cong khu vyc: dién tich 1,65ha, mat d§ xay dung
20%-40%, tang cao duy kién 3-25 tang, dién tich xdy dung khoang
3.307m?, dién tich san xay dyng khoang 9.920m?

- Bt cong cong don vi ¢: 2,8 1ha;

- Pat cong trinh nha ¢ xay dung méi véi tong dién tich dat
khoang 71,45ha gom:

+ Nha ¢ thuong mai:

++ Cong trinh nha & lién ké: s6 can ho du kién khoang 1.200
can, dién tich dat khoang 35,63ha, tﬁng cao du kién 3-6 tﬁng, mat
do xay dung 30%-40%, dién tich xay dung khodng 124.696m?,
di¢n tich san xay dung khoang 623.478m?, di¢n tich sdn nha ¢
khoang 623.478m>.

++ Cong trinh nha & biét thy: s6 can ho dy kién khoang 250 cin
ho, dién tich dat 10,24ha, tng cao du kién 3-6 ting, mat do xay
dung 30%-40%, dién tich xay dung khoang 30.729m?, dién tich
san xay dung khoang 92.187m?, dién tich san nha & khoang
92.187m?>.
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++ Cong trinh chung cu cao tang: sd can ho du kién khoang
1.550 can ho, dién tich dat 7,71 ha, téng cao du kién 3-25 tﬁng,
mat do xay dung 20%-40% dién tich xay dung khoang 15.428m?,
di¢n tich san xay dung khoang 293.140m?, di¢n tich san nha ¢
khoang 120.342m?>.

- Qu¥ dét phat trién nha ¢ x4 hoi: dién tich 17,86ha bao gdm:

+ Pat nha ¢ x4 hoi cao tang: dién tich dat 15,29ha, s6 can ho du
kién khoang 3.150 cin, ting cao du kién 3-15 tdng, mat do xay
dung 30%-40%, dién tich xay dung khoang 45.870m?, dién tich
san xay dung khoang 458.703m?, dién tich san nha & khoang
220.177m?;

+ Pat hdn hop c6 nha & x4 hoi cao tang: dién tich dat 2,57ha, s
can ho du kién khoang 350 can, tang cao dy kién 3-25 ting, mat
do xay dung 20%-40% dién tich xay dung khoang 5.143m?, di¢n|
tich san xay dung khodng 51.428m?, di¢n tich san nha & khoang
24.685m?;

Cong sudt thiét ké va quy mé ddn sé néu trén xdc dinh trén co
6 phdn bo ddn s6 theo do an Quy hoach chung xdy dwng thii do
Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 va Quy hoach phdn
khu do thi N1 dwoc phé duyét. Cong sudt thiét ké va quy mé dan
50 cu thé sé dwoc xdc dinh va cdp nhat trong giai doan lap do an
Ouy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 ciia Dw dn.

** Dan s6: khoang 21.000 nguoi.

DKCT 4

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong
thao hop dong, cac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 6.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

PKCT 6.1(a)

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua D an va két qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 6.1(b)

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi truwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia Dw dn va két qud thwong
thao hop dong, cdc bén hodn thién néi dung nay).




DKCT 7.2
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(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieod
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 9

(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong|
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 10

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 11

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieod
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 14.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieod
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 14.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 15

- Trong trudng hop viéc giao dat bi cham tién do so véi ké hoach)
da duoc duyét, theo dé nghi cia NDT/TCKT, CQCTQ xem xét
va chﬁp thuan viéc diéu chinh tién d6 thuc hién Dy 4n theo quy
dinh phap luat. Trong truong hop nay, cac bén phai lap phu luc
diéu chinh hop dong trude khi trién khai thuc hién.
- [Noi dung khac do cac bén thuong thao]

DKCT 16.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 17

(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia Dw dn va két qud thwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 19

(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 20.1

Hinh thirc bao ¢am thuc hién hop déng: Nha dau tu duge ndp thu
bao 1anh dé bao dam trach nhiém thyc hién hop ddng. Thu bao
linh thuc hién hop dong dugc 1ap theo Mau s6 14 Phan 3 — Dy
thio hop dong va Biéu mau hop dong ciia HSMT hoic mot mauy
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khac nhung phai gom day du cac no1 dung co ban cua bao dam
thuc hi¢n hgp dong dugc nguodi c6 tham quyeén chap thuén.

(Nha dau tie ndp thu bdo lanh ciia té chire tin dung hodc chi nhdnh
ngan hang nuwoc ngoai duoc thanh ldp theo phap ludt Viét Nam.)

DKCT 20.2

Gié tri ctia bao dam thuc hién hop dong: 298,6 ty dong (Bang
chit: Hai tram chin mwoi tam ty, sau tram triéu dong./.).

DKCT 20.3

Nha du tu duoc lya chon phai thyc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong trudc hodc cung thoi diém hop dong co hiéu luc

DKCT 22

(Can cir quy dinh phép ludt hién hanh, chi trwvong ddau tw dwoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 24.4

Nha dau tu cam két hoan tra chi phi trong Iya chon nha dau tuf
thuc hién du an theo quy dinh tai Dicéu 5, Diéu 6, Thong tu sd
08/2022/TT-BTC ngay 09 thang 02 nam 2022.

DKCT 26

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong
thao hop dong, cac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 27.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 27.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hodn thién néi dung nay).

DKCT 27.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan cia Dw dn va két qud thwong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 29

(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thao hop dong, cdc bén hodn thién néi dung nay).

DKCT 30

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 31

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong

thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).




DKCT 32
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(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieod
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 33

(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thao hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 37

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 38.1

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieod
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia D dn va két qud thwong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 38.2

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieod
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thdo hop dong, cdc bén hoan thién néi dung nay).

DKCT 38.3

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lien quan cua Dw an va két qua thuong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 39

(Can cir quy dinh phdp ludt hién hanh, chi trwong dau tw dieoc
phé duyét, cdc vin bdn lién quan ciia Dy dn va két qud thwong
thao hop dong, cdac bén hoan thién noi dung nay).

DKCT 40

(Can civ quy dinh phdp ludt hién hanh, chii trwong dau tw dieoc
phé duyét, cac van ban lién quan cua Dy dn va ket qua thuong|
thao hop dong, cdc bén hodn thién néi dung nay).
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MAu s6 13

THU CHAP THUAN HO SO DU THAU VA TRAO HQP PONG

(Dia diém), ngay thang nam
~ Kinh gui: [ghi tén va dia chi cia nha dau tw tring thau] (sau day goi
tat [a Nha dau tu)

Vé viéc: Théng bdo chdp thudn hé so dw thau va trao hop dong.

Can ctr Quyét dinh sb  ngdy  [Ghi sé, ngay ky quyét dinh phé duyét két
qud lya chon nha dau tw] cta  [ghi tén nguwoi c6 tham quyén] (sau dy goi
tat 1a Nguoi cé tham quyén) vé viéc phé duyét két qua lga chon nha dau tu du
an_ [ghitén dy dn],  [ghi tén bén moi thau] (sau day goi tat 1a Bén moi
thau) xin théng bao ngudi c6 thim quyén da chip thuén hd so dy thau va trao hop
dong cho Nha dau tu dé thyc hién du an  [ghi tén duw dn] voi thong tin hop
dongla  [ghi thong tin nhir sau: Gid tri ngp ngdn sdch nha nude.]

v6i thoi gian thue hién hop dong 1a [ghi thoi gian thue hién hop dong
trong quyét dinh phé duyét két qua lira chon nha dau tu].

Dé nghi dai dién hop phap ciia Nha dau tu tién hanh dam phan, hoan thién
va ky két hop dong véi Ngudi co tham quyén, Bén moi thau theo ké hoach nhu
sau:

- Thoi gian hoan thién hop dong: [ghi thoi gian dam phan, hoan thién
hop dong], tai dia diém [ghi dia diem hoan thién hop dong], gui kém theo
Du thao hop dong.

- Thoi gian ky két hop dong: [ghi thoi gian ky két hop dong]; tai dia
diém  [ghi dia diém ky két hop dong].

Pé nghi Nha dau tu thyc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo
Mau s6 14 Phan 3 — Du thao hop dong va Biéu mau hop dong ctia hd so moi thau
voisdtién1a  vathoi gian cohiduluc1a  [ghi s6 tién va thoi gian c¢é hiéu
lyc theo quy dinh tai Muc 37.1 BDL].

Vin ban nay 13 mot phan khong tach roi ctia hd so hop ddng. Sau khi nhan duoc
vin ban nay, Nha dau tu phai ¢6 van ban chap thuan dén dam phan, hoan thién, ky
két hop dong va thyc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo yéu cau néu
trén, trong d6 Nha dau tu phai cam két ning luc hién tai ctia Nha dau tu van dap ting
yéu cau néu trong hd so moi thau. Ngudi cé tham quyén s& tir chdi dam phén, hoan
thién, ky két hop dong véi Nha dau tu trong truong hop phét hién nang luc hién tai
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ctia Nha dau tu khong dap tng yéu cau thuc hién du an.

Néu dén ngdy  [ghi ngay cu thé, trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy phdt
hanh vén ban thong bdo chdp thudn hé so dir thau va trao hop dong] ma Nha dau
tu khong tién hanh dam phan, hoan thién, ky két hgp dong hodc khong thuc hién
bién phap bao dam thuc hién hop ddng theo cic yéu ciu néu trén thi Nha dau tu
s€ bi loai va khong dugc nhan lai bao dam du thau.

Pai di¢n hgp phap ciia bén moi thau

[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu c6)]
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MAu s6 14

BAO LANH THU'C HIEN HQP PONGY

(Dia diém), ngay thang nam

Kinh giri: [ghi tén co quan c6 tham quyén ky két hop dong]
(sau day goi tit 1a Co quan c6 tham quyén ky két hop dong)
Theo dé nghi cia  [ghi tén nha dau tu] 13 nha dau tu duoc lya chon dé

thuc hién dy an [ghz tén dw dn] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) va cam két
s& ky két hop dong dé thyc hién du an néu trén (sau day goi tat 1a Hop dong); @

Theo quy dinh trong hd so moi thau (hodc hop dong), Nha du tu phai nop
cho Co quan c6 tham quyén ky két hop dong bao lanh ctia mot ngan hang véi mot
khoan tién xac dinh dé bao dam nghia vu va trach nhi€ém cua minh trong vi¢c thuc
hién Hop dong;

Chung t6i,  [ghi tén ciia ngdn hang] & [ghi tén quéc gia hodc vung
lanh thé] c6 tru sé dang ky tai  [ghi dia chi ciia ngdn hang “'], xin cam két
bao lanh cho viéc thuc hién Hop dong ctia Nha dau tu v0i s0 tiénla  [ghiré
gid tri bang sé, bang chir va dong tién sir dung nhw yéu cau quy dinh taz Muc 37.1
BDL].

Chung t6i cam két thanh toan vo diéu kién, khong huy ngang cho Co quan
co tham quyén ky két hop dong mot khoan tién hay cac khoan tién véi tong so
tién la_ [ghi bang chir] [ghi bang s6] nhu da néu trén, khi c6 van ban cua Co
quan c6 thim quyén ky két hop dong théng bao Nha dau tu vi pham Hop dong
trong thoi han hiéu lyc ctia bao 1anh thyc hién Hop dong.

Bao lanh nay c6 hiéu luc ké tir ngay cho dén hétngay @
Dai dién hop phap cia ngan hang
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau]
Ghi chu:

(1) Chi &p dung trong truong hop bién phap bao dam thyc hi¢n hop ddng 1a thu
bao l1anh ctia ngan hang hoac t6 chic tin dung.

(2) Néu ngan hang hoic t6 chirc tin dung bao lanh yéu cau phai c6 hop dong da ky
mai cap gidy bao l1anh thi bén moi thau s€ bao cdo co quan c6 tham quyen ky két hop
dong xem xét, quyét dinh. Trong trudng hop nady, doan trén c6 thé sura lai nhu sau:
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“Theo dé nghi cta [ghi tén nha ddu tw] 1a nha dau tu trang thau dy an
[ghi tén dy an] (sau day goi tat 1a Nha dau tu) da ky hop dong so [ghi so hop
dong] ngay thang nam (sau day goi tat 1a Hop dong).”

(3) bia chi ngan hang hodc to chire tin dung: ghi o dia chi, s6 dién thoai, s6 fax,
e-mail dé lién hé.

(4) Ghi thoi han phu hop v6i yéu cau quy dinh tai Muc 37.1 BDL.
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