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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

Chuwong I. Chi din nha diu tw

Chuong nay cung cip thong tin nham gitp nha dﬁﬁu tu chua;m‘ bi hd so dang ky
thuc hién du an. Théng tin gém‘quy dinh vé vi¢c chuan bi, ndp ho so dang ky thuc
hién dy an, m¢ thau, danh gia ho so dang ky thuc hién du an.

Chuong II. Panh gia ho so ding ky thue hién dw 4n

Chuong nay gébm quy dinh vé phuong phap va tiéu chuan dé danh gia ho so
dang ky thuc hién du an.

Chuong I1I. Biéu miu dw quan tim

Chuong nay gorn quy dinh vé cac biéu miu ma nha dau tu s& phai hoan chinh
dé tao thanh mot phan ndi dung cua ho so dang ky thuc hién du 4n.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN
~ Bén moi quan tam can cu ndi dung quyét dinh chap thuan chi truong dau tu
do61 vo1 du an thudce dién chap thuén chu truong dau tu hodc van ban phé duyét thong
tin du an dgiu tu doi voi du an khong thudce dién chap thuan cha truong dau tu dé xac
dinh yéu cau thuc hién du an.
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TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dan nha dau tu
Hé thong Hé thong mang dau thau quoc gia
HSDKTHDA | H6 so ding ky thuc hién dy an
HSMQT Ho so moi quan tAm
Luat Pau thau | Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023
Luat Nha & | Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023
Nghi dinh sé Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh

100/2024/Nb-CP

phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

Nghi dinh s6
115/2024/NP-CP

Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
DPAu thau vé lua chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6
sir dung dat.
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
CHUONG I. CHI DAN NHA PAU TU

Muc 1. N0i dung moi quan tam

Bén moi quan tim moi nha dau tu ndp ho so dang ky thuc hién dy 4n Xay dung
Khu nha ¢ xa héi Tién Duong 2.

Thong tin vé duy 4n:

1. Tén du an: Xay dung Khu nha & xa hoi Tién Duong 2.

2. Muc tiéu dau tu: Thuc hién Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu sb
6619/QD-UBND ngay 24/12/2024 cua UBND thanh phd Ha Noi; Trién khai cu thé
hoa P& an "Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & x4 hoi cho dbi tuong thu
nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030" dugc Tha tudng Chinh
phu phé duyét, Chuong trinh va K& hoach phat trién nha & cua thanh phé Ha Noi
dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét, Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an thi
diém Khu nha ¢ x4 hoi tap trung dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét
dinh s6 3175/QD-UBND ngay 12/6/2019; xay dung mot khu nha & x3 hoi tap trung
dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, bd sung vao quy nha ¢ cta thanh phd Ha
Noi, tao canh quan d6 thi va gop phan phat trién kinh té, xa hoi khu vuc.

3. Quy mé diu tw ciia dw an:

Theo Quyét dinh chip thudn chu truong dau tw s6 6619/QD-UBND ngay
24/12/2024 ctia UBND thanh ph Ha Noi; Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 3175/QD-UBND ngay 12/6/2019 véi
quy md st dung dat khoang 394.900m? trong dé:

- Nha dau tu thyc hién dau tu, kinh doanh, khai thac cac cong trinh nha & xay
dung trén quy dat khoang 146.265m? (trong d6 quy dat dé xay dung nha & xa hoi
khoang 123.171m?, quy dat dé xay dung nha ¢ thuong mai khoang 23.094m?) vdi tong
s6 khoang 3.458 can nha, khoang 267.526m? san st dung nha &; kinh doanh khai thac
cac cong trinh thuong mai, dich vu xay dung trén quy dat khoang 6.677m? gdm:

+ Nha & chung cu xa hdi khoang 3.344 can hd, khoang 210.537m? san st
dung, gdm: Cin ho chung cu dé cho thué (tbi thiéu 20%) voi 669 cin ho, 42.107m?
san; can ho chung cu dé cho thué mua (t6i thiéu 10%) véi 334 can ho, 21.054m? san;
cian hd chung cu dé ban (t6i da 70%) voi 2.341 can ho, 147.376m? san. Dién tich
mdi ciin ho téi thiéu 25m?, t6i da 70m?; dugc diéu chinh ting tiéu chuan dién tich sir
dung cin ho tdi da nhung khong qua 10% va dam bao ty 1¢ sO can ho dién tich trén
70m? khong qua 10% tong s6 can ho nha ¢ xa hdi tai du an.

+ Nha & thuong mai thap tang biét thu, lién ké: 114 cin nha, 56.989m? san
su dung.
+ Cong trinh dich vy, thuvong mai (tai cac 6 dat CC.DVO01), khoang 6.148m?
san st dung.
- Nha dau tu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat, sau khi hoan
thanh ban giao cho Thanh phd, chinh quyén dia phuong dé quan 1y, dau tu xay dung
theo quy dinh, gom:
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+ Cédc cong trinh gido dyc (truong mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung
hoc co s0) tai cac 6 dat MN-01, TH-01, TH-02 v&i tong dién tich khoang 32.434m?.

+ 02 bai dd xe tap trung tai cac 6 dat BDX-01, BDX-02 véi tong dién tich
khoang 12.236m>.

- Nha dau tu du tu xay dung cong trinh, sau khi hoan thanh ban giao cho co
quan chuyén nganh hodc chinh quyén dia phuong quan Iy trén dién tich dat con lai
cua dy an, gom:

+ Hé théng dudng giao thong Thanh phd, khu vue, phan khu vue.

+ Heé thong duong giao thong ndi bo khu do thi.

+ Dién tich dat cong cong, cay xanh, dat cay xanh - thé duc thé thao.
+ Tram xr Iy nudc thai, tram bién ap.

4. Von dau tw cia du an: khoang 6.841,667 ty dong, trong do:

-So bd téng chi phi thyc hién du an khoang 6.367,787 ty déng;

- Chi phi bdi thuong, giai phong mit bang khoang 473,880 ty dong.

5. Pia diém thue hién dw 4n: xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi.

6. Muc dich sir dung dat:

Theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc UBND thanh pho Ha Noi phé
duyét tai Quyet dinh s6 3175/Qb-UBND ngay 12/6/2019, Tong dién tich dat hién
trang nghién ctru khoang 39,49 ha, trong do:

- Bét giao thdng thanh phd va khu vuc c6 dién tich khoang: 79.965m2 (chiém 20,2%).

- Dat duodng giao théng phan khu vuc c6 dién tich khoang 9.412m2 (chiém 2,4%).

- bat cay xanh thanh pho va khu vuc c6 tong dién tich khoang: 7.185m? (chiém
1,8%), gdm 06 16 dét c6 ky hieu tir CXTP-01 d&n CXTP-06.

- Pat cay xanh, TDTT don vi ¢ bo tri tap trung tai 01 16 dat ky hiéu CXDVO-
01, dién tich khoang 28.334m2 (chiem 7,2%).

- bat cong cong don vi ¢ ¢6 dién tich khoang 6.677m? (chiém 1,7%) gom 01
16 dat ky’ hiéu CC.DVO-01.

- Pat tredng mam non bo tri tap trung tai 01 16 dat ¢6 ky hiéu MN-01 c6 dign
tich khoang 16.079m? (chiem 4,01%).

- Dat truong Tiéu hoc ¢ dién tich khoang 17.183m? (chiém 4,4%) gom 01 16
dat ky hieu TH-01.

- Dt truong trung hoc co s6 ¢6 dién tich khoang 15.251m? (chieém 3,9%) 1a 16
dat ky hiéu TH-02.

- Bat nhém nha ¢ ¢6 tong dién tich 198.94m?2 (chiém 50,4%), bao gom:

~ + Dét cay xanh nhém nha ¢ ¢6 tong dién tich khoang 13.313m? gom 13 16
dat ky hiéu tir CXNO-01 dén CXNO-13.
+ Pat duong giao thong ndi bd nhom nha & co dién tich khoang 39.362m2,
‘ +Dat nha ¢ xa hoi ¢6 tong dién tich khoang 123.171m? (dan s6 10.544 ngudi)
gom 10 16 dat ky hiéu tir CT-01 dén CT-10.
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+ Pat nha ¢ thuong mai c6 tong dién tich khoang 21.939m?2 (dan s6 456
ngudi) gdm: Dt nha & thuong mai thap tang dang biét thy gém 03 16 dat ky hiéu tir
BT-01 dén BT-03. it nha ¢ thwong mai thap tang dang lién ké gdm 04 16 dat ky
higu tir LK-01 dén LK-04.

+ Pt giao thong ¢ thuong mai khoang 1.155 m2.

- DAt bai d6 xe tap trung cd dién tich khoang: 12.236m2 (chiém 3,1%), gém 02
16 dat, c6 ky hiéu: BDX-01, BDX-02 1a cac bai dd xe tap trung phuc vu nhu cau db
xe vang lai. Bong thoi cac cong trinh trong du an can dam bao bé tri da chd dé xe
cho ban than cong trinh va phuc vu thém cho nhu cau d6 xe vang lai theo chu truong
cta Thanh phé.

- Bat ha tang ky thuat cé dién tich khoang 3.638m2 (chiém 0,9%) gom 1 16 dét
Ky hiéu HTKT-01.

7. Hién trang sir dung dat:

Tong dién tich dat hién trang nghién ctru khoang 394.900m2, trong do:

- Pat ruong canh tac, hoa mau: chu yéu 1a dat nong nghiép trong lua va hoa
mau, viéc chuyén d6i chirc ning dat 1a phu hop dinh hudng quy hoach phén khu,
quy hoach chung va cac quy hoach tong thé khac.

- it giao thong: khu vure ¢6 3 tuyén dudng bé tong theo hudng tir Bic xudng
Nam. Céc tuyén dudng nay chu yéu la phuc vu cho khu vuc canh tac.

- Pat nghia trang: phia Nam ranh giéi c6 mot phan dat nghia dia thon Trung
Oai & phia Nam, tong dién tich toan khu nghia dia khoang 3.000m?, trong d6 khu
vuc trong du 4n 1a 1.700m?. Theo dinh huéng quy hoach phéan khu, khu nghia dia sé
duogc di chuyén vé nghia trang tap trung.

- D4t mit nude: Hé thdng mit nudc kénh muong trong ranh gio1 1ap quy hoach
co chuc nang tudi, tiéu noéng nghiép. Khi khu vue chuyén doi thanh dat d6 thi phi
noéng nghi¢p mot s6 tuyén kénh quan trong s& duoc xay dung hoan tra dap ung yéu
cau san xuat nong nghiép.

- Tram bién &p: Tram bién ap x6m Coi nam ¢ phia Pong Nam ranh gidi khu
dat xay dyung dy an.

8. Dién tich khu dat thye hién du an: 394.900m2,

9. Cac chi tiéu quy hoach: Chi tiét theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 3175/QD-UBND ngay
12/6/2019.

10. Thoi han, tién d6 thuc hién du an:

- Tién d9 thyc hién: Tir ndm 2024 dén nim 2030.

- Thoi han hoat dong: 50 nam ké tir ngay nha dau tu dugc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.

11. So' by phwong an phan ky dau tuw hodic phin chia dy an thanh phin
(néu c6):

Viéc phan ky dau tu thue hién du 4n s& dugce xac dinh chinh x4c trong qué trinh
lap bao céo nghién ctru kha thi duoc cap c6 thim quyén phé duyét. Danh muc céc
du &n uu tién duge xac dinh trén co s& phan chia cac du an thanh phén, lam co s&
cho Nha dau tu hoach dinh phuong an dau tu. Thi ty wu tién dy kién nhu sau:
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- Pau tu xay dung dudng giao thong dam bao két ndi dén cac tuyén duong khu
vuc xung quanh theo quy hoach phan khu.

- Dau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuat thudc dy an (san nén; giao
thong; cap dién; cap, thoat nudc; chiéu sang, thong tin lién lac...).

- Pau tu x4y dung cac cong trinh ha ting x3 hoi, ha tang k¥ thuat (truong hoc,
nha tré, khu thuong mai - dich vu, cong vién cay xanh, vuon hoa, tram xtr Iy nude
thai....).

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh nha & xa hdi, nha ¢ thwong mai.

12. Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thwe hién du an: ... gio ... ngdy
1...12025 (xac dinh cu thé tai Thong bdao moi quan tam dy an).

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong d4u thau

Hanh vi bi cdm trong d4u thau lira chon nha dau tu gdm cac hanh vi theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Dau thau.

Muc 3. Tw ciach hop 18 ciia nha diu tu

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh c6 tu cach hop 1é khi dap
g du cac diéu kién sau day:

3.1. Bdi v6i nha dau tu trong nude: 1a doanh nghi¢p, hop tac xa, lién hiép hop
tac x4, t0 hop tac, don vi su nghiép cong lap, t6 chire kinh té c6 voén dau tu nudc
ngoai va t chirc khac dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cta phap luat Viét
Nam. Déi v6i nha dau tu nudc ngoai: c6 dang ky thanh 1ap, hoat dong theo phép luat
nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai thé hodc bi thu hoi gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép, gidy chimng nhén dang ky hop tac x4, lién hiép
hop tac x4, t6 hop tac; khong thudc truong hop mat kha ning thanh toan theo quy
dinh cua phap luat vé phé san;

3.4. C6 tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua moi quan tim;

3.5. Bao dam canh tranh trong du thau theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 cua
Luat Pau thau va Piéu 5 ciia Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, thong tin vé cac nha
thau tu van nhu sau:

- Tu van 1ap ho so dé xuat dy an (ddi voi du 4n dau tu c6 sir dung dat thudce
dién chap thuan chu truong dau tu): Cong ty c6 phan Pau tu xay dung Cat Hong -
Dia chi: Tﬁng 3, Toanha A2, sb 8 Pham Hung, phuong Me Tri, quan Nam Tir Liém,
Ha Noi.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cdm tham du thau theo quyét dinh ctia ngudi
c6 tham quyén, B truéng, Thu trudng co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu,
co quan khac & Trung uong, Cha tich Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai khoan
3 Diéu 87 cua Luat Dau thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3.8. Thudc dbi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat va dap ung cac diéu
kién giao dét, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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3.9. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai dap tng cac diéu kién sau day
(theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 9, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15):

a. Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén;

b. Bao dam ty Ié du no tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu
sO hiru;

¢. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san théng qua du 4n bat dong san phai c6
v6n chu sé hiru khong thap hon 20% tong von dau tu ddi v6i du an co quy mo sir dung
dat dudi 20 ha, khong thap hon 15% tong von dau tu ddi véi du an co quy mo sir dung
dat tir 20 ha trd 1én va phai bao dam kha ning huy dong von dé thyuc hién du 4n dau
tu; truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dong thoi thyc hién nhiéu du
an thi phai c6 von chu so hiru dit phan bo dé bao dam ty 1é néu trén cua ting du an dé
thuc hién toan b cac dy an.

Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gbm c6 Phan 1, Phan 2 va céc tai liéu stra doi, 1am rd HSMQT
(néu co) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gdm céc ndi dung sau day:

a. Phan 1. Thu tuc moi quan tim

- Chuong I. Chi dan nha déau tu

- Chuong II. Panh gia HSDPKTHDA

- Chuong III. Biéu miu du quan tdm

b. Phan 2. Yéu cau thuc hién du an

4.2. Thong bao moi quan tim do bén moi quan tdm phat hanh chi c6 tinh chat
thong bao, khong phai 1a mot phan cia HSMQT.

4.3. Bén moi quan tam khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh xac, khong
hoan chinh cuia HSMQT, tai li¢u giai thich lam rd HSMQT, bién ban hdi nghi tlen dau
thau (néu c0), cac tai liéu stra doi HSMQT khéng do bén moi quan tdm cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghién ctru tat ca thong tin chi daq, bleg mau dy quan tam,
yéu cau thyc hién dy 4n va céac yéu cau khac trong HSMQT dé chuan bi HSDKTHDA.

Muc 5. Tiéu chuan danh gia so bd vé niing lwe, kinh nghiém ciia nha dau tw

Tiéu chuan so bd vé niang luc, kinh nghiém cua nha dau tu bao gdm:

5.1. Yéu cau von chi s hitu.

5.2. Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong ty cua nha dau tu.

Noi dung chi tiét theo quy dinh tai Chwong II. Panh gia HSDPKTHDA.

Muc 6. Lam r6 HSMQT

6.1. Truong hop can 1am r6 HSMQT, nha déu tu gur dé nghi 1am rd dén bén moi
quan tam trén Hé thong tdi thiéu 05 ngay trude ngay hét han nop HSPKTHDA.

6.2. Sau khi nhén dugc van ban dé nghi 1am 16 theo thoi gian quy dinh, S¢ Tai
chinh thanh ph6 Ha Noi tién hanh lam rd va dang tai van ban lam rd hd so moi quan
tam trén H¢ thong toi thiéu 03 ngay trude ngay hét han nop HSDKTHDA.
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6.3. Noi dung lam rd HSMQT khdng duoc trai vai ndi dung cia HSMQT da duogc
dang tai trén Hé théng. Truong hop sau khi 1am rd HSMQT dan dén phai sta d6i
HSMQT thi viéc sura doi HSMQT thuc hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Vin ban 1am rd hd so moi quan tAm 14 mot phan caa HSMQT.

Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian nop HSPKTHDA

7.1. Trudong hop stra d6i HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tAm phai dang
tai cac tai liéu sau day trén Hé thong, gom: Quyét dinh stra d6i kém theo nhiing noi
dung stra d6i HSMQT, HSMQT da duoc stra d6i. Quyét dinh sira 61 HSMQT 1a mét
phan cia HSMQT. Nha dau tu ¢6 trach nhiém thudng xuyén truy cap vao Hé théng dé
cap nhat cac thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMQT tdi thiéu 10 ngay trudc ngay
hét han nop HSPKTHDA. Trudng hop thoi gian dang tai quyét dinh HSMQT khong
dap tng theo quy dinh tai Muyc nay thi bén moi quan tam phai thuc hién gia han thot
diém déng thau twong tmg bao dam quy dinh vé thoi gian tai Myc ndy. Viéc gia han
dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3. CDNDT.

7.3. Truong hop can gia han thoi gian nop HSPKTHDA, bén moi quan tim
dang tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén Hé thong.
Thong bao gia han gém 1y do gia han, thoi diém dong thau méi.

Muc 8. Chi phi dw quan tam

Nha dau tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuan bi va nop HSDKTHDA.
Trong moi truong hop, bén madi quan tdm khong phai chiu trach nhiém vé cac chi
phi lién quan dén viéc du quan tim cua nha dau tu.

Muc 9. Ngon ngir caia HSPKTHDA

HSPKTHDA, thu tir va tai liéu lién quan dén HSPKTHDA trao doi giira nha
dau tu voi bén moi quan tam dugc viét bang tiéng Viét.

Céc tai liéu va tu liéu bd tro trong HSDKTHDA c6 thé duoc viét bﬁng ngon
ngit khiac dong thoi kém theo ban dich sang tiéng Viét. Trudng hop thiéu ban dich,
néu can thiét, bén moi quan tdm co thé yéu cau nha dau tu gui bd sung.

Muc 10. HSDPKTHDA va thoi han ngp

10.1. HSDKTHDA do nha dau tu chuan bi phai gdm céc thanh phan sau déy:

a. Van ban dang ky thuc hién dy an theo quy dinh tai Muyc 13 CDNDT;

b. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ cia nguoi ky van ban dang ky thuc hién
du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢. Biéu mau dy quan tam;

d. Noi dung khac: khong ap dung.

10.2. Nha dau tu nop HSPKTHDA trén Hé thong trudc ... gio ... phut, ngay ...
thang ... nam 2025 (thoi diém hét han ngp HSDKTHDA bdo dam toi thiéu la 30 ngay
ké tir ngay dau tién phat hanh HSMOT dén ngay cé thoi diém déng thau).

Muc 11. Pong tién dung dé danh gia

Khi dénh gia HSPKTHDA phai quy d6i vé 01 loai tién t&; trudng hop trong s6
cac dong tién d6 co6 Pong Viét Nam thi phai quy ddi vé Pong Viét Nam; trudng hop
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trong sO cac dong tién khong c6 Pong Viét Nam thi phai quy dinh vé dong tién quy
doi, thoi diém va can ctir xac dinh ty gia quy d6i nhu sau:

a. Dong tién quy d6i la: Ddng Viét Nam.

b. Thoi diém xac dinh ty gia quy doi 1: tai thoi diém dong thau.

c. Can cr xac dinh ty gia quy d6i: theo cach tinh ty gia chéo (ty gia mua vao,
ban ra cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Vietcombank).

Muc 12. Tai li€u chirng minh tw cach hop 1€, nang lyc va kinh nghiém cia
Nha dau tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1¢ ctia nha dau tu gom:

a. Doi voi nha dau tu doc 1ap, phai cung cip cac tai liéu ching minh tu cach
hop 1€ ctia minh nhu sau:

Ban chup mot trong cac tai liéu sau day: Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép hodc quyct dinh thanh 1ap hodc tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan c6

tham quyén cap ddi voi nha dau tu trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky thanh
1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai d6i voi nha dau tu nude ngoai.

b. D6i v6i nha dau tu lién danh, phai cung cap cac tai liéu sau day:

- Cac tai liéu néu tai diém a Muc nay dbi voi timg thanh vién lién danh;

- Vin ban thoa thuan lién danh giita cac thanh vién theo Mau s6 03 tai Chuong
lI - Biéu mau dy quan tam.

12.2. Tai liéu chimg minh nang luc va kinh nghiém ctia nha dau tu gém:

a. Nang luc va kinh nghiém cua nha dau tu duoc ké khai theo cac Mau tai
Chuong 11T - Biéu mau du quan tim. Trudng hop dcng tién néu trong cac tai liu
ching minh nang lyc, kinh nghiém khong phai dong tién theo quy dinh tai Muc 11
Chuong nay thi khi 1ap HSPKTHDA, nha dau tu phai quy doi vé dong tién twong timg
theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé 1am co so danh gia HSDKTHDA; truong
hop khong c6 ty gia truc tiép gitra cac loai dong tién nay thi nha dau tu str dung dong
tién quy d6i theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé lam co s& quy ddi va ké khai
trong HSDKTHDA.

b. Nha dau tu phai ndp cung véi HSDK THDA céc tai liéu sau day: khong ap dung,

Muc 13. Van ban diang ky thuc hién du an

13.1. Béi voi nha dau tu doc 1ap, vin ban dang ky thuc hién dy an phai duoc
chuan bi theo Mau s6 01 tai Chwong III - Biéu mau du quan tim, duoc ky tén va
dong dau (néu co) boi dai dién hop phap cta nha dau tu.

Dai dién hop phép ctia nha dau tu 1a ngudi dai dién theo phap luét cia nha dau
tu hodc nguoi duge nguoi dai dién theo phap luat ciia nha dau tu iy quyén

Truong hop dai dién theo phap luat cia nha dau tu iy quyén cho cap dudi thi
phai gui kém theo G1ay iy quyén theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mau du quan
tam; truong hop tai diéu 1é cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan co  phan cong
trach nhi¢ém cho cap duai thi phai guri kem theo cdc van ban nay (khong can lap Glay
uy quyen theo Mau so 02 Chuong III - Biéu mau du quan tdm). Ban gbc gidy Uy
quyén (1ap theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mau du quan tdm) phai duoc gti cho
bén moi1 quan tdm cung vdi van ban dang ky thuc hién du an.
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13.2. Bdi v6i nha dau tu lién danh, van ban dang ky thuc hién dy an phai dugc
chuén bi theo Mau s6 01 tai Chuong 1I1I - Biéu mau du quan tam, do dai di¢n hop
phap cua tung thanh vién lién danh hodc cta thanh vién theo phan cong trach nhiém
trong vin ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phap cta thanh vién lién danh la nguoi dai dién theo phap luét
hodc ngudi dugc ngudi dai dién theo phap luat iy quyén. Trudng hop uy quyén,
thuc hién tuong tu nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muyc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuén bi, np, tiép nhan HSPKTHDA

14.1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuén bi va nop HSDKTHDA trén H¢ théng
theo yéu cau cia HSMQT. HSPKTHDA cua nha dau tu bao gdm: Vin ban ding ky
thuc hién du an; ho so vé tu cach phap ly, nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu; cac
tai liéu khac co lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu nop HSDPKTHDA trén Hé théng theo thoi han quy dinh tai
thong bdo moi quan tam.

Muc 15. Sira ddi, thay thé, rit HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha dau tu c6 thé stra doi, thay thé hodc rat HSDPKTHDA trén
Hé théng trude thoi diém hét han nop HSPKTHDA. Trudng hop can sira doi
HSPKTHDA di ndp, nha dau tu phai tién hanh rat toan b HSDPKTHDA d4 ndp trudc
d6 dé sira d6i cho phu hop. Sau khi hoan thién HSPKTHDA, nha dau tu tién hanh ndp
lai HSPKTHDA méi. Truong hop nha dau tu ¢a nop HSPKTHDA truédc khi HSMQT
duoc sira doi (néu co) thi nha dau tu phai nop lai HSDPKTHDA méi cho phu hop véi
HSMQT di dugc stra doi.

15.2. Sau thoi diém hét han nop HSPKTHDA, nha dau tu khong dugc rat
HSPKTHDA da nop.

Muc 16. Thoi diém déng thau

16.1. Bén moi quan tdm tiép nhan HSPKTHDA cua tit ca nha dau tu nop
HSDKTHDA trudc thoi diém dong thau 1a: ...gio... phat, ngdy ... thang ... nim 2025.

16.2. Bén moi quan tam c6 thé gia han thoi diém déng thau trong truong hop
stra 461 HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. Mé thau

17.1. Viéc md thau duge thuc hién trén Hé théng trong thot han 02 gio ké tur
thoi diém hét han nop HSPKTHDA.

17.2. Ngoai trir truong hop HSDKTHDA nha déau tu rat theo quy dinh tai Muc
15.1 CDNDT, bén moi quan tam phai md cong khai tat ca HSDK THDA d3 nhéan dugc
trude thoi diém dong thau.

17.3. Bén moi quan tdm t6 chtrc danh gia HSDKTHDA cua cic nha dau tu da
nop ho so.

Muc 18. Lam ro HSDPKTHDA

18.1. Trudng hop trong qua trinh danh gia, nha dau tu phat hién HSDKTHDA
thiéu thong tin, tai liéu vé tu cach hop 18, nang lyc va kinh nghiém da c6 cua minh

nhung chua dugc ndp cung ho so thi nha dau tu dugc giri thong tin tai liéu dén bén
moi quan tAm dé ty 1am rd vé tu cach hop 1¢, nang luc va kinh nghiém cta minh. Bén
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moi quan tim phai théng bao bang vin ban cho nha dau tu vé viéc da nhan dugc cac
tai liéu bd sung 1am rd ctia nha dau tu trén Hé thong.

18.2. Trong trudng hop phét hién nha dau tu thiéu tai liéu ching minh tu cach
hop 1¢, nang lyc va kinh nghiém thi bén moi quan tdm phai yéu cau nha dau tu lam
15, bd sung tai liéu dé chtirng minh tu cach hop 1€, nang luc va kinh nghiém. Nha dau
tu ¢6 trach nhiém lam rd HSPKTHDA theo yéu cau cta bén moi quan tam. Tét ca
yéu cau 1am rd cua bén moi quan tAm va van ban 1am rd ctia nha dau tu phai dugc
thuc hién trén Hé théng.

18.3. Viéc 1am r6 HSPKTHDA phai bao dam nguyén tic khong lam thay doi
tu cach va tén nha dau tu tham dy quan tam.

18.4. Trong van ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han 1am rd ctia nha dau
tu (thoi han nay phai phit hop véi tién d6 thuc hién dy an, bao dam nha dau tu c6 du
thoi gian chuan bi cac tai liéu lam rd HSPKTHDA). Trudng hop qua thoi han 1am
r0 ma bén mo1 quan tam khong nhan dugc van ban lam rd hodc nha dau tu c6 van
ban 1am rd nhung khéng dap tng duoc yéu ciu lam rd ctia bén moi quan tim thi bén
moi quan tdm s& danh gia HSDKTHDA cua nha dau tu theo thong tin néu tai
HSPKTHDA ndp trude thoi diém dong thau.

Muc 19. Panh gia HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tAm

19.1. Viéc danh gia HSPKTHDA thyc hién theo phuong phép va tiéu chuan
danh gia vé nang luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II - Panh gia HSPKTHDA.

19.2. Can ctr két qua danh gia HSPKTHDA, bén moi quan tdm trinh ngudi ¢6
tham quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tdm va to chire Iya chon nha dau
tu nhu sau:

a. Truong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap tng yéu cau cia HSMQT, t6
chtrc dau thau Iya chon nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 44 ciia Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP.

b. Truong hop chi c6 mot nha dau tu ding ky va dap ung yéu cau cla HSMQT
hodc c6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mét nha dau tu dap ing yéu cau cua
HSMQT thi chap thuin nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

¢. Truong hop khong c¢6 nha dau tu quan tdm hodc khong c6 nha dau tu dap
g yéu cau cia HSMQT, c6 vin ban thong bao vé két thuc thil tuc moi quan tam.

19.3. Pbi vé6i du an quy dinh tai diém a Muyc 19.2 CDNPDT, nguoi co tham
quyén phé duyét bang theo doi tlen dd céac hoat dong luya chon nha dau tu theo quy
dinh tai Diéu 12 ctia Nghi dinh sd 115/2024/ND-CP, trong d6 quyét dinh bén moi
thau, hinh thtc, phuong thirc dAu thau lya chon nha dau tu, thoi gian bat dau td chuc
lwa chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 sir dung dat. Hinh thic d4u thau lya
chon nha dau tr duge xac dinh theo quy dinh sau:

a. Pau thau rong rai trong nudc néu khong c6 nha dau tu nudc ngoai nop
HSPKTHDA hoic dap tng yéu cau cia HSMQT theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 11 ctia Luat Dau thau;

b. P4u thau rong rii qudc té néu co tdi thiéu mot nha dau tu nude ngoai trd 1én
dap tmg yéu cau cia HSMQT.
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19.4. Béi véi dy an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, nguoi ¢6 tham
quyén théng bao bang van ban vé viéc két thiic moi quan tAm va xem xét quyét dinh
thuc hién moét trong hai thu tuc sau:

a. Thuc hi¢n lai thu tuc moi quan tdm trong thoi han do nguodi cé tham quyén
quyét dinh;

b. Ra soat, chinh sira HSMQT nhung phéi bao dam phu hop voi quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu hodc vin ban phé duyét thong tin du an va thuc hién
lai tha tuc moi quan tam.

19.5. Can ctr quyét dinh cta ngudi c6 thim quyén quy dinh tai Myc 19.2
CDNDT, bén moi quan tm cé trach nhiém diang tai két qua moi quan tim va Bang
theo doi tién d6 thuc hién céc hoat dong lua chon nha dau tu hodc van ban thong bao
vé viéc két thic thil tuc moi quan tam trén Hé thong.

Muc 20. Xir Iy vi pham trong dau thiu

20.1. T6 chirc, ca nhan vi pham phép luat vé dau thau va quy dinh khac coa
phap luat co6 lién quan thi tuy theo tinh chat, muirc d6 vi pham ma bi xu ly ky luat, xtr
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su; truong hgp hanh vi
vi pham phap luat vé dau thau gay thiét hai dén loi ich cua Nha nuéc, quyén va loi
ich hop phap cua t6 chirc, ca nhan thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua
phép luat.

20.2. Ngoai viée bi xur ly theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chat, muc do vi pham, t6 chirc, ca nhan thye hién hanh vi bi cam theo quy dinh tai
Piéu 16 cua Luat Pau thau con bi cam tham gia hoat dong dau thau lya chon nha
dau tu tir 06 thang dén 05 ndm. Thoi gian cAm tham gia hoat dong dau thau d6i voi
td chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham, bao gém ca ca nhan thudc bén mo1 quan tam:

a. CAm tham gia hoat dong dau thau tir 03 nam dén 05 nam doi véi mot trong
cac hanh vi vi pham céac khoan 1, 2 va 4 Diéu 16 cua Luét Dau thau;

b. Cam tham gia hoat dong d4u thau tir 01 nam dén 03 nam ddi véi mot trong
cac hanh vi vi pham khoan 5 Piéu 16 cua Luat Dau thau;

c. CAm tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01 nam ddi véi mot trong
cac hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d va e khoan 6 va khoan 7 DPiéu 16 cta Luat
PAu thau;

Dbi voi nha dau tu lién danh, viéc cam tham gia hoat dong dau thau ap dung véi
tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mot sb thanh vién lién danh vi pham quy dinh
tai Piéu 16 ctia Luat Pau thau, trir truong hop: thanh vién lién danh vi pham quy dinh
tai khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoéan 5, cac diém a, b, ¢, d, e khoan 6, khoan 7 Piéu
16 ctia Luat Dau thau thi chi cAm tham gia hoat dong dau thau ddi v6i thanh vién do
ma khong cdm tham gia hoat dong du thau dbi voi cac thanh vién con lai.

20.3. Truong hop to chirc, ca nhan c6 tur 02 hanh vi vi pham tr¢ 1€n thudce cung
pham vi quan ly cta nguoi 6 tham quyen va cac hanh vi nay chua bi cam tham gia
hoat dong d4u thau thi nguoi c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat
dong dau thau véi thoi gian cAm duoc xac dinh bang tong thoi gian cam cua cac
hanh vi vi pham nhung t6i da khong qua 05 nam.
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20.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cAm tham gia hoat dong d4u thau tai Muc
20.2 CDNDT Ia 10 nam tinh tir ngay xdy ra hanh vi vi pham.

20.5. Ngudi c6 tham quyén xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat
dong dau thau trong pham vi quan 1y ciia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc mot trong cac tai li€u sau:

a. Van ban dé nghi ctia bén moi quan tdm kém theo céc tai liéu ching minh
hanh vi vi pham;

b. Kién nghi tai két luan thanh tra cta co quan thanh tra, két luan kiém tra cua
doan kiém tra, bao céo két qua kiém toan ctia co quan kiém toan nha nudc;

c. Két qua giai quyét kién nghi cia Hoi dong tu van giai quyét kién nghi;

d. Cac vin ban khac ctia co quan nha nudc c6 tham quyén trong d6 xac dinh
hanh vi vi pham.

20.6. Tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham, nguoi co tham quyén cAm tham gia
hoat dong d4u thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hoac dé nghi Chu tich
UBND thanh phé Ha N6i xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong dau
thau trong pham vi quan 1y ctia bo, nganh, dia phuwong. Chi tich UBND thanh phé
Ha No6i xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham gia hoat dong dau thau trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi cAm tham gia hoat dong dau thau
clia ngudi co tham quyén.

20.7. Can ctr quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau duoc dang tai trén He
théng mang d4u thau qudc gia, BO truong Bo Tai chinh ban hanh quyét dinh cAm tham
gia hoat dong d4u thau trén pham vi toan qudc trong thoi han 05 nam ddi véi to chc,
ca nhan dang bi cam tham gia hoat dong d4u thau tai 03 quyét dinh khac nhau cia
Chu tich UBND thanh phd Ha Noi.

20.8. Quyét dinh cdm tham gia hoat dong du thau bao gdm cac ndi dung:

a. Tén nguoi co tham quyén;

b. Tén t6 chirc, ca nhan vi pham;

c. Thoi gian cdm bao gém: thoi gian cam ddi voi hanh vi vi pham (ndi dung vi
pham, can ctr phap Iy dé xir ly vi pham); thoi gian cam dbi v6i hanh vi vi pham tiép
theo (néu co); tong thot gian cam;

d. Pham vi cAm;

d. Hiéu luc thi hanh: ngdy c6 hiéu luc va ngay két thuc hiéu lyc.

20.9. Trudng hop to chirc, ca nhan bi cdm tham gia hoat dong d4u thau khong
dong y voi quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thau thi c6 quyén khai kién ra Toa
an theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan su.

20.10. Thanh vién t6 chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 16 cia
Luat Dau thau bi xir Iy theo quy dinh tai Myc 20.2 CDNDT va bi thu héi ching chi
nghiép vu chuyén mon vé dau thau.
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, ~ CHUONGI
DPANH GIA HO SO DANG KY THU'C HIEN DU AN

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1¢ HSPKTHDA

1.1. Kiém tra HSDKTHDA:

Kiém tra cac thanh phan cia HSPKTHDA, gém: vin ban dang ky thyuc hién du
an; hd so vé tu cach phap 1y, ning luc, kinh nghiém ctia nha du tu va cac thanh
phan khac thuéc HSDPKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT.

1.2. Banh gia tinh hop 1€ HSPKTHDA:

HSDKTHDA cua nha dau tu duoc dénh gia 1a hop 18 khi dap tmg day du cac
ndi dung sau day:

a. CO vian ban ding ky thuc hién du an duoc dai dién hop phap cta nha dau tu
ky tén, dong dau (néu o). Bdi véi nha du tu lién danh, vin ban dang ky thyc hién
du an phai do dai dién hgp phap cua tirng thanh vién lién danh hodc cta thanh vién
thay mat lién danh theo phan cong trach nhi¢m trong van ban thoa thuan lién danh
ky tén, dong dau (néu co).

Vin ban dang ky thuc hién du an duge coi 1a khong hop 18 néu thudc mét trong
cac truong hop sau:

- Khong duogc dai dién hop phéap ctia nha dau tu ky tén, dong dau (néu co);
khong dugc dai dién hop phép cua tung thanh vién lién danh hodc thanh vién thay
mat lién danh ky van ban dang ky thuc hién du &4n theo phan cong trach nhiém trong
van ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu c) ddi vai truong hop lién danh;

- Puoc ky trudce khi bén moi quan tim phat hanh HSMQT, ky trudc khi c6 gidy
iy quyén ky vin ban ding ky thuc hién dy an (néu co), ky trude khi ky thoa thuan
lién danh d6i véi truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho co quan c¢6 thAm quyén, bén moi quan tim
hoic bo sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau vin ban ding ky thuc hién dy
an dan dén khong bao dam toan bo trach nhiém va cam két ctia nha dau tu trong qua
trinh du quan tdm va thuc hién hop dong néu duoc cong nhan trang thau.

b. Nha dau tu khong c6 tén trong hai hodc nhiéu HSPKTHDA véi tu cach 1a
nha dau tu doc 14p hodc thanh vién lién danh;

c. Truong hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh dugc dai dién hop phap cta ting
thanh vién lién danh ky tén, dong déu (néu c6). Thoa thuan lién danh phai néu 16 trach
nhiém cua thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém chung, trach nhiém riéng cua
timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong IH Biéu miu dy quan tAm;

d. Nha dau tu khong dang trong thot gian bi cAm tham gia hoat dong luwa chon
nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau;

d. Nha dau tu ¢ tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tu c6 HSPKTHDA duogc coi 1a "Hop 1¢" khi tat ca cac nodi dung duogc
danh gia 1a "Dap tng". HSDPKTHDA ctia nha dau tu dugce coi 13 "Khéng hop 18" khi
c6 bat ky ndi dung nao dugc danh gia 1a "Khong dap ung” va khi d6 HSDPKTHDA
ciia nha dau tu s& bi loai. Nha dau tu c6 HSDPKTHDA hop 1¢ dugc xem xét, danh
gia budc tiép theo.
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Muc 2. Panh gia so bd vé ning lwc, kinh nghiém ciia nha dau tu

2.1. Str dung phuong phap dat, khong dat dé danh gia so bo vé nang lyc va kinh
nghiém ctia nha dau tu. Nha dau tu duoc danh gia 1a dép tng yéu cau so bd vé ning
luc, kinh nghiém khi tat ca cac tidu chuan duoc danh gia la dat.

2.2. Déi v6i nha dau tu lién danh:

a. Vén chu so hitu ctia nha dau tu lién danh bang tong vén chu sé hitu cta cac
thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dép (mg yéu cau twong ting voi
phan gbép vbn chu sO htru theo thoa thuan lién danh. Nha dau tu dimg dau lién danh
phai c6 ty 1¢ gop von chu so hiru t6i thiéu 1 30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 1
gop von chu so hiru t6i thiéu 14 15%;

b. Kinh nghiém thyuc hién cac du an twong ty ctia nha dau tu lién danh bﬁng
tong sd du an cua cac thanh vién lién danh d thuc hién.

2.3. Nha dau tu duoc sir dung kinh nghiém cta ddi tac dé ching minh kinh
nghiém thyc hién cac du an tuong tu. Doi tac 13 to chire ky két hop dong véi nha
dau tu hodc 1a cong ty con cua nha dau tu, dugc nha dau tu dé xuét trong
HSPKTHDA dé cung tham gia thuc hién dy an dau tu c6 st dung dt va duogc danh
gia kinh nghiém, kha ning dap Gmg cong viéc ddi tac tham gia cuing thuc hién theo
hop ddng da ky két v6i nha dau tu trén co so yéu cau quy dinh tai HSMQT.

Bén moi1 quan tdm can cu dé xuat vé viéc st dung ddi tac tai HSDKTHDA,
pham vi, ndi dung, gia tri cong viéc, yéu cau thyc hién cong viéc, yéu cau khac (néu
c0O) dugc thoa thuan tai hop dong ky két gitra nha dau tu va ddi tac dé danh gia kha
nang dap ung cua dbi tac ddi véi phan cong viéc ddi tac tham gia cing thyc hién
theo hop dong da ky két véi nha dau tu.

2.4. Viéc danh gia so b0 nang luc, kinh nghi€ém ctia nha dau tu duge thuc hién
theo Bang s6 01 dudi day:
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Bang s6 01

YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM

1T

Noi dung

Yéu cau

Yéu cau vé von chu s&

htru

Vén chii so hitu toi thiéu nha dau tu phai thu
xép® dé duoc danh gia 1a dat:

- Bang s6: 1.030.000.000.000 dong®.

- Bang chit: Mot nghin, khong tram trim ba
muoi ti dong.

Kinh nghiém thuc hién cac
du 4n tyong ty®

2.1

Kinh nghiém dau tu, xay
dung cong trinh, du an
tuong tu

So luong du 4&n ma nha dau tu hodc thanh vién
tham gia lién danh hodc d6i tac cung thuc hién
da tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gép von
chu s6 hitu vao dy 4n® hodc 1a t6 chirc kinh té
do nha dau tu thanh 1ap dé thyc hién dy an
hodc 12 nha thau: 01 du an dé dugc dénh gia 1a
dat. Cach xac dinh du an nhu sau®:

a. Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xay
dung khu do6 thi; xay dung cong trinh dan dung
c6 mot hoic nhiu céng ning gdm: nha & (trir
nha ¢ riéng 1€); tru s¢, van phong lam vigc;
cong trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu
tham gia v6i vai trd 1a nha dau tu gbp von chu
s& hitu vao du an hodc 1a t6 chirc kinh té do
nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién dy an, da
hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n® trong
vong 07 nim? trudc nam c6 thoi diém dong
thau va c6 tong von dau tu/tong mirc dau tu toi
thiéu 1a® 4.100.000.000.000 dong?®;

b. Loai 2 (kinh nghiém vdi vai tro 1a nha dau
tu): Dy 4n dau tu xay dung cong trinh dan
dung c¢6 mot hodc nhiéu céng niang gdm: nha
¢ (tror nha & riéng 1€); tru s, van phong lam
viéc; cong trinh thwong mai, dich vu ma nha
dau tu tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gop
von chu s& hitu vao dy én hoic 1a to chire kinh

1 yén chi s6 hiru t8i thidu khong thip hon 15% téng von dau tw déi véi du 4n co quy mé sir dung dét tir 20 héc ta trd
1én. Theo Quyét dinh chap thudn chi truong dau tu s6 6619/QD-UBND ngay 24/12/2024 ciia UBND thanh phd Ha Noi,
Diu tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi Tién Duong 2 ¢6 quy md khoang 39,5ha, vén dau tu khoang 6.841,667 ty dong, dbi
voi dy an nay dé xuat quy dinh 15% vén dau tu duoc phé duyét.

2 Theo mau HO so moi quan tdm duy 4n du tu c6 sir dung dét tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tur s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 cua Bo Ke hoach va Dau tu, thong thuong trong khoang tir 05 - 10 nim trude nim co thoi diém
dong thau ddi v6i du an nay dé xuét quy dinh 07 nam.

3 Theo mau H6 so moi quan tim duy an dau tur c6 sir dung dét tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngiy 30/9/2024 ctia B Ké hoach va Dau tu, gia tri thong thuong trong khoang 50%-70% tong von dau tu ctia dy
&n dang xét, ddi voi du an nay dé xuét quy dinh 60% von dau tu duge phé duyét.
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té do nha dau tu thanh 1ap dé thuc hién dy an,
d3 hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n®
trong vong 07 nim trudc nim c6 thoi diém
dong thau va co tong von dau tu/tong mirc dau
tur t61 thiéu 1a® 4.100.000.000.000 dong*;

c. Loai 2 (kinh nghiém véi vai trd 1a nha thau):
Dy an, goi thau, hop déng thudc nganh, linh
vuc kinh doanh bat dong san ma nha dau tu da
tham gia véi vai trd 12 nha thau xay lap, da
hoan thanh hoic hoan thanh phan 16n® trong
vong 07 nam® trudc ndm cé thoi diém dong
thau va dép umg day du cac diéu kién sau:

- Co cong trinh, hang muc cong trinh tuwong tu
véi cong trinh chinh, hang muc cong trinh
chinh cua dy an dang xét 1a nha & (cao tang);
- CO6 gia tri ti thiéu® 1a 1.700.000.000.000
dong®.

d. Loai 3: Dy 4n, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc kinh doanh bat dong san (nha
& cao tAng) Ma dbi tac da tham gia voi vai tro
1a nha thau xay lap, da hoan thanh hoic hoan
thanh phan 16n® trong vong 07 nam’ trudc
nam c6 thoi diém dong thau va dap tng day du
cac diéu kién sau:

- C06 cOng trinh, hang muc cong trinh tuong tu
véi cbng trinh chinh, hang muc cong trinh
chinh cua dy an dang xét 1a nha & cao tang;

- C6 gia tri ti thiéu® 1a 1.700.000.000.000
dong .

Kinh nghiém van hanh, Kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh,
kinh doanh cong trinh, du | du &n twong tu dugc xac dinh can ctr ti€u
an tuong tu (ap dung d6i | chuan sau: sb luong du an (trong d6 gdm mot
vo1 du an c6 yéu cduvan | hodc céc noi dung cong viéc: van hanh, kinh

2.2

4 Theo mau Ho so moi quan tam dy an déu tu c6 sir dung dt tai Phy lyc VIII ban hanh kém theo Thoéng tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngiy 30/9/2024 ctia B Ké hoach va Dau tu, gia tri thong thuong trong khoang 50%-70% tong von dau tu ctia dy
an dang xét, di voi du an nay dé xuét quy dinh 60% von dau tu du an dang xét duge phé duyét.

5 Theo mau Ho so moi quan tam dy an dau tu c6 sir dung dt tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thoéng tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Pau tu, thong thuong trong khoang tir 05 - 10 nim trude nim co thoi diém
dong thu, dbi voi dy an nay dé xuit quy dinh 07 nim.

6 Theo mau Ho so moi quan tdm dy an diu tu ¢ st dung dét tai Phu lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 cta Bo K& hoach va Dau tu, gia tri thong thudng trong khoang 20%-30% tong von déu tu cua du
an dang xét, d6i v6i du 4n nay d& xudt quy dinh 25% von dau tu dy 4n dang xét duoc phé duyét.

7 Theo mau Ho so moi quan tdm dy an dau tu ¢ st dung dét tai Phu lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctia Bo Ké hoach va Pau tu, thong thudng trong khoang tir 05 - 10 niim trudc nim c6 thdi diém
dong thau, d6i voi dy an nay dé xuat quy dinh 07 nim.

8 Theo mau Ho so moi quan tam dy an dau tu c6 sir dung dt tai Phy lyc VIII ban hanh kém theo Thoéng tu s0 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctia B Ké hoach va Dau tu, gia tri thong thuong trong khoang 20%-30% tong von dau tu ctia dy
an dang xét, ddi voi du an nay dé xuét quy dinh 25% von dau tu dy an dang xét duge phé duyét.
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hanh, kinh doanh d¢ cung
cap san pham, dich vu,

phu hop véi muc dich, tinh
chat, yéu cau quan 1y cta
tung du an)

doanh cong trinh, du an) ma nha dau tu hodc
thanh vién tham gia lién danh hodc ddi tac
cung thuc hi¢n da tham gia véi vai tro 1a nha
dau tu gop von chi sé hitu vao dy an® hoic 1a
t6 chire kinh té do nha dau tu thanh 1ap hoic 12
nha thau, da t6 chire van hanh® trong vong 07
nam® trude nam cé thoi diém dong thau: 01 dy
an dé dugc danh gia 1a dat. Cach xac dinh du
an nhu sau®:

a. Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xay
dung khu d6 thi; xay dung cong trinh dan dung
c6 mot hoic nhiu céng ning gdm: nha & (trir
nha ¢ riéng 1¢); tru sd, van phong lam viéc;
cong trinh thuwong mai, dich vu ma nha dau tu
tham gia v6i vai trd 1a nha du tu gop von chu
s¢ hitu vao du 4n hogc 1a to chirc kinh t€ do
nha dau tu thanh 1ap va c6 cong trinh (trudng
hop du 4n c6 mdt cong trinh) hoac c6 cong
trinh chinh (trwong hop du 4n c6 nhiéu cong
trinh) dap ing mot trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suét toi thiéu 121%: Tong dién
tich san xay dung nha & > 280.000m? hoic s6
luong can ho chung cu (gdm nha ¢ thuong mai
hoac nha ¢ xa hoi) > 2.000 can;

- C6 cung cap cong trinh tuong tu hodc cao
hon véi cap cong trinh cua dy an dang xet theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung hodc co
hai cong trinh ¢ cap thap hon lién ké véi cap
cua cong trinh cua dy 4n dang xét.

b. Loai 2: Dy 4an, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc kinh doanh bat dong san ma
nha dau tu tham gia véi vai tro 1a nha thau van
hanh va c6 cong trinh (truong hop du an/goi
thau/hgp déng c6 mot cong trinh) hodc co
cong trinh chinh (truong hop du an/goi
thau/hgp dong co nhiéu cong trinh) dap tng
mdt trong hai diéu kién sau:

® Theo mau Ho so moi quan tdm dy an dau tu ¢ st dung dét tai Phu lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Pau tu, thong thudng trong khoang tir 05 - 10 niim trudc nim c6 thdi diém
dong thau, dél voi du an nay dé xuat quy dinh 07 nim.
10 Theo mau Ho so mdi quan tim duy an dau tu ¢6 sir dung dét tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Dau tu, gi4 tri thong thuong trong khoang 50%-70% quy mo cong suat cia
du 4n dang xét, d6i v6i du an nay dé xuét quy dinh 60%.
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- C6 quy md cong sut toi thiéu 1at: Tong dién
tich san xay dung nha ¢ >230.000m? s lugng
cin ho chung cu (gdm nha ¢ thwong mai hodc
nha ¢ xa hoi) > 1.700 can;

- C6 cung cip cong trinh twong ty hodc cao
hon véi cap cong trinh cua du an dang xet theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung hodc co
hai cong trinh ¢ cap thap hon lién ké véi cap
cta cong trinh cua dy 4n dang xét.

c. Loai 3: Du 4n, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc kinh doanh bat dong san ma doi
tac tham gia 1a nha thau van hanh va c6 cong
trinh (trudng hop du 4n/gdi thaw/hop dong co
mot céng trinh) hodc c6 coéng trinh chinh
(trudng hop du an/gdi thawhop dong co nhiéu
cong trinh) dap img mot trong hai diéu kién sau:
- CO quy md cong suét toi thiéu 132 Tong dién
tich san xay dung nha & >230.000m?; s6 lugng
cin ho chung cu (gom nha ¢ thuong mai hodc
nha ¢ xa ho1) > 1.700 can;

- C6 cung cap cong trinh tuong tu hodc cao
hon véi cap cong trinh cua dy an dang xet theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung hoac co
hai cong trinh c6 cap thap hon lién ké véi cap
cua cong trinh cua dy an dang xét.

11 Theo miu Ho so moi quan tim dy 4n du tu ¢6 str dung dét tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bd K& hoach va Pau tu, gia tri thong thuong trong khoang 30%-70% quy md cong suit clia
du an dang xeét, d6i v6i du an nay dé xuét quy dinh 50%.
12 Theo mau Ho so moi quan tim duy an dau tu ¢6 sir dung dét tai Phy luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bo Ké hoach va Dau tu, gi4 tri thong thuong trong khoang 30%-70% quy mo cong suat cia
du 4n dang xét, d6i v6i du an nay dé xuét quy dinh 50%.
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Ghi chu:

(1) Yéu cau vé vbn cha so hiru duge xac dinh trén co so tong von dau tu (gdm so bd
téng chi phi thyuc hién dy an, chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat quan 1y nganh,
linh vire (néu c6) va chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c6)).

Von chu sé hitu ciia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh $6 96/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Kinh doanh
bat dong san, duoc xac dinh cin ¢t vao:

- Két qua bao c4o tai chinh hoic két qua bao céo ddi v6i khoan muc vdn chu sé hitu
d3d dugc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong c6 két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bao cdo dbi v&i khoan muc von chu so hitu di duoc kiém toan
thue hién trong nam thi ding két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi
khoan muyc von chii sé hitu da duge kiém toan ciia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan;

- Pdi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chi s¢ hitu
duogc xé4c dinh theo vén diéu 1¢ da gop theo quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép.
Truong hop Nghi dinh s0 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh
chi tlet mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san duoc stra doi, bd sung, thay thé
thi von chu s& hitu ctia nha dau tu duge xéac dinh theo quy dinh tai van ban stra doi,
b sung, thay thé.

Truong hop tai cing mot thoi diém nha du tu tham gia dau tu nhiéu dy an va dau tu
tai chinh dai han (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach cac dy an dang duoc dau tu
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), bao dam dap tmg du toan bo sb
von chu s hiru nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai
chinh dai han khac theo quy dinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cap cac tai liéu vé ning luc tai chinh theo
Mau s6 05 Chuong |11 - Biéu mau dy quan tam.

(2) Kinh nghiém thyc hién cac du an tuong tu:

(1) Cac du an, goi thau, hop ddng nha dau tu, ddi tac thuc hién phai bao dam dap ng
yéu cau vé ky thuat, chat luong theo hop dong da ky két (ddi v6i du an, goi thau co
yéu cau ky két hop dong) hodc vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh
cong trinh, hang muc cong trinh du an hodc van ban tuong duong cua cap c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung twong g véi ting thoi ky méi duge
xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, ddi tac chi duogc trich dan mét 1an duy nhat kinh nghiém thuc hién
mét dy an twong tu (d6i vai loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), g6i thau, hop dong tuong
tu (d6i vai loai 2 tai Muc 2.1.c, loai 3).

Truong hop du 4n, goi thau, hop dong dugc ké khai dé chimg minh kinh nghiém thyc
hién dyu an twong ty, trong d6 gdm cong viéc van hanh, kinh doanh cong trinh, h¢
thong co so ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi duoc sir dung dé chimg minh
tinh dap Gng d6i véi tiéu chudn nay.
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(iii) Pdi voi cac du an chua ¢6 du an twong tir vé tong von dau tu, cin ct dir lidu trén
Hé théng mang d4u thau quéc gia vé cac dy 4n d3 lya chon duge nha dau tu, bén moi
quan tam bao cao nguoi o thAm quyén xem xét, quy dinh tai hd so moi quan tim yéu
cau vé kinh nghiém thyc hién du an tuong tu bang hodc khong thap hon 90% murc yéu
cau trong hd so moi quan tAm ctia du 4n cung nganh, linh vuc c6 tong von dau tu
gan nhat v6i du an dang xét.

(iv) D6i véi cac du an cd yéu ciu ing dung cong ngh¢ tién tién, cong nghé cao, cong
nghé than thién v6i moi trudng, ky thuat hién co6 t6t nhit nham giam thleu 6 nhiém
mdi truong, nha dau tu duge st dung dy an, cong trinh do minh gép vén chu sd hiru
va truc tiép thuc hién ma cong nghé da dugc dua vao van hanh thir nghiém thanh cong
dé ching minh kinh nghiém cong trinh, du 4n twong tw. Du 4n twong ty phai co tai
liéu chung minh cong ngh¢, k¥ thuat dugc cong nhan theo quy dinh cua phap luat
quan ly nganh, linh vuc va phap luat khac c6 lién quan.

(v) Pbi véi du an tai diém (iii) va diém (iv) ghi cha nay, trong qua trinh xem xét,
danh gia, phai bao dam nha dau tu c6 ddy du nang luc tai chinh, ning lyc k¥ thuat
dé thue hién dy an. Yéu cau thuc hién du an trong ho so moi thau, hop dong hoic
quyet dinh chap thuan nha dau tu phai bao dam quy dinh day du trach nhiém cua nha
dau tu va bién phap xur 1y (xtr phat, dén bu thiét hai, xtr 1y trong giai doan tiép theo)
trong truong hop nha dau tu thue hién dy an khong dap ung yéu cau vé tién do, chat
lugng. Nguoi co tham quyén duoc quy dinh gia tri bao dam thye hién hop dong 1a
3% tong von dau tu cua du an ddi véi truong hop t6 chtrc dau thau lya chon nha dau
tu hodc muc bao dam thuc hién du 4n dau tu phu hop theo quy dinh ctia phéap luat
vé dau tu dbi vai trudng hop ap dung thu tuc chap thuan nha dau tu.

(vi) Boi véi du an loai 2 va loai 3, trudng hop nha dau tu, doi tac tham gia voi vai
tro 14 nha thau lién danh thi chi duoc sir dung gia tri phan céng viéc tryc tiép thuc
hién trong lién danh dé ching minh goi thau, hop dong tuong tu.

(3) Nha dau tu gop von cha so hitu vao dy an 14 nha dau tu da gop vén chi sé hitu vao
du 4n (trong truong hop nha dau tu khong thanh 13p to chic kinh té dé trién khai thuc
hién dy &n), hoic la c6 dong sang lap (trong truong hop nha dau tu thanh 14p to chic
kinh té dé trién khai thyuc hién du 4n), hodc 1a nha dau tw nhan chuyén nhuong cb phan,
phan vén gop cua co dong sang 1ap truéc khi du an khai théc van hanh.

(4) Céch thtc quy doi cac dy an:

- 01 du an/gdi thau/hop dong thudc loai 2 bang téi da 0,7 du an thudc loai 1; 01 du
an/goi thau/hop dong thudc loai 3 bang téi da 0,5 dy &n thudc loai 1

- Nha dau tu, d6i tac da thyc hién 01 dy an loai 1, 02 goi thau loai 2 thi tong sb lugng
du 4n duoc quy d6i 1a: 01 + 0,7x2 = 2,4. S6 lwong dy an sau khi dugc 1am tron sé 1a
2. Nha dau tu, ddi tac da thuc hién 01 gdi thau loai 2, 02 hop ddng loai 3 thi tong sb
luong du an dugc quy d6i la: 0,7x1 + 0,5x2 = 1,7. Sb lugng du an sau khi duoc lam
tron s6 la 2.

(5) Hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n:

- Dy an hoan thanh 1a dy an c6 toan by hang muc cong trinh dugc nghi¢m thu, du diéu
kién dwa vao khai thac, str dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung.

- Du 4n hoan thanh phr:?m 16m 1a du an thudc mot trong hai truong hop sau:



23

+ C6 t6i thiéu 50% gia tri khdi lugng cong viée duoc nghiém thu giai doan thi cong
xay dyng hodc bd phén cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung. Trudng hop du 4n chua duoc nghiém thu tdi thiéu 50% gia tri khoi lugng cong
viéc thi phai c6 gia tri khdi luong cong viée duge nghiém thu tbi thiéu bang tong
von dau tu/tong mirc dau tu cia du 4n dang xét;

+ Co toi thiéu 50% sb lugng hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu kién
dua vao khai thac, sir dung timg phan theo giai doan thi cong xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

- G6i thau, hop ddng hoan thanh 1a g6i thau, hop ddng ma trong d6 cong trinh, hang
muc cong trinh d3 duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung.

- Goi thau, hop dong hoan thanh phan 16n 13 goi thau, hop dong da hoan thanh va
dugc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi lugng cong viéc cua cong trinh/hang muc
cong trinh.

(6) Bdi v6i nhitg du an chua xac dinh o gia tri tong muirc dau tu trong cic vin ban
phé duyét, hop dong du 4n, nha dau tu phai cung cap cac tai liéu chimg minh dé xéac
dinh gia tri nay.

(7) Trudng hop trong ciing mot dy 4n ma nha dau tu, di tc da thuc hién céc cong
trinh, hang muc céng trinh twong tu véi cong trinh chinh, hang muc cong trinh chinh
cua du an dang xét, nha dau tu, d6i tac dugc cong tong gié tri caa cac cong trinh, hang
muc cong trinh nay dé chitng minh kinh nghiém twong tu cia minh.

(8) Dy &n/gdi thau/hop dong da té chirc van hanh 1a du an/goi thau/hop dong da két
thuc giai doan van hanh hoic dang trong giai doan van hanh tbi thiéu 03 thang;
truong hop du 4n/goi thau/hgp dong c6 nhiéu cong trinh thi cong trinh chinh dang
trong giai doan van hanh tdi thiéu 03 thang, trir trudng hop phap luat quan 1y nganh,
linh vuc quy dinh khac.



24

CHUONG III. BIEU MAU DU QUAN TAM

1. MAu s6 01: Vin ban dang ky thuc hién du an

2. Mau s6 02: Gidy uy quyén

3. MAu s6 03: Thoa thuan lién danh

4. MAu s6 04: Thong tin vé nha dau tu va cac dbi tac cung thuc hién
5. Mau sb 05: Nang luc tai chinh cia nha dau tu

6. Mau s6 06: Kinh nghiém thyc hién du an tuong tu
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o ] ) Mau s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN PANG KY THU'C HIEN DU AN @
(Pia diém), ngay ___ thang __ nam
Kinh gui: __ [ghi tén Bén moi quan tam]

Sau khi nghién ctru hé so moi quan tdm cua du an ___ [ghi tén dw dn]
do [ghi tén bén moi quan tam] (sau ddy goi tat 1a Bén moi quan tam) phat
hanh ngay_ /ghi ngay bat dau phat hanh hé so moi quan tam cho nha dau tu] Va
van ban stra d6i ho so moi quan tam s ngay [ghi $0, ngay ctia vin ban sia
doi (néu ¢d)], ching toi, ___[ghi tén nha dau tu] ndp ho so dang ky thuc hién dy
an d6i véi du an néu trén. . Ho so dang ky thuc hién du an nay dugc nop khong co
diéu kién va rang budc kém theo.

Chung t61 san sang cung cap cho Bén moi quan tam bat ky thong tin bo sung,
1am rd can thiét nao khac khi Bén moi quan tim c6 yéu cau.

Chung t6i cam két®:

L. Chi tham gia trong mot hd so dang ky thuc hién dy 4n nay véi tu cach 1a nha
dau tu ddc lap, thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hoac ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 10, thong thau, can tro va cac
hanh vi vi pham khéc ctua phap luat vé dau thau khi tham du du an nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong ho so dang ky thyuc hién du an 1a chinh xac,
trung thuc.

6. Pbi tac dugc chung toi dé xuat tai hd so ding ky thyce hién dy 4n nay dé chimg
minh kinh nghiém thyc hién cac dy &n tuong tu s€ 1a [ghi vai tro cua doi tac la
nha thau xdy lap hodc nha thau van hanh] sau khi tring thau hodc duoc chap thuan®,

7. Chung t6i déng ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan dbi véi tat ca
nghia vy cuia nha dau tu trong qua trinh du quan tam.

Pai dién hop phap ciia nha diu tu @
[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng ddu (néu c)®]
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Ghi chu:

(1) Nha dau tu luu y ghi ddy da va chinh x4c cac thong tin vé tén ciia bén moi
quan tam, nha dau tu.

(2) Trudng hop phat hién nha dau tu vi pham céac cam két nay thi nha dau tu bi
coi la ¢6 hanh vi gian 1an, HSDKTHDA bi loai va nha dau tu sé bi xtr 1y vi pham
theo quy dinh.

~ (3) Khong ap dung dbi voi truong hop nha dau tu khong st dung dbi tac dé
trién khai du an.

(4) Bdi v6i nha dau tu doc 1ap, van ban dang ky thuc hién du an phai duoc dai
dién hop phap ciia nha dau tu ky tén, dong dau. Péi véi nha dau tu lién danh, van
ban dang ky thuc hién du an phai duoc dai dién hop phép cta tirng thanh vién lién
danh hodc cua thanh vién lién danh theo phan cong trach nhi€ém trong van ban thoa
thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh duoc xac dinh theo quy
dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Truong hop nha dau tu nudc ngoai khong co con dau thi phai cung cap xac
nhén cua to chire ¢6 thAm quyén vé viée chit ky trong vin ban dang ky thuc hién du
an va cdac tai liéu khac trong HSDKTHDA 1a ctia ngudi dai dién hop phéap cia nha
dau tu.
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o ‘ Miu sb 02
GIAY UY QUYEN

Hébmnay,ngay  thdng  nam  ,tai

Téi la__ /ghi tén, s6 CMND/s6 ho chiéu/sé CCCD, chirc danh ciia nguoi dai
dién theo phap ludt cua nha dau tu], 1a nguoi dai dién theo phap luat cua [ghi
tén nha dau tu] c6 dia chi tai [ghi dia chi cua nha ddu tu], bang van ban nay uy
quyén cho: [ghi tén, so CMIND/so ho chieu/so CCCD, chitc danh cua nguwoi diroc
uy quyén] thuc hién cac cong viéc sau day trong qua trinh tham gia lya chon nha dau
tu du an [ghi tén dy an] do___ [ghi tén bén moi quan tam] to chirc:

[Pham vi iy quyén gom mot hodc mot sé cong viée sau:

- Ky van ban dang ky thuc hién du dn;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi quan tam trong qué trinh
dw quan tam, ké ca van ban dé nghi lam ro ho so moi quan tam va van ban gidi
trinh, lam ro ho so dang ky thuce hién dy an;

- Ky don dy thau;

- Ky cdc van bdn, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qud trinh tham
gia lya chon nha dau tu, ké ca van ban dé nghi lam ro ho so moi thau, van ban gidi
trinh, lam ro ho so du thau;

- Ky cdc van bdn kién nghi trong lira chon nha dau tw (néu co);

- Cdc cong viéc khdc (ghi ré ndi dung cdc cong viéc, néu co)].

Nguoti dugce uy quyén néu trén chi thuc hién cic cong viée trong pham vi dugc
Gy quyén voi tu cach 1a dai dién hop phap cua _ [ghi tén nha dau tw]. [ghi
tén nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tw] chiu trach nhiém hoan toan vé
nhiing cong viéc do [ghi tén ngueoi diege ity quyén] thuc hién trong pham vi
iy quyén.

Gidy Uy quyén co hiéu lyc ké tr ngay  dénngay ™. Gidy uy quyén
nay duoc lap thanh  ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Nguoi tty quyén gitt
ban. Ngudi duoc iy quyén gitt  ban. Pinh kém theo ban gdc ctia HO so ding ky
thuc hién du 4n (01) ban gbc./.

Ngudi dwoe ity quyén Ngudi ity quyén
[Ghi tén, chitc danh, ky tén va dong  [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt
dau (néu c6)@] cuia nha dau tw, chiec danh, ky tén va dong

ddu (néu ¢6)?]
Ghi cha:
(1) Ghi ngay c6 hiéu luc va ngay hét hiéu lyc cua gidy ty quyén phi hop voi
qua trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc st dung con dau trong trudong hop duoc ty quyén co thé 1a dau
ctia nha dau tu hodc diu cia don vi ma ca nhan lién quan duoc Gy quyén.
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9 MAiu sb 03
THOA THUAN LIEN ]?ANH
(Pia diém), ngay __ thdng_ nam_

Chung t61, dai dién cho cac bén ky thoa thuén lién danh, gém co:
Tén thanh vién lién danh: __ /Ghi tén ting thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:

- M sd thué:

- Dia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chuec vu:

Gidy iy quyénsd ___ngdy _ thang _ ndm____ (truong hop duwoc iiy quyén).

Céc bén (sau day goi 1a thanh vién) thong nhat ky két thoa thuan lién danh véi
cac nd1 dung sau:

Picu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau du an
__[ghitén du an].

2. Cac thanh vién théng nhat tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién quan
dén du an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich ctua Lién danh:
Dién thoai:

Fax:

Email:

Ngudi dai dién cua Lién danh:

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia doc 1ap
hodc lién danh vé1 nha dau tu khac dé tham gia dau thau dy an.

Piéu 2. Phan cong trach nhi¢m
Céc thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thyc hién cac cong
viéc trong qua trinh d4u thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:

1. Cac bén nhét tri thoa thuan cho ___ [ghi tén mét thanh vién] 1a thanh vién
dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thyuc hién céac cong vi¢c trong qua trinh
hoan thi¢n, ndp, lam ro, stra doi hd so dang ky thuc hién dy an thudc truong hop
phai t6 chtrc dau thau theo quy dinh ctia phap luat quan Iy nganh, linh vuc .
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2. Vai trd, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh O/ghi cu thé vai tro, trach
nhiém cua tung thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan tram gop von chu so hitu trong
lién danh]:

Vai tro tham gia Von chii s¢ hiru
[Ghi phin céng viéc
ma thanh vién dam

nhan (thu xép tai Gia tri Ti 1é %
chinh, xdy dung, quan
[y, vdan hanh,...]

TT Tén thanh vién

Thanh vién 1

: JOPNY 0

L\ /Dimg dau tién danh] [10i thieu 30%]

2 | Thanh vién 2 [16i thidu 15%]

3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]
Tong .. 100%

3. Cac thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty ¥ tham gia doc lap
hoac lién danh vé1 nha dau tu khac dé tham gia lya chon nha dau tu dy an nay.
Truong hop trung thau, khong thanh vién nao c¢6 quyén tir choi thuce hién céc trach
nhiém va nghia vu da quy dinh trong hgp dong. Truong hop thanh vién cua lién danh
tor cho1 hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da théa thuan thi thanh vién do
bi xtr ly nhu sau:

- Boi thuong thiét hai cho cac bén trong lién danh;

- B6i thuong thiét hai cho co quan c6 thim quyén theo quy dinh néu trong hop
dong;

- Hinh thac xu Iy khac [ghi r0 hinh thure xr 1y khac].

Piéu 3. Hiéu lyc ciia thoéa thuin lién danh

1. Thoa thuan lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Théa thuén lién danh chdm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:

- Céc bén thda thuan cung chim dut;

- C6 su thay d6i thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay doi
thanh vién lién danh dugc bén moi quan tam chap thuén thi cac bén phai thanh 1ap
thdéa thuan lién danh moi;

- Lién danh khong dap ung yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém;
- Két thtic thu tuc moi quan tam;

Thoa thudn lién danh dugc 1ap thainh ___ ban gdc, mdi thanh vién lién danh
giit___ ban, nop kém theo hd so dang ky thuc hién du an 01 ban goc. Cac ban co gia
tri phap 1y nhu nhau.

Dai dién hop phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua tung thanh vién, churc danh,
ky tén va déng dau (néu c¢6)®]
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Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1& gop von chu sé hitu cia
tung thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh c6 thé 1a nguoi dai dién
theo phép luat hodc nguoi dai dién theo phap luat ty quyén.

~ (3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nudce ngoai khong co con

dau thi phai cung cap xac nhan cua té chirc c6 tham quyén vé viéc chir ky trong thoa
thuan lién danh 1a ctia nguodi dai dién hop phap cua thanh vién lién danh.
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MAu s6 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN

(Piadiém)  ,ngdy _ thang  nim

I. Thong tin vé nha diu tu/thanh vién lién danh®:

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi dang ky hoat dong cuia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh 1ap:

4. Pia chi hop phap cta nha dau tu/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap ciia nha du tu/thanh vién lién danh:
- Tén:

- Dia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Bia chi e-mail:

6. So dd to chirc clia nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac ddi tac ciing thure hién:

1. Théng tin ddi tac:

Quac gia Gia trj va Nguoi dai | Hop dong
TT Tén déi tac® noi dang ky & Wotham KhOIwong - ger e vsi dbi
: gia cong viéc | 5 . 5)
hoat dong tham gia® phap luat tac
. [T6 chiic cung
1| Congtyl Cép tai chinh]
. [Nha thau xay
2 congty 2 IGp]
3 Cong ty 3 [Nha thau vdn

hanh/ Quan ly]

2. Thong tin vé dw an/goi thz‘iu/hgp dong doi tac dang thuc hi¢n
[Doi tac liét ké dy dan/goi thaw/hop dong dang thyrc hién theo yeéu cau cua HSMQT:
1. Du an/g6i1 thau/hop dong so O1: [ghi tén dy an]

Tén d6i tac cung thuc hién du an

1 |S6 hop dong: Ngay ky:
2 | Tén dy an/goi thau/hgp dong:
3 |Linh vyc dau tu ctia du an/goéi thau/hop dong:
Tham gia du an véi vai tro:
4 |71 Nha thau xay lap [ Thanh vién lién danh
[ Nha thau van hanh (] Nha thau tryc tiép cung cap hang héa, dich vu
Tén co quan c6 tham quyén/dai dién co quan c6 tham quyén (d6i voi du an); chi
dau tu/dai dién chi dau tu (d6i v6i goi thau/hgp dong)
bia chi:
5 | Tén nguoi lién lac:

bién thoai:
Fax:
Email:
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Thong tin chi tiét

6 |[Mota ngin gon vé pham vi, ndi dung, gia tri cong viée, yéu cau thuc hién cong viéc,
yéu cau khac (néu co) ctia dy an/g6i thau/hop ddng dang thyc hién

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thyc hién:

- Gia trj cua (cac) phan cong viéc di thyc hién:

(Gia tri va loal tién te) tuong duong ... VND

- M6 ta ngan gon veé phan cong viéc con phai thuc hién:

- Gia tri cua (cac) phan cong viéc con phai thyuc hién:

(Gia tri va loai tién té) tuong duong ... VND

- Yéu cau thyuc hién cong viéc:

- Yéu cau khac (néu co):

Lich st tranh chép, kién tung:

2. Dy an/g6i thauw/hop dong s6 02;_ [ghi tén dw an/géi thau/hop dong]

Pai dién hgp phép ciia nha dau tu
[ghi tén, chuc danh, ky tén va dong dau (néu co)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can ndp kém theo ban chup mot trong
cac tai liéu sau day Glay ching nhan dang ky doanh nghiép hoac quyet dinh thanh
lap hoac tai liéu co gia tri twong dwong do co quan c6 tham quyén cap d6i vai nha
dau tu trong nude; ddi v6i nha dau tu nudc ngoai, 6 tai liéu chimg minh dang ky
thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén caa cac ddi tac tham gia thuc hién du an. Truong
hop khi tham du quan tdm chua x4c dinh dugc cy thé danh tinh cta cac dbi tac thi
khong phai ké khai vao cot nay ma chi ké khai vao cot "vai tro tham gia". Sau do,
néu trang thau thi khi huy dong cac ddi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai
théng bao cho bén mai thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua tung dbi tac.

(4) Truong hop sir dung kinh nghiém caia déi tac dé ching minh kinh nghiém
cia minh, nha dau tu phai dé xuat gia tri va khoi luong cdng viéc ma dbi tac tham
gia trong dy an. Sau dé, néu tring thau thi gia tri va khéi luong cdng viéc ma déi tac
tham gia trong du &n phai dugc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop ddng kém theo ban chup duoc chang thuc tai
liu d6. Hop ddng hodc van ban thoa thuan véi dbi tac phai duoc ky voi dai dién hop
phap cua cac bén. Pai dién hop phéap ctaa cac bén la nguoi dai dién theo phép luat
cua cac bén hoic nguoi dugc nguoi dai dién hop phép cua cac bén ay quyeén.
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Mau s6 05
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW

1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh:
2. Thong tin vé ning lye tai chinh ciia nha diu tu/thanh vién lién danh®@:
a. Tom tit céc sb lidu vé tai chinh @

STT Noi dung Gia tri

I Yén chii sé hiru cam két sir dung cho du
an
Cic s0 liéu vé von chii s¢ hiru ciia nha
diu tw
1 | Tong von chu so hitu
Von chil s¢ hitu cam két cho cac du an
dang thyc hién® (khong gom von di duge
2 | gidi ngan cho cac du an dang thuc hién va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
(néu c6))

3 | Von chu so hitu phai giit lai theo quy dinh

b. Tai liéu dinh kem®:

- B4o c4o tai chinh hogc béo céo doi véi cac khoan, muc von chu s¢ hitu da
dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong ¢ bao cao tai chinh hodc
bao cao ddi véi cac khoan, muc vbn chi sé hiru da dugc kiém toan thyc hién trong
nim thi ndp bao céo tai chinh hodc bao cao ddi voi khoan, myc vén chu sé hiru da
duoc kiém toan ctia nim lién trudce theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép,
phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

- D6i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua d 12 thang thi vn chu so
hitu duge x4c dinh theo von diéu 1& d3 gop theo quy dinh ctia phap luit vé doanh
nghiép. Trong truong hop ndy, phai dinh kém tai liéu chimg minh vén diéu 1¢ cua
doanh nghiép.

- Cac bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu hoic
thanh vién lién danh (néu 13 nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh tai chinh
ctia mot chil thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty lién két véi
nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac
trong trudng hop tai cling mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c9).

Dai dién hgp phap cia nha dz‘“gu tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddu (néu co)]
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Ghi chu:
(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, hop phép
cua céc s6 liéu, tai liéu cung cip lién quan dén vén chu sé hitu, phan bé von chi so
hitu cho cac du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu
c6). Trudng hop phat hién thong tin ké khai 12 khdng chinh xéc, 1am sai l1éch két qua
danh gia thi s& bi coi 1a gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Pau thau va
bi loali.

(3) Can ctr Y8u cau, tinh chat dy &n, b&n moi quan tam, té chuyén gia bo sung
cac thdng tin phu hop.

(4) Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy &n
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai danh sach
cac du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap
tmg dt toan bo s6 vén chu sé hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du an
va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Cin clr yéu cau, tinh chat du an, bén moi quan tam cé thé bo sung céc tai
liu nha dau tu phai nop dé chimg minh nang luc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém
tra quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu ching minh viéc nha dau tu
da ké khai quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan cua co quan quan Iy thué;...).
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, M4au sé 06
KINH NGHIEM THUC HIEN DU AN TUONG Ty ®
(Pia diém), ngay _ thang  nam

[Nha dau tw/déi tac liét ké kinh nghiém thwe hién dw dn/gdi thaw/hop dong
twong tw theo yéu cdu cia HSMOT]
1. Dy an/g6i thau/hop dong s6 01: _ [ghi tén dir an/gdi thau/hop dong]
Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi tac cung thuc hién du 4n
1 |S6 hop dong: Ngay ky:
2 | Tén dy an/g6i thau/hop dong:
Linh vuc dau tu cua dy an/gdi thau/hop dong:

3 Loai cong trinh cua du an/géi thau/hop ddng:

Tham gia dy an vé1 vai tro:

[ Nha dau tu doc 1ap " Thanh vién lién danh
4 |[J Nha thau xay lap [] Nha thau van hanh

[ Nha thau truc tiép cung cap hang héa/dich vu

[] T6 chirc kinh té do nha thau thanh 1ap dé thuc hién dy an

Tén co quan c6 tham quyén/dai dién co quan c6 tham quyén (d6i voi du an);
chu dau tu/dai dién chu dau tu (d6i véi goi thau/hop dong)

Dia chi:

5 | Tén nguoi lién lac:

Dién thoai:

Fax:

Email:

6 |Thong tin chi tiét

Truong hop tham gia thuc hién dy an véi vai tro 12 nha dau tu gép von chi
6.1 |so hitu vao du an hodc 1a t6 chire kinh té do nha dau tu thanh lap dé thuc
hién du an

Tong muc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo cong suat:

Cap cong trinh:

S6 luwong, ching loai hang hoa, dich vu dugc cung cap:

Tién 0, chat luong thuc hién du an @:

) Dang trong giai doan xay dyng, da nghiém thu hang myc cong trinh___

[ghi cu thé s6 heong, gid tri hang muc c¢éng trinh dd dwoc nghiém thu hoan
thanh].

[ Pa nghiém thu cong trinh, du diéu kién dua vao khai thac, sir dung.

1) ba nghiém thu gia tri khéi luong cong viec  [ghi cu thé gid tri, ty 1 ' gid
tri khoi luong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh cia phdp ludt vé
xdy dung].

[ Pang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian van hanh ké tir
ngay du dn, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

(1 Pa két thuc.
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Lich str tranh chép, kién tung:

MO ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thuc hién dy an/géi thau/hgp déng vai vai tro nha
thau;

Tong muc dau tu (tong von dau tu):

Quy mo cong suat:

Cép cong trinh:

S6 luong, chung loai hang hoéa, dich vu dugc cung cép:

Pham vi cong viéc tham gia thuc hién:
[ghi cu thé so luong, tén (cac) hang muc cong trinh]

Gia tri phan cong viéc tham gia thuc hién:
(Gia tri va loai tién t¢) tuong duong . . . VND
[ghi cu thé gia tri tung hang muc cong trinh]

Tién d9, chat luong thyc hién®:

] PBa nghiém thu toan bg cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién dua
vao khai thac, str dung.

[ Pa nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh: ___ [ghi cu thé sé heong,
gia tri hang muc cong trinh da duwoc nghiém thu hoan thanh, néu ro hang
muc céng trinh ndo di diéu kién dwa vao khai thdc, sir dung tirng phan theo
giai doan thi céng xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung].

[ P nghiém thu gi tri khéi lwong cong viéc__ [ghi cu thé gid tri, ty 1é gid
tri khoi lwong cong viéc dwoc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung].

[ Pang trong giai doan van hanh: __ [ghi cu thé thoi gian vin hanh ké tir
ngay dw dn, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh].

1 Pa két thic giai doan van hanh.

Lich stir tranh chép, kién tung:

MO ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ki thuat/hoat dong van hanh:

2. Dy an/g6i thauw/hop dong s6 02:__ [ghi tén duw dn/gdi thau/hop dong]

Dai di¢n hep phép ciia nha diu tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong ddau (néu co)]
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Ghi chu:

(1) Bén moi quan tam c6 thé diéu chinh, bo sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay dé phu hgp véi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém cua nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu cung cap tai liéu dugc cap ¢ tham quyén xac nhan cong
trinh, hang muc coéng trinh dugc nghiém thu giai doan thi cdng xay dung hoac bo
phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; xac nhan céng
trinh, hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu kién dwa vao khai thac, sir dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung hoic cip gidy chiing nhan du diéu kién
kinh doanh hoic xac nhan du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh
cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc va mét hoac céc tai liéu sau:

- Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu hogc quyét dinh chap thuan chu
treong dau tu dong thoi vai chap thuan nha dau tu, gidy ching nhén dang ky dau tu
hodc van ban twong duong theo quy dinh caa phép luat vé du tu trong ¢ng trong
tung thoi ky.

- Hop déng ky két gitra co quan ¢6 tham quyén va nha dau tu (d6i véi du an,
goi thau c6 hop dong da ky keét).

- Viin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh hoac van ban tuong duong cua cap ¢ tham quyén theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung tuong ung vai tung thoi ky.

Péi vai kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, nha dau tu cung cap tai
liéu duoc cap c6 tham quyén xac nhan viéc van hanh dap (ng yéu cau theo quy dinh
cua phép luat quan 1y nganh, linh vuc va phap luat khac cé lién quan hoac van ban
ching minh giao dich dén sy da thuc hién.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

1. Tén duw an: Xay dung Khu nha ¢ xa hoi Tién Duong 2.

2. Muc tiéu dau tw: Trién khai cu thé hoa Pé an "Pau tu x4y dung it nhat 01
triéu can ho nha & xa hoi cho dbi twong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép
giai doan 2021-2030" dugc Tha tuéng Chinh phii phé duyét, Chuong trinh va Ké
hoach phét trién nha & cta thanh phd Ha Noi duoc UBND thanh phdé Ha Noi phé
duyét, Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 dy an thi diém Khu nha & x3 hoi tap trung duoc
UBND thanh phé Ha Noi phé duyét; xay dung mot khu nha ¢ x4 hoi tap trung dong
bd ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, bd sung vao quy nha ¢ cia thanh phé Ha N1,
tao canh quan d6 thi va gop phan phat trién kinh té, xa hoi khu vuc.

3. Quy mé dau tw ciia dy an:

Theo Quyét dinh chip thudn chu truong dau tw s6 6619/QD-UBND ngay
24/12/2024 ctia UBND thanh ph Ha Noi; Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
UBND Thanh phd phe duyét tai Quyét dinh s6 3175/QD-UBND ngay 12/6/2019 véi
quy md st dung dat khoang 394.900m? trong dé:

- Nha dau tu thuc hién dau tu, kinh doanh, khai thac céc cong trinh nha ¢ xay
dung trén quy dat khoang 146.265m? (trong d6 quy dat dé xay dung nha & xa hoi
khoang 123.171m?, quy dat dé xay dung nha ¢ thuong mai khoang 23.094m?) vdi tong
s6 khoang 3.458 can nha, khoang 267.526m? san sir dung nha &; kinh doanh khai thac
cac cong trinh thuong mai, dich vu xay dung trén quy dat khoang 6.677m?;, gdm:

+ Nha ¢ chung cu xa hdi khoang 3.344 can ho, khoang 210.537m? san st dung,
gdm: Cin ho chung cu dé cho thué (t6i thiéu 20%) voi 669 cin ho, 42.107m? san;
can ho chung cu dé cho thué mua (tbi thiéu 10%) véi 334 can ho, 21.054m? san; cin
ho chung cu dé ban (t6i da 70%) voi 2.341 can ho, 147.376m? san. Dién tich mdi
can ho toi thiéu 25m2, toi da 70m?; duoc diéu chinh tang ti€u chuén dién tich st dung
can ho t6i da nhung khong qua 10% va dam bao ty 16 s6 can ho dién tich trén 70m?
khong qua 10% tong s6 can ho nha ¢ x4 hoi tai du an.

+ Nha ¢ thuong mai thip ting biét thy, lién ké: 114 cin nha, 56.989m? san sir dung.

+ Cong trinh dich vy, thuong mai (tai cac 0 dat CC.DVO01), khoang 6.148m?
san st dung.

- Nha dau tu dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat xung quanh 6 dat, sau khi hoan
thanh ban giao cho Thanh phd, chinh quyén dia phuong dé quan 1y, dau tu xay dung
theo quy dinh, gom:

+ Céc cong trinh gido dyc (trudng mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung hoc
co sd) tai cac 6 dat MN-01, TH-01, TH-02 véi téng dién tich khoang 32.434m>.

+ 02 bai dd xe tap trung tai cac 6 dat BDX-01, BDX-02 véi tong dién tich
khoang 12.236m?>.

- Nha dau tu dau tu xay dyung cong trinh, sau khi hoan thanh ban giao cho co
quan chuyén nganh hodc chinh quyén dja phuong quéan 1y trén dién tich dat con lai
cta dy an, gdbm: Hé thong duong giao thong Thanh phd, khu vuc, phan khu vuc. Hé
thong dudng giao thong no1 bo khu d6 thi. Dién tich dat cong cong, cdy xanh, dat
cay xanh - thé duc thé thao. Tram xt 1y nudc thai, tram bién ap.
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4. Von dau tu cia dw an: khoang 6.841,667 ty dong, trong do:

- So bo tong chi phi thuc hién du 4n khoang 6.367,787 ty dong;

- Chi phi boi thuong, giai phong mit bang khoang 473,880 ty dong.

5. Pia diém thwe hién dw an: xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi.

6. Muc dich sir dung dat:

Theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc UBND thanh phd Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh so 3175/QD-UBND ngay 12/6/2019, Tong dién tich dat hién
trang nghién ctru khoang 39,49 ha, trong do:

- Bét giao thdng thanh phd va khu vuc c6 dién tich khoang: 79.965m2 (chiém 20,2%).

- Pit duong giao théng phan khu vuc cé dién tich khoang 9.412m?2 (chiém 2,4%).

- bét cay xanh thanh pho va khu vuc c6 tong dién tich khoang: 7.185m? (chiém
1,8%), gom 06 16 dat co ky hiéu tir CXTP-01 dén CXTP-06.

- Pat cay xanh, TDTT don vi ¢ bo tri tap trung tai 01 16 dat ky hiéu CXDVO-
01, dién tich khoang 28.334m? (chiém 7,2%).

- bat cong cong don vi & ¢6 dién tich khoang 6.677m? (chiem 1,7%) gom 01
16 dat ky’ hiéu CC.DVO-01.

- Pat trudng mam non bd tri tp trung tai 01 16 dat ¢6 ky hiéu MN-01 c6 dign
tich khoang 16.079m2 (chiém 4,01%).

- bit truong Tiéu hoc cd dién tich khoang 17.183m? (chiém 4,4%) gom 01 16
dat ky hiéu TH-01.

- Dt truong trung hoc co s6 ¢6 dién tich khodng 15.251m? (chiem 3,9%) 14 16
dAt ky hieu TH-02.

- B4t nhém nha ¢ ¢6 téng dién tich 198.94m?2 (chiém 50,4%), bao gom:

+ Pat cay xanh nhom nha ¢ ¢6 tong dién tich khoang 13.313m? gom 13 16 dat
ky hiéu ttr CXNO-01 dén CXNO-13.

+ Pat duong giao thdng ndi bé nhom nha & c6 dién tich khoang 39.362m2.

_ +Datnha ¢ xa hoi co tong dién tich khoang 123.171m? (dan s6 10.544 nguoi)
gdm 10 16 d4t ky hieu te CT-01 dén CT-10.

~ +bat nha ¢ thuong mai ¢d tong dién tich khoang 21.939m? (dan s6 456 nguoi) gom:
bat nha ¢ thuong mai thap tang dang biét thy gom 03 16 dat ky hiéu tir BT-01 dén BT-03.
bat nha ¢ thuong mai thap tang dang lién ké gom 04 16 dat ky hiéu tir LK-01 dén LK-04.

+ Pt giao thdng ¢ thuong mai khoang 1.155 m2.

- Dat bai d6 xe tap trung c6 dién tich khoang: 12.236m? (chiém 3,1%), gom 02 16
dat, c6 ky hiéu: BDX-01, BDX-02 1a cac bai do xe tap trung phuc vy nhu cau do xe vang
lai. Bong thoi cac cong trinh trong du 4n can dam bao bo tri du cho dé xe cho ban than
cong trinh va phuc vu thém cho nhu cau do xe vang lai theo chu truong ctia Thanh pho.

- PBat ha tang ky thuat cé dién tich khoang 3.638m2 (chiém 0,9%) gom 1 16 dat
ky hieu HTKT-01.

7. Hién trang sir dung dt:

Téng dién tich dt hién trang nghién ctru khoang 394.900m2, trong do:
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- Pat ruong canh tac, hoa mau: chu yéu 1a dat nong nghiép trong lta va hoa
mau, viéc chuyén dbi chirc ning dat 1a phu hop dinh hudng quy hoach phan khu,
quy hoach chung va cic quy hoach tong thé khac.

- Pit giao thong: khu vuce ¢6 3 tuyén duong bé tong theo hudng tir Bic xubng
Nam. Cac tuyén duong nay chit yéu 14 phuc vu cho khu vuc canh téc.

- Pat nghia trang: phia Nam ranh giéi c6 mot phan dat nghia dia thén Trung
Oai & phia Nam, tong dién tich toan khu nghia dia khoang 3.000m>, trong d6 khu
vuc trong du an 1a 1.700m?. Theo dinh huéng quy hoach phan khu, khu nghia dia sé
dugc di chuyén vé nghia trang tap trung.

- DAt mit nude: Hé thdng mit nude kénh muong trong ranh gioi 1p quy hoach
c6 chuc nang tudi, ti€u noéng nghiép. Khi khu vuc chuyén d6i thanh dat d6 thi phi
noéng nghiép mot s6 tuyén kénh quan trong sé duoc xay dung hoan tra dép ung yéu
cau san xuat nong nghiép.

- Tram bién &p: Tram bién ap x6m Coi nam ¢ phia Pong Nam ranh gi6i khu
dat xay dyung dy an.

8. Dién tich khu dét thwe hién dw an: 394.900m2,

9. Cic chi tiéu quy hoach: Chi tiét theo Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 da duoc
UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 3175/QD-UBND ngay 12/6/2019.

10. Thoi han, tién d thuwe hién dy an:

- Tién d6 thuc hién: Tir ndm 2024 dén nam 2030.

- Thoi han hoat dong: 50 nam ké tir ngay nha dau tu dugc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.

11. So by phuong 4n phan ky diu tw hoiic phan chia du an thanh phin:

Viéc phan ky dau tu thue hién dy an s& duge xac dinh chinh xac trong qué trinh
lap béo cao nghién ctru kha thi duoc cap c6 thAm quyén phé duyét. Danh muc cac
du &n uu ti€n dugc xac dinh trén co s¢ phan chia cac du an thanh phén, lam co so
cho Nha dau tu hoach dinh phuong an dau tu. Thi ty vu tién du kién nhu sau:

- Pau tu xay dung dudng giao thong dam bao két noi dén cac tuyén duong khu
vuc Xung quanh theo quy hoach phan khu.

- Pau tu xay dung cac hang muc ha tﬁng k¥ thuat thudc du an (san nén; giao
thong; cép dién; cép, thoat nude; chiéu sang; thong tin lién lac...).

- Pau tu xy dung cac cong trinh ha tAng xa hoi, ha ting k¥ thuat (trudng hoc, nha
tré, khu thuong mai - dich vy, cong vién cay xanh, vuon hoa, tram xtr 1y nudc thai....).

- Pau tu x4y dung cac hang muc cong trinh nha & xa hoi, nha & thuong mai.

12. U'u dii va biao dam dau tu:

Nha dau tu dugc huong cac wu dai va dam bao dau tu theo quy dinh Luat Nha
& 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pha va cac quy
dinh cta phap luat c6 lién quan.

13. Cac ndi dung lién quan khac: khong co.
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